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KUTAHYA MILLETVEKILI SN. ALIM ISIK’IN BASBAKANIMIZ
SN. RECEP TAYYIP ERDOGAN’A TEVCIH ETTIGI 7/6539 -
SAYILI YAZILI SORU ONERGESI CEVABI

SORU  : Ulkemizde yasanan ekonomik kriz nedeniyle birgok sektsrde ortaya gtkan
isci ¢ikartma veya isyeri kapatmalar sonucunda cok sayida vatandasimiz
giinliik hayatim siirdiirmekte sikinti ceker olmustur. Toplu Konut Idaresi
(TOKI) Baskanh@mmn yurt genelinde siirdiirdiigi konut edindirme
uygulamasindan yararlanmak amaciyla bor¢lanmis bulunan dar gelirli
vatandaslarimiz da bu olumsuz ekonomik tablodan etkilenerek avhk
taksitlerini 6deyemez hale gelmislerdir. TOKI’ye veya bu amacla baska bir
kuruma borclu vatandaslarimizin;

Ayhk taksitlerinin ekonomik kriz dénemi boyunca ertelenmesi konusunda
hiikiimetinizin bir caligmasi var nudir? Varsa calismanin icerigi nasildir?

TOKI taksitlerini 6deyemeyen vatandaslarimizdan, simdiye kadar konutu
elinden alinan olmus mudur? Oldu ise bu vatandaslarimizin sayisi ve oran
nedir?

Halen TOXKI konutlari nedeniyle borcu olanlardan borcunu zamaninda
ddeyemedigi gerekgesiyle takibe ugrayanlarin sayisi ve orani nedir?

Borcunu zamaninda ddeyemedidi icin zor duruma diisenlerle ilgili olarak
hiikiimetinizce yiiriitiilen bir calisma bulunmakta midir? Varsa calismanin
kapsami nedir ve hangi asamadadir?

CEVAP : Bilindigi tizere, Toplu Konut Idaresi, kendi miilkiyetindeki arsalar {izerinde
konut inga ettirmekte ve bu konutlan kredilendirerek satisa sunmaktadir. Konut
satislan ile hedeflenen; mevcut piyasa kosullan ile konut sahibi olamayan ancak
belirli bir birikime sahip dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uygun &deme
kogullar ile kira dder gibi konut sahibi oimalandir.

TOKI, Ocak 2003 — Ocak 2009 tarihleri arasinda 81 il, 487 ilce, 1.153 santiveds
toplam 337.556 adet konutun retimini baslatmis bulunmaktadir. Bu rakam 100
bini agkin niifuslu 15 adet sehir demektir.

Aynca, Idarece, 337.556 adet konutla birlikte;

448 Okul (13.025 derslikli) (anackulu, ilkdgretim, lise),
442 Spor Salonu,
35 Kiitliphane,
325 Ticaret Merkezi,
37 Hastane,
74 Saglik Ocagy,
23 Yurt ve Pansiyon (6.002 Kisilik),
14 Sevgi Evi (190 bina),
10 Engelsiz Yasam Merkezi ( 139 bina),
263 Cami
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TOKI’nin 81 il, 487 ilce, 1.155 santiyede yiiriittGigii toplu konut uygulamalar ile
sayis1 400’1 asan yerel ve ulusal dlgekli pek cok yiiklenici firmaya sektdrde is
imkani yaratilmig ve bu uygulamalarla dogrudan ve doIayh olmak tizere 800.000
kisilik istihdam saglanmaktadir.

TOKI, konut satis hasilatlart ve kredi geri doniigleri ile genel biitgeden aldii
kisitli paylarla faaliyetlerini siirdiirmektedir.

TOKI, hedef gruplarinin 8deme giiciine uygun sekilde farkli 6deme planlan
gelistirmekte, degisken fiyat endeksi kullanmakta ve ingaat halindeyken konutu
kredilendirerck, satisa sunmaktadir. TOKI, kisith kaynaklar ile sistemin eksik
parcasini tek basina doldurma gayreti igerisindedir. Goérililecegi gibi, &zellikle
yoksul ve alt gelir gruplanmin konut ihtiyacinin karsilanmasinda TOKI
uygulamalarinin 6nemi bir kere daha ortaya gikmaktadir.

Toplu Konut Idaresi, uygulamalar: kapsaminda satisa sundugu her bir toplu
konut projesinde, projenin &zelliklerini ve hedef kitlenin &deme giictini dikkate
alarak, satis kosullanim belirlemektedir. Idare, 6zellikle yoksul, alt ve orta gelir
gruplarma yonelik sosyal konut projelerinde, gercek ihtiya¢ sahibine ulagma
amach 6n sartlar ve satis kosullan koyarak, hedef kitleye uygun satis politikast
uygulanmasina azami $zen gostermektedir.

idare ile konut ahcilar arasinda akdedilen Gayrimenkul Satis Sozlesmeleri de
projenin satis kosullarimi igeren hitkiimler tasimaktadir. Konut alicilarsmn
imzaladigt Gayrimenkul Satis Sozlesmelerinin ilgili maddeleri uyannca, konut
taksit 6demeleri; yoksul ve alt gelir grubuna yonelik projelerde konutlarin
anahtar teslimini takip eden ay itibanyla, orta gelir grubuna yonelik projelerde
ise sozleyme imzalama tarihini takip eden ay itibariyla baslatilmaktadur.

TOKI'nin 2003 yilindan sonraki uygulamalarinda alt gelir ve yoksul grubu da
hedef grup igine dahil edilerek, pesinatsiz/diisiik pesinath ve 240 aya varan uzun
vadelere sahip yeni konut sunum stratejisi gelistirilmistir. Bu ddeme planinda,
daha once ifade edildigi iizere, hedef grubun 6deme giicti gézdniine ahinarak,
taksit 6demeleri, konut teslim tarihinden sonra baglatimaktadir.

Gelismis ve gelismekte olan tilke deneyimleri, giintimiizde yoksul ve dar gelirli
kesimin konut - edinmesinin biiyik o6lgiide kamu  sitbvansiyonlanyla
gerceklesebilecegini gostermektedir.

Bu nedenle, yoksul ve dar gelirli kesimin konut ihtiyacinin karsilanmasi, ayn bir
programla ve stibvansiyonlu bir yap1 iginde ele alinmaktadir.

TOKI uygulamalan igerisinde, sosyal devlet anlayis1 gergevesinde, yoksul ve alt
gelir gruplarina yonelik siibvansiyonlu uygulamalar yapiimaktadir. Ancak, takdir
edilecegi gibi, kamu kaynag: kullanildif: hususu da dikkate alindiginda, daha st
gelir dilimleri igin siibvansiyon doguran bir uygulama istenmesinin sosyal deviet
mantid1 ile értiismedigi degerlendirilmektedir.

Bu cercevede, konut alic1 grubunun gelir diizeyinin, yoksul ve alt gelir olarak
nitelendirilen grubun gelir diizeyinin iizerinde oldugu projelerde konut taksit
Gdemelerinin ertelenmesi hususu, yukartda agiklanan nedenler dogrultusunda,
Idarenin giindeminde bulunmamaktadir.




Diger taraftan, yoksul, dar ve orta gelirli vatandaglarin konut ihtiyacinin
kargilanmasi amaciyla, TOKI tarafindan iilke genelinde baslatilan bu kadar genis
¢apl konut seferberligi kapsaminda, dogal olarak, bazen, Idarenin insiyatifinin
disinda, daha 6nceden &ngorillemeyen ve istenmeyen bir takim aksamalar
yasanabilmektedir. Ancak, TOKI, ¢ok hizl: bir sekilde bu durumlarmn tizerine
giderek, gereken teknik ve yasal 8nlemleri siiratle yerine getirmektedir.

Bu dogrultuda, Idarenin Ongoriisii diginda insaat siiresi uzayan ve teslim siiresi
geciken bazi toplu konut uygulamalarinda, konut taksit 6demeleri, konutlarin
teslim tarihine kadar durdurulmustur.

Ayrica, bilinecegi fizere, 4822 sayili Kanun ile degisik 4077 sayili Tiiketicinin
Korunmas1 Hakkinda Kanunun uyarinca, konut satis kampanyalant da anmilan
Kanunun yiiriirltige girdigi tarihten itibaren bu kapsamda degerlendirilmektedir.

4077 sayili Kanunun Kampanyali Satislara Iliskin Uygulama Usul Ve Esaslanm
Diizenleyen Yonetmeliginin ”Cayma Hakki” bashkhh 14. maddesinde,
“diizenlenen kampanyalarda, tiiketicilere malin veya hizmetin teslim veya ifa
edilmemesi kosulu ile tiiketicinin bu talebini satici veya saglayiciya noter
aracilig1 ile ya da iadeli-taahhiitlii mektup ile bildirmesinden sonra, satic1 veya
saglayicinin, mal veya hizmetin teslim veya ifa tarihini gegmemek sartiyla,
titketicinin 6demis oldugu tiim bedeli ve kiymetli evraki tiiketiciye iade etmekte
yiikiimiti oldugu” hiikme baglanmustr.

‘Kald: ki, Idaremiz uygulamalarinda, 4077 sayilh Kanunun 6ngordiigi siireden
bile daha uzun bir zaman dilimi i¢in yani sadece konutun anahtar teslimine
kadarki siire igin degil, alicinin borcunun bitmesini miiteakip yapilacak Miilkiyet
(tapu) devrine kadarki genis bir zaman dilimi igin konut alicilarina “cayma
hakkr” kullanimi tamnmigtir. Idare ile konut alicilam arasinda imzalanan
Gayrimenkul Satig Sozlesmelerinde “alict, eger ister ise miilkiyet devredilinceye
kadar gayrimenkulii Idareye iade edebilir” denilerek, bu husus hikiim altna
alinmastir. ’

Bu gergevede, konut alicilart, amlan madde uyarinca, talep etmeleri durumunda,
konutlarim TOKI’ye iade edebilme hakkimna sahip bulunmaktadirlar.

Diger taraftan, Gayrimenkul Satis Sézlesmelerinin ilgili maddelerinde yer alan
hitkiimler ¢er¢evesinde, konut alicilarinin, konutlarin 3. kisilere devretme hakki
da bulunmaktadir.

Kald1 ki, Idarenin kuruldugu 1984 yilindan bugiine kadar satigi gerceklestirdigi
konut ve isyerlerinin geri ddemelerinde yiiksek bir tahsilat oram: saglanmigtir.
TOKI’den gayrimenkul satin alan hak sahiplerinden yaklasik 41 tanesinin
Gayrimenkul Satis Sézlegmesi, Sozlesme hiikiimlerine aykin davranilmas
(taksit geri 6demelerinde temerriide diigiilmesi, Gayrimenkul Satis Sézlesmesi
imzalama tarihi itibariyla alicimin iizerinde konut olmasi ve/veya konutun teslim
alinmamasl.. vs...) nedeniyle, fesh edilmistir. Ayrica, 94 adet konut ve isyeri
hakkinda da yasal islem siireci devam etmektedir.

Zira, TOKI'nin insa ettirdigi ve Bankalar araciligiyla satisa sundugu konut ve
igyerlerinin taksit geri 6deme ve fesih islemleri, ahcilar ile Idare arasinda



imzalanan Gayrimenkul Satis Sozlesmesinin ilgili madde hikiimleri
cergevesinde viiriitiilmektedir.

Gayrimenkul Satig Sozlesmesi hiikiimleri cercevesinde, taksitlerini 6demede
temerrtde diistitkleri i¢in haklarinda yasal takip baslatilan ve hatta Idare lehine
sonuclanan Sozlegsmenin feshi ve tahliye davalaminda bile, konut alictlarimin
istemeleri ve Odenmemis taksit borglamni Sdemeleri halinde dava siireci
durdurulmakta ve konut sahipliliginin devam saglanmaktadir.




