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TURKIYE BUYUK MILLET MECLIST BASKANLIGINA

{LGI :22/10/2008 tarihli ve KAN.KAR.MD.A.01.0.GNS.0.10.00.02-7/4808-8618/18218 sayil1
yaziniz. '

Trabzon Milletvekili Sn. M. Akif HAMZACEBI'nin Sayin Bagbakanimza tevcih ettigi
7/4808 sayil1 yazili soru 8nergesine verilen cevap ekte gonderilmigtir.
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T.C.
DEVLET BAKANLIGI VE
BASBAKAN YARDIMCILIGINA _
(Devlet Bakani ve Bagbakan Yardimecisi Sayin Cemil CICEK )

ilgi : 30.10.2008 tarih ve B.02.0.001/804 sayili yaziniz.

Trabzon Milletvekili Sayin M. Akif HAMZACEBI’ nin Sayin Basbakanimiza tevcih
ettigi ve Sayin Bagbakamimizin da kendileri adina Bakanliklan koordinatérligiinde
cevaplandirilmasini istedigi, ilgide kayithh 7/4808 sayili yazili soru &nergesine iligkin olarak
hazirlanan Idaremiz gériisii yazimiz ekinde sunulmaktadir.

Takdir ve tensiplerinize arz ederim.

EK : Soru Onergesi Cevab.




T.C.
BASBAKANLIK

T5E- !SO EN

Toplu Konut Idaresi Bagkanlig: e

Trabzon Milletvekili Sayin M. Akif HAMZACEBI'nin Sayin Bagbakammuza

tevcih eftigi 7/4808 sayili yazili soru dnergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut idaresi
Baskanh@imin gériisii asagida yer almaktadsr. '

SORU

: Istanbul Atakéy’de, icinde Galeria Ahgveris Merkezi, Sheraton Hotel ile

Atakéy Marina’nin  bulundugu ve tapuda Bakarkdy ilcesi, Zeytinlik
mahallesi, 564 ada, 151 parselde kayith olan alanin toplam yiizblctimii
297.869,57m**dir. Sézkonusu alanin 271.869,57m?*’si Toplu Konut Idaresinin
miilkiyetindedir. TOKI’nin mitlkiyetindeki alan iizerinde bulenan tesisierin
yapm ve isletilmesi i¢in 1980’li yillarda miilkiyeti kamuya ait 3 sirket
kurulmustur. Atakéy Sirketler Grubu olarak isimlendirebilecegimiz bu
sirketler Atakdy Turizm A.S. (Galeria’y: igleten), Atakdy Otelcilik A.S. (eski
Holiday Inn, simdi Sheraton Hotel’i isleten) ve Atakdy Marina A.S.
(Marina’yr isleten)’dir. TOKI’ye ait tasinmazlar iizerinde kurulan bu
tesisler nedeniyle sirketlerle TOKI (eski malik T. Emlak Bankas1) arasmda
kira sbzlesmesi adi altinda wuzun siireli irtifak hakk: sozlesmesi
imzalanmstir. Irtifak hakk: sézlesmelerinin siiresi 2037 ve 2038 yillarinda
sona erecektir.

Adr gecen sirketlerdeki kamu pay: Ozellestirme Idaresince 2005 yilinda
ozellestirilmigtir. Ozellestirme sonucunda yukarida belirtilen sirketlerin
hisselerinin neredeyse yiizde 100°e yakin bir boliimit (yiizde 99’dan fazlasi)
denizcilik sektdriindeki isadamlarimin hissedarn oldugu Dati Yatirnm
Holding A.S.’ye gecmistir.

TOKI’nin sadece ¢iplak miilkiyetine sahip, yararlanma ve ingaat hakkmin
ise 2038 yilna kadar amlan sirketlere ait oldudu sbzkonusu arazinin
141.248m?lik Kisminmn satis1 icin TOKI 2007 yihmn Mart aymda ihale
acmstir. Ancak, Dati sirketi disindaki bir alicmm 2038 yilna kadar
kullanma hakkina sahip olmayaca@i bir arazinin satisinda rekabetin
saglanmasinin miimkiin olamayacagi aciktir. Bu nedenden hareketle, Saym
Basbakan tarafindan cevaplandiriimasi istemiyle 21.03.2008 tarihinde yazih
soru dnergesi vermistim. Yazili soru dnergesine verilen cevapta arazinin
satisa konu olan 141.248m*lik kismunm ifraz igleminin yapilmadan satiga
cakarlmis olmasinin yaratacag hukuki sorunlar oerekg:e gisterilerek, satis
ihalesinin iptal edildigi belirtilmektedir.

TOKI miilkiyetindeki sizkonusu tasginmaz ihale giinii 04.09.2008 tarihi
belirlenmek suretiyle, yeniden ihaleye ¢karilmig bulunmaktadwr. flan
metnine gbre tasimmmazin ihalesini TOKI adina Eskidji Miizayedecilik A.S.

yapacaktir.
Bu ¢ercevede sorularim sunlardir:

» {hale neden TOKI tarafindan yapilmayip, Eskidji Miizayedecilik A.S.’ve
yaptinlmaktadir? TOKP’nin bu ihaleyi ger¢eklestirebilecek kapasitesi
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yvok mudur? Bu islem hangi mevzuata dayah olarak yaptinlmaktadir?
Eskidji sirketi tasmmazin tanitim ve ihalenin duyurulmasi icin neler
yapmistir, bangi gazetelere ilan vermistir? Eskidji sirketinin tanifimima
ilave olarak TOKI tarafindan herhangi bir tanitim yapilmis mdir?

2007 Mart ayindaki ihale ilaninda 141.248m* olan alanmm bu defa
139.251m>’ve diismesinin nedeni nedir? 2007 yilindaki ihalenin iptal
pedeni olarak satisa ¢ikanmlan 141.248m¥'lik ksmun mistakil parsele
doniismemis olmas1 gosterildifi halde, simdi satisa cikarilan
139.251m?*’lik kisym dz miistakil parsele doniistiiriilmiis degildir. Onceki
ihalede iptal nedeni olan husus giderilmeden, yani ifraz islemi
yapilmadan neden yeniden ihaleye qkilmistir? Ifrazda hukuki
problemlerle karsilasiimis mdir?

Tasnmazin muhammen bedeli iptal edilen ihalede pesin bedelle
400.090.000.-YTL, simdiki ihalede ise 450.000.000.-YTL dir. Kiiltiir ve
Turizm Bakanh@mea 30.09.2004 tarihinde onaylanmis olan 1/1000
Olcekli mevzi imar plamina gore 100.000m’ ilave insaat imkani olan
tasinmazin muhammen bedeli nasil belirlenmistir? Iptal edilen ihaleye
iliskin muhammen bedel belirlenirken, sézkonusu ilave ingaat imkam
dikkate alhmmis midir? Muhammen bedelin rayiclere uygun oldugunu
diisiiniiyor musunuz? '

fhale sartnamesinde yer alan bilgilere gbre 139.251m?*lik tasmmazin
imar durumu “turizm ve rekreasyon alany” eolup, Kiiltiir ve Turizm
- Bakanliginca 30.09.2004 tarihinde onaylanms 1/1000 6l¢ekli mevzi imar
plamina gdre mevcut insaatlara ilave olarak 100.000m* ingaat irnkani
bulunmaktadir. Bu c¢er¢evede, 30.09.2004 tarihli plan Oncesinde
sizkonusu insaat bakki var midir? Yoksa bu insaat hakk: 30.09.2004
tarihli planla m dogmustur?

fdare ile Atakdy Turizm tesisleri ve Ticaret A.S. arasinda 10.07.1986
tarihinde diizenlenmis Stozlesmenin 2’inci maddesi dikkate alindifinda,
- 106.000m?*’lik ilave insaat hakkinin arsa sahibine. ait oldugu
anlagilmaktadir. Béyle oldugu halde, neden bu durum sartnamede
acikca belirtilmemis, tam ftersine ilave insaat hakkinin arazinin
kullanicis1  sirkete ait oldugu yolunda bir izlenim yaratilmistir.
Sartnamede agik¢a belirtilmeyen bu durum nedeniyle rekabet olumsuz
etkilenmeyecek midir?

TOKI'nin Atakdy’de Ayamama deresinin bitisizinde yaptirdig:
konutlardan sahil yoluna cepheli olanlarin m? satis fivati nedir?

Yararlanma hakk 2038 yilina kadar Dati sirketinin kontroliinde olan ve
ilave insaat imkammnm kime 2it oldugu sartnamede a¢ik bir sekilde
belirtilmeyen bir arazinin c¢iplak miilkiyetinin satisinda rekabetin
sagianabilecegine manryor musunuz? Bu sekilde ihale “adrese teslim”
bir ihale degil midir? :

Kamu yaran acisindan ihaleyi tekrar iptal etmeyi diigiiniiyor musunuz?
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: Toplu Konut Idaresinin bugiine kadar gerceklestirdigi gayrimenkul satis ihaleleri

ile alt-iist yap insaat ihalelerindeki performansi ve basaris: dikkate alindiginda,
sbzkonusu arsa satis ihalesini gerceklestirmek konusunda herhangi bir kapasite
sorunu olmadigr agikardir.

Diger taraftan, sosyal donatilariyla birlikte 100 bini askin niifuslu 15 adet gehire
esit konut iireten TOKI’nin sahip oldugu arsa, konut ve isyerl portfoyiniin
bitviikliigi ve saniga sundugu bu taginmazlarin iilkernizin muhtelif bolgelerinde
bulundufu hususlan gdz Online alindifinda, etkin bir satis kampanyasi
yiiriitiilebilmesi igin reklam, tamtim, pazarlama ve satis hizmetlerinin
profesyonel bir firma aracilifiyla yapilmas: gereklilig: dogmustur.

Bu cercevede, Toplu Konut Idaresi Bagkanliginin 14.07.2000 tarih ve 24109
sayill Resmi Gazetede yayimlanan “Ihale Yénetmeligi”nin 39*uncu maddesi ve
08.07.2004 tarih ve 25516 sayili Resmi Gazetede yayunlanan “Toplu Konut
Idaresi Bagkanligt Satis Ve Gelir Paylagimi Thale Yonetmeligi”nin 24/d maddesi
cergevesinde, TOKI miilkiyetinde bulunan taginmazlann (arsa, konut, isyeri)
satis ve satis sonrasi hizmetlerini ylirlitecek araci sitketin belirlenmesi igin
hizmet alim ihaleleri gergeklestiriimistir.

TOK] miilkiyetindeki arsa ve arazilerin satigma aracilik edecek firmanin
belirlenmesi amactyla, 19.09.2003 tarihinde yapilan ihaleyi; Idareden hi¢ bir
{icret talep etmeyerek, alicilardan tahsil edilecek komisyon olarak da en digiik
teklifi veren firma olan Eskidji Miizayedecilik Ticaret Ithalat Ihracat A.S.

kazanmstir.

Ihaleyi kazanan firma ile 03.10.2003 tarthinde imzalanan Sozlesmenin 7’inci
maddesinde ver alan “Alici, teklif bedeli tizerinden, FIRMA’ya %2 + Komisyon
KDV’si, komisyon &deyecek, IDARE - ise Kkomisyon vefveya licret
ddemeyecektir” hitkiiine gore islem tesis edilmektedir.

Diger taraftan, Eskidji firmasinin TOKI adma Tiirkiye genelinde yiirtittiigii arsa,
arazi, konut, isyeri satig kampanyalarinda kullanilan brosiir, insert, afis, pankart
vb. tamtim ¢alismalant ile kura gekilisi ve organizasyon hizmetleri i¢in de
firmaya hi¢ bir ticret 6denmemektedir. Kald: ki, firma, sadece ticari iinite ve
arsalarin satisinda alicilardan komisyon tahsil etmekte, sosyal konut satig iglemi
sézkonusu oldugunda ise konut alicilary hig bir §deme yapmamaktadir.

Amilan araci firmanin Turkiye genelinde yaygin Orglitlenmeye sahip olmasi ve
sat1s performans: agisindan Idareye sagladigi ivme de dikkate aliarak, s6zlesme
hitkkiimleri gergevesinde, firmayla yiirtitiilen calismalar devam etmektedir.

Istanbul ili, Bakirkéy ilcesi, Zeytinlik mahallesinde bulunan 297.567,50m?
yiizsletimli, 564 ada, 151 parsel nolu tagmmazdaki 99853/100000
(297.130,08m2)’lik Idare hissesi icerisinden satisa konu edilen 141.248,93 m*lik
alan, daha sonra belirlenen ifraz hatti ile 139.688,42m* olarak planlanmig ve
diger hissedar Ziraat Bankasmin planlanan parselde 437,42m?lik kisma denk
gelen sube lokali olan bolim de ¢ikarlarak, 139.251,00m*’lik kismin 04.09.2008
tarihinde agik artirma ydntemiyle satisa sunulmasi uygun gorilmustiir.
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Sézkonusu arsa satis ihalesi, diger arsa satig thalelerinde oldugu gibi, 2985 Sayih
Toplu Konut Kanunu ve Toplu Konut Idaresi Bagkanh@ Sats, Devir, Intikal,
Kiraya Verme, Trampa, Sinirlt Ayni Hak Tesisi Ve Arsa Satis1 Karsihg Gelir
Paylasimi Thale Yoénetmeligi cergevesinde diizenlenmistir.

Eskidji Miizayedecilik Ticaret Ithalat Ihracat A.S. tarafindan 04.09.2008
tarthinde yapilmasi planlanan arsa satis ihalesi i¢in verilen ilanlar ve katalog
bilgileri ekte yer almaktadir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanh@uun satig ve ihale duyurulan, ylirdtilen satig
kampanyalarina ilaveten, [darenin elektronik ag sayfasi (www.toki.gov.ir)
aracilifiyla da kamuoyuna tlan edilmektedir.

Acik artirma ydntemiyle 04.09.2008 tarihinde yapilmasi planlanan arsa satig
thalesinin Satig Sartnamesinde “Tapu devri tiim bedelin ddenmesinden ve satisa
konu tasimmmazin ifrazindan sonra olugacak yeni parselin devri olarak
yapilacaktir...” hususu belirtilmistir.

Ancak, sdzkonusu ihaleye iligskin olarak son zamanlarda basinda yer alan,
TOKI’ye yonelik haksiz ve hukuka aykin beyan ve isnatlarla kamuoyunu
yamltarak, Idareyi zan altinda birakma maksatli haberler kargisinda, devletin
konut politikalarimin uygulanmasmmda sektérde gérevli tek kamu kurulusu olan
TOKI, veni bir degerlendirme yapmak geregi duymustur.

Bu degerlendirme neticesinde; tiim gliciiyle ve biiylik bir dzveri ile ¢ahisan ve
2003 yilindan Eyltl 2008’°e kadar 81 il ve 443 ilcede, 1.064 santiyede faaliyet
gbstererek, 323.914 konut, 54 anaokulu, 264 ilkogretim, 84 lise, 35 kiitiiphane,
408 spor salonu, 11 yurt pansiyon, 12 sevgi evi, 30 hastane, 72 saglik ocagl, 317
ticaret merkezi ve 255 cami iireten TOKI imajinin kamuoyunda zedelenmesi
calismalarina son verilmesi ve kamuoyunun rahatlatilmasimm &Snem arz etmesi
sebebiyle, 04.09.2008 tarihinde yapilmasi planlanan ihalenin iptal edilmesine
karar veriimigtir.

Bilindigi gibi, satisa konu edilen 139.251,00m*lik Idare hissesi {izerinde,
10.07.1986 yilinda Yap-Islet-Devret modeli ile imzalanan sézlesme kapsamnda
insa edilen ve kira stzlesmesi 2038 yilinda bitecek olan Galeria Alisveris
Merkezi, Katli Otoparklar, Diinya Gz Hastanesi, Akaryakit Istasyonu, Doga
Garden Restoran-Kafeterya ve Crowne Plaza Oteli yer almaktadir.

Satisa sunulan bahse konu taginmaz ile lizerinde yer alan kira gelirli tesislerin.
rayic degeri, “Toplu Konut Idaresi Bagkanligi Satis, Devir, Intikal, Kiraya
Verme, Trampa, Sinurli Ayni Hak Tesisi Ve Arsa Satisi Karsihi Gelir Paylagimu
Ihale Yonetmeligi” kapsamunda, hizmet ahmu suretiyle Sermaye Piyasasi
Kurulunca onayl Gayrimenkul DeZerleme Sirketine tespit ettirilerek, bu bedel
tizerinden ihaleye ¢ikilmustir.

Kiiltiir ve Turizm Bakanlhiginca 30.09.2004 tarihinde onayli 1/1000 &lgekli mevzi
imar plamina gore, mevcut yapilara ilave olarak yaklasik 100.000m*’lik insaat
yapma imkan1 bulunmaktadir. '
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Bu cercevede de, 04.09.2008 tarihinde yapilmast planlanan arsa satig ihalesi igin
verilen ilan ve kataloglarda da ilave ingaat imkam oldugu ozellikle belirtilmistir.

Ayrica, sbzkonusu tagmmaz igin hazirlanan satiy sartnamesi ve sozlesmesinde
diger tiim bilgiler de -Idarenin diger satis ve thalelerinde oldugu gibi- agik ve net
olarak belirtilmistir. Bilindigi gibi, bahse konu taginmazin satisinda da uygulanan
actk artirma vontemiyle yapilan satis ihaleleri, dileyen herkesin katilabilecegl
sekilde tiim kamuoyuna agik olarak gergeklegmektedir.

Atakdy’de Ayamama Deresi bitisifinde yaptmlan “Atakdy Konaklan Projesi”;
TOKI’nin mevcut piyasa kosullanyla konut sahibi olamayan dar ve orta gelirli
vatandaglar icin drettizi “Sosyal Amagli Projeleri” finanse etmek ve yeni
kaynaklar bulmak amaciyla, kendi miilkiyetinde bulunan degerli arsalan
{izerinde devletin siibvansiyonu olmadan ve herhangi bir kamu finansmam da
kullanilmadan uygulanan “Arsa Karsihgr Gelir Paylasim: Modeli” kapsaminda
hayata ge¢irilmistir.

Idare ile Delta Proje Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. Ortak Girisimi arasmda
18.12.2003 tarihinde imzalanan arsa karsiifi gelir paylasimi sdzlesmes:
hiikiimleri cercevesinde yiiriitiilen sézkonusu Projede, sahil yoluna cepheli A
bloklarin yaklasik briit m? birim fiyat: KDV hari¢ 1.709,00 €’ dur.

Ek: [ianlar ve Katalog Bilgileri.
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GAYMMENKUL ALIYORSUNUZ

| Bu katalogdaki bilgiler sadece bilgilendirme amaciyla herhanbz
bir 6zen borcn ve baska bir yiikiimliiliik iistlenmeksizin iyi
niyet cercevesinde hazirlanmigtir. Mal Sahibi ve/veya Eskidji
Miizayedecilik A.S. calisanlari, yoneticileri, damsmanlar: ve
Bolge Ortak/Ofisleri dokiiman icinde bulunan bilgilerin
dogrulugu ve tamh@ hakkinda hicbir teminat ve temsili ifade
1 vermezler, olusabﬂecek hata ve noksan]ardan sorumiu
degillerdir. |

Alicy, almayl dusundugu gayr}menkuiu ilgili Beledlye ve Tapu

| Dairesinde de kendi arastirmasini yapmaklia yitkiimlii olup
‘herhangi bir miihtemel bir alim islemi veya dokiimanla

herhangi bir eyleme gecmek veya gecmemek ile ilgili -

| kararlarmm alrken kendi anahzlermden ve kararlarmdan

faydalanmahdir

1

R R SR R A B

Toplantiya gmste 1mzalamls oldugunuz sartnamede behrtlldlgl

gibi Eskidji ve Mal Sahibi sonradan hicbir itirazi kabul
etmeyecek; gerek anapara ve gerekse komisyon tahsalatl icin
tum yasal girigimlerde bulunacaktir.

Alacagimz yeri iyi tetkik etmeden verdaglmz her pey, yammzda

oturan, her tiirlii arastirmasini yapms ciddi alicilarin
fiyatlarim yiikselterek onlara yaptigmz bir haksizhiktir.

 ESKiDJi MUZAYEDECILIK A.S.




"OPLUK ARLS ‘ 1 MULKIY

STANBUL/BAKIRKOY/ZEVTINLIK 564/151 ADA. PARSELNO.LU =~
e oot TASINMAZAAIT . T
- ZACIK ARTIRMA™ - SATIS SARTNAMES] -

1- Topln Konut Idaresi Baskanlig’mn (bundan béyle Idare olarak anilacakti) arsalan Eskidji
Miizayedecilik Ticaret Ithalat Ihracat A.S. (Bundan béyle Eskidji olarak amlacaktir.) tarafindan
diizenlenecek Acik Artirma toplantilannda alinacak t=kliflerin Idare tarafindan degerlendirilmesi
yOntemiyle sat:sa sunuimustur. o ' : _

‘2~ Acik Artirma toplantisi merkez Eskidji Yenibosna / Istanbul adresinde 04.09.2008 Persernbe giinii
saat 14:00°da yaprlacaktir. Teklifler toplant: sirasmnda, acik tekdif alma {agik artirma) yontemiyie
alinacaktir. :

3 Acik Artirma Toplantisina katilacak olan gercek veya tiizel kisiler, katilim teminat: olarak toplani

- Oncesinde Eskidji’nin Ingbank Istanbui Levent Plazalar Subesi nezdindeki 4470862-MT-001 nolu
hesabina veya toplanti giinii salonlarda kurulacak veznelere 200.000,- (ikiylizbin} YTL kat:lim
teminat demek zorundadriar. Katiim teminatin: 8deyen ve teklif vermek igin isbu sartnameyi
imzalayan her bir gergek veya tiizel kisiye bir bayrak numarasi verilecektir.

4- Katiim teminat: tahsilat makbuzu, her sayfas: teklif sahibi tarafindan imzalanmug isbu sartname,
teklif veren tlizel kisi ise; temsile vetkili olundugunu gSsterir . vetki belgesi, vekaleten

- katthmhiyorsa; gercek veya tiizel kisiyi temsile, ilzama, teklif vermeye, ihaleye katilmaya, ihale
bedelini ddemeye v.b. yetkili olduguna dair 6zel yetkiyi iceren vekaletname toplant1 Gncesi
Eskidji yetkililerine salonlardaki stant da teslim edilecektir. _ o o

5- Bayrak sahipleri bizzat, yetkilileri ve/veya vekilleri aracilifiyla veya 48 saat nceden Eskidji ile
mutabakat/muvafakat alinmak kaydiyla salon - gorevlileri kanaliyla telefonla toplantiya
katlabileceklerdir. Bayrak sahipleri salona yanlarina en fazla dort refakatci alabilirler. Salona
bayrak sahibi ve refakatgileri disinda kanhimcr/izleyici alinmaz. o 7

6~ Tagizmaz hakkinda tamtim internet sitesinden ~veya brosiir, katalog, kitapcik ve ilanlarda verilen
bilgiler ile sartnamede yazil diger bilgiler taahhiit niteliginde olmayip genel bilgi niteliFindedir.
Teklif veren tasmmazi mevcut durumu ile (kiracy,” hasar, hisse, isgal, imar, iskan, tapu bilgileri)
gormiis, befenmis ve kabul etmis sayilacak olup; bu konuda gelecekte Idareden/Eskidii’den
herhangi bir talepte ve itirazda bulunmayacaktir. :

a) Tasmnmaz hakkinda Idare ile Atakdy Turizm Tes. Ve Ticaret AS arasinda
10.07.1986 tarihinde imzalanan ve 10.07.2038 tarihine kadar devam edecek
kira sdzlesmesi bulunmakta olup, teklif veren, bu sézlesme ve sozlesmeye ek
olarak diizenlenmis ek protokol, taahhiit vs. ile ilgili tiim hak ve yiikiimltiliikleri

- bildigini kabul ve beyan eder. : _

b) 10.07.1986 tarihli stzlesmenin 4/d maddesi uyannca taginmaz tizerinde
yapilacak her tiirli proje (tamirat, tadilat vs.dahil ) malikin bilgi ve onayina

. sunulacakiir, : ' ' '

¢) Ek protokol ile degistirilen s6zlesmenin 5/B-1. maddesine gore, “Taraflarca
31.12.1995 tarihi itibariyle $ 95.732.111.- USD olarak tespit edilmis olan
yatumm tutarmin, %0571 (Bindebesi) olan 478.660.-USD veya bu tutanin, 5deme
giinlindeki TC Merkez Bankasi Déviz Satiy Kurn ile domistiriilecek TL
karsih@, Kiraci tarafindan Kiralayana yillik kira bedeli olarak édenecektir.”
Hitkmii uyannca Kira ddemesi her yilin Temmuz aymda yapilmakta olup,
Temmuz 2006 tarihinde tahsil edilen kira fatar, 2.179.052,00, '
Temmuz 2007 tarihinde tahsil edilen kira tutar, 2.489.376,00,

Temmuz 2008 tarihinde tahsil edilen kira tutari, 1.946.810,00 YTL dir.

d) Aynca Diinya Goz Hastanesi ile ilgili olarak kiract Atakty Turizm Tes.ve Tic.

'AS ite Idare arasinda aktedilen 17.03.2003 tarihli Ek Protokol’iin 2.maddesine

- glre * ...sadece bu alan icin gecerli olmak iizere, 60.000 USD’nin altina
diismemek kaydiyla yillik hasilatin %20 sini Idareye ...6deyecektir” hitkmii
uyarinca kira bedelleri tahsil edilecektir. '

¢) Bunun disinda teklif veren, tasinmazin diger hissedan (147/100000 hisse) TC
Ziraat Bankasi AS ile Idare ve Tasfiye H. T.Emlak Bankasi AS arasinda




."veya tcpiami mra.smda Sa*istan cukmeve i : _
yetkilidir, Eskidji gerek duyduvu ﬁaﬁerde t@piami fncesl. ve, toplanti esaasmda ek temmat taiep LR

edebilir. -

~ Tasinmazin sansl pesin oiarak yapﬂacakm Anca.k en yuksek te’mﬁ veren agik artmna smucuﬁda

tasinmaz: vadeli almak isterse %15 1 pesin 48 ay vade ile Odeme yapabilecekiir. Bakiye borg -
tatarinim, 48 esit taksite bolinmesi ile taksit tutarlan belirlenecek, taksit Sdemeleri her ay

* yapilacaktir. Dk taksit ©demesi. idare ile alic: arasinda imzalanacak olan Satig Szlesmesinin

imzalandifn taribten itibaren, takip eden aym 19'una kadar Idare hesaplarma Sdenecek, kalan -
taksitler de her aymn en geg {9'una kadar-Idare hesaplanina Sdenecektir. 3 aylik donem sonlarinda
ilgili 3-aylik dénem basmndaki bakiye borcu iizerinden, Idare mevduatinin nematandinldigz T.C.
Ziraat Bankas: A.S.’nin cari aylik vadeli mevduata nygulanan faiz oran (isbu Sozlesme tarihi
itibariyle gecerli olan faiz oramindan az olmamak kaydiyla, o giinkii T.C. Ziraat Bankast A.$. faiz
orani baz alinacaktir) esas almarak 3 Ayl faiz tutar hesanianacak ve aliciya bildirilecektir. Faiz
Bdemeleri ce her 3 aylik dbnem sonlarindaki son taksit tmtan ile birlikte Idare hesaplanna
odenecektir. Al ile Idare arasmda szlesrne bagitlanacak olup bu asamada idare’nin teminat
sartiarina uyulacaktir,

En yitksek teklifi veren alicy, acik artirma tekiif toplant151 sonunda, teklif bedeli iizerinden %4
oraninda teminati en gec toplanniy: takip eden 2 (Iki) is giinii mesai bitimine kadar Idarenin
T.Vakiflar Bankas:, Ankara, Cayyelu Subesi nezdindeki 379-2005585 no.lu hesabma ddeyecek
ve ddemeye iliskin dekontu Eskidji yetkililerine teslim edecektir. '

Toplantida verilen teklif, teklif sahiplerinin %4 liik teminatlan yatirmig olmalar1 halinde Idarenin

onayina sunulmak iizere en gec 3 ({U¢) is giinii icerisinde Idareye Eskidji tarafindan teslim
edilecektir. Thale kesinlesinceye kadar 2. ve 3. wekliflerin teminatlan ahkonulacakur. ihale,
Idarenin onay: ile kesinlesecektir. Idare, 2886 sayih yasaya tabi olmadiindan, ihaleyi, tekdif
verene yapip yapmamakta serbesttit. Idarenin tekliflerin toplanmasimn ardindan satrgtan
vazgegmesi halinde, teklif verenler tarafindan Eskidji’ye yatinlmus olan katilim teminatlari ve
yatmnian teminat twtarlar: kendilerine iade edilecektir. Teklif verenlerin, katilim teminatlarmnm
kendilerine iade edilmesine kadar gececek siireye ait Idare/Eshdﬁ’den faiz, tazminat, v.b.

herhangi bir talep hakka bulunmayacaknr

- Teklif verenler ihale aminda ulastiklan teklif bedelienyie baghdir. En yuksek teklifi verenin

terminatim  yakmak - suretiyle teklifinden vazgegmesi halinde, Idare, difer teklif verenlerden

diledigine satis yapabilir.
Teklifleri idare tarafindan kabul edilenler,

' ‘a) fhale sonucunun teblig edildigi tarihten itibaren 10 (on) giin icerisinde teklif edilen bedel;

10

11

pesm ise teklif bedelini nakden ve defaten, taksitli ise % 15 pesinat mtarim nakden ve defaten
idare’nin T. Vaksflar Bankas: Ankara Cayyolu Subesi neznindeki 379-2005585 no’lu hesabmna
alict Ach Soyady/Unvan, “Bakarky 564/151 parsel” dekont aciklamasiyla deyecektir.

b) Ihale sonucunda ihaleyi kazananlar sézlesme agamasinda; 488 sayih Damga Vergisi Kanunu
geredi satis bedeli tizerinden hesaplanan tutara ait yat:nlma31 zorunlu olan Ihale karar pulu (%o
4,5) ve sézlesme damga vergisi (%o 7,5) tatanim Idare’nin T.C.Ziraat Bankas:, Ankara, Bilkent
Plaza Subesi nezdindeki 5386662 nolu hesabina alict Ad: Soyady/Unvan, “Bakirksy 564/151
parsel Damga Vergisi® ibaresini belirten dekont ile Sdeyecektir.

Alict ddemelere iliskin dekontlart Eskidji’ye teslim ettikten sonra sauig stzlesmest imzalamaya
hak kazanacaklardir. (Eskidji banka dekont makbuzlarint sozlesme ile birlikte Idare’ye
gondermek zorundadir.) Sozlesmenin verilen siire igerisinde imzalanmamasi ve teminatin
yatinlmamas: halinde, ihale Idarece feshedilmis sayilacaktir.

Istanbul ili, Bakwkdy ilgesi, Zeytinlik Mahallesi 564 ada 151 parsel sayill tasinmazin
908353/100000 hissesinin ekl krokide taranmus ve (C) harfi ile gosterilen boliimil (yaklasik
139.251,00 m?'lik alan), (taginmaz iizerinde yer alan Galleria aligveris merkezi zemin katinda
yer alan CGR 347-349/1-349/2 no.lu bélimlerin birlestirilmesinden olusan 437,42 m? alanl ve
halen diger hissedar TC Ziraat Bankasinin sube lokali olan b&liim harig) satis1 yapilacaktir.

Satin almaktan vazgecen veya ihale bedelini siiresinde yatirmayan teklif sahibinin hakk iptai
edilerek, herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatmilan katihm teminat/teminatlart ve %4
oraninda teminati Idarece irat kaydedilecegi gibi, Eskidji de tahsil edilen/edilecek olan %e 2,5
(binde ikibuguk) komisyon+KDV yi almaya hak kazanacaktir.




1314 Temmuz 2060 tarih ve 741’09 say1]1 Resmi Gazetede' yavmﬂanamk yumriuge glren ﬁaaie -
Yonetmeli# mn 8. maddesinde belirtilen kisiler 1haleye katilamaz. Toplantt sonunda en yitksek
teklifi verenin Idare persomeli oldngumun anlastimas: halinde Idare; katthm teminatim irat =
kaydetmeye. yeﬂcﬂi oiduwu gibi, Eskidii de tabsil ediler/edilecek olan %o 2.5 (bmde 1kzbucuk) o
komisyon+KDV’yi almaya hak kazanacakiir. :

13- A¢ik Artirmma Toplantisinda teklif veren ve Idarece tekiifi kabul edilen alict, Eskidji* ye satig
bedeli izerinden %e 2,5 (binde ikibucuk) komisyon + KDV Bdeyecektir. Idare, alict tarafindan -
komisyon ve ilgili KDV nin Fskidii'ye &dendigine dair fatura kendisine ibraz edilmeden satis
ve/veya tapuda tasinmaz devir islemini gerceklestirmeyecektir. :

14- Teminati yanrarak sGzlesme yapmaya davet edilen en yiksek teklifi veren katilimer % oramnda
teminat: yatlrdm halde, kendisine verilen siire icerisinde satiy sozlesmesini imzalamazsa veya
tekiif bedell pesin ise sans bedelinin tamamini, tekiif bedeli vadeli ise %15 pesinat bedelini
verilen siirede yatirmazsa katilim bedeli ile %4 oraminda terminati da fdarece irat kaydedilecektir.

15- Toplant bagkani, toplanti ortamum bozan, topiantry1 engelleyici hareketlerde bulunan kisileri
topianti salonundan gikarma yetkisine haizdir. Bo konuda higbir itiraz, 1haiey1 fesih v.b. hakks -
belunmad:gin toplantiya katilanlar kabul ve taahhiit eder.

16~ Agik Artirma Toplanuisinda teklif veren tiim katilimcilarm katihim teminati ile ek teminatlar,
teklif verdikleri tasinmaz ile ilgili olarak herhangi bir sonuca ulasilincaya; ihale kesinlesene kadar
tutnlmaya devam edilecektir. Teklif verenlerin katilim teminatian icin kendilerine iade edilinceye
kadar gececek siireyle ilgili olarak idare/Eskidji’den fa:z tazminat vb. gibi herhangi bir talep
hakk: bulunmayacaktir.

Toplantida herhangi bir teklif vermeyenler katilum teminatlanni, toplantlmn sona erdigi tarthi
takip eden 3 (fic) is giinii sonunda iade alabileceklerdir

17-Teklif veren  tarafindan yatinilan katilim teminati ve %4 lik nakdi teminati; satigin
kesinlesmesinden sonra satis bedelinin pesinatindan ditgitlecektir.

18-Tapu devri tiim bedelin Sdenmesinden ve satisa konu tasmmazin ifrazindan sonra olusacak yeni-
parselin. devri olarak yapilacakir. Tapu harci ve masraflari kanunen ait oldufu tarafiarca
denecektir. Tapu devir islemine kadar satilan” (hisse) bolim ile ilgili olan emlak vergisi ve
gayrimenkuliin aynindan dogabilecek vergi, resim ve harglar alici tarafindan karsilanacakuir.

19-Teklif sahiplerinin sartnamede gosterdikleri acik acreslerine conderilen tebligatlarin, adres
_ degisikligi v.b. nedenlerle adrese geg ulasmasi, yapilamamasi ve postadakl gecikmeler nedeniyle
teklif verene gec ulasmasindan {dare/Eskijdi sorumlu degildir.

29-Uynsmazliklarin ¢tziimiinde Eskidji kayitlan muteber, baglayici, kesin ve miinhasir delil teskil
edecek olup, bu madde HUMK. 287 maddesi anlamnda yazils delil s6zlegmesi niteligindedir.

21- Saus ile ilgili isiemlerden dogan uyusmazllklann ¢bziimlenmesinde Ankara mahkemeleri ve icra

daireleri yetklhdlr .

22-Tsbu 22 maddelik Agik Artuma Sartnamesini okudugnmu ve kabul ettiZimi beyan edenm
veeed e [2008 . :
T.CKIMLIKNO  :.evverevencens eeeetnseraneraans

(Sirketlerde Ticaret Sicil no)

ADI SOYAD/UNVAN :

ACIK ADREST

TELEFON NO : BAYRAK NO  revereeeesesres
FAKSNO : ' Mza N
GSM NO

TEMINAT IADESING {STEDIGINIZ BANKA VE HESAP NUMARASI:




" ISTANBUL BAKIRKOY'DE 138.

Mi.izayéde Numarasi
Miizayede Tarihi :
Miizayede Saatl:
Lot No:

Muhammen Bedel :

Rezerv {Asgari Satis
Bedeli) :
TAPU Bl1GILERT

in : istanbui
ficesi -3 Bakirkdy
Bucat: HE
Mahallesi 1 Zeyinik
Kvyi :

Sckad: . :
" Mevkil v

Pafta :

Ada 1 564
Parsel 1 151

Arsa Alan {m2) : 297567,50
Arsa Payt H

Bag. Bl. No :

Hissasi :

Kat No :

Vasif / Nitelik : Seginiz
Takyidat Durumu :

551 M2 GALLERIA KOMPLEKS]

: 1831

1 04.09.2008
1 14:00

Hi

10,00 YTL
: 450.000.000,00 YTL

MEVCUT DURUM

;- Adresi:
' Gzellikleri : : o
.+ Plan notlarn: otel, apart otel, gazino, marina, yat kulibi, alisvers
- tesisleri, lokantalar, kongre tesisled, akaryzk:t satis Oniteler,
* | gasten spor ve sglence tesisler, saglik kulibl gibi tesisier yer

- alabiir.

hisseli[]

Tam{ ]

sos[ |
Doiu E

Tamam[_|
Natamam [ |






IMARDURIMU

297.567,50 m2 bilyiikliigiindeki 564 Ada/151 Parsel’den ifraz edilecek olan 139.251m2 ik
alamin, imar durtmy “turizm ve rekreasyon alani” olup, T.C. Kisliir ve Turizm Bakanhii'aea
30.09.2004 tarihinde onayli 1/1000 6lgekli mevzii imar planina gore ; :
EMSATLILER

TURIZM + TICARET TESISAIANI 1

Plan kuilanimna gére yaklasik ada alani bifylikligi: 72.615,00-5120=66.893 m2

Emsal: 1.3

Yaklasik kullanilabilecek emsale esas ingaat alani : 1060.342,5 m2

Alan icindeki binalarin emsale esas insaat alanlari:

Galeria Alisveris Merkezi: 51.490,00 m2 . .
Doga Garden: - 650 m2
Salt Merkezi: - - 80m2 _
Mevcutia kullanitan toplam Emsale esas insaat alant:  52.220,60 m2
- Kullamimayan insaat alani: 48.122,00 m2

TURIZM + TICARET TESISALANI 2 -

Plan kullanimmna gore yaklasik ada alan bﬁyﬁkl_ﬁgﬁ: 44,832 m?2

. Bmsal : 1.5 ‘
Yaldasik ku_ilam}abiiecek emsale esas ingaat alana: 67.323.60 m2
Alan icindeki binalarin emsale esas insaat alanlan: :
Eski Holiday Inn (yeni Sheraton): 23.536,00 m2
Kullanilmayan ingaat alani a 43,337,060 m2

Turizm+Ticaret tesis alanlarindaki ilave insaat alam toplama: 48.122 + 43.337= 91.460 .

(ZEL SAGLIK TESISLERI ALANI 3

Plan kullanimina gore yaklasik ada alan bilytiklfiga: 5080.58 m2
Avan projesine gore uygulama yapilacakuir.
Mevcutta kullanilan emsale esas insaat alant: 7.958.20 m?



AKARYAKIT ISTASYONU = 4

Plan kullammina gére yaklag:k ada alam biiyiikligii: 2.115,28 m2

Emsal : 0.5

Yaklasik kullanilabilecek emsale esas insaat alann: 1057,64
Mevcuiia kullanilan emsale esas insaat alani: -~ 800 m2
Kullanilmayan insaat alany: : 257,64 mZ

YATLIMANI 3
Plan kullanimina gbre yaklasik ada alan: biiyiiklﬁgﬁ: 13.450 m2

Emsal: 05
- Yaklasik kullanilabilecek emsale esas ingaat alant: 6,725 m2

YAPI NIZAMT.
| Ajfﬁk,mﬁiék:_éira bloklar nizaminda bir ve birden fazla bina yapilabilir.
YAPILASMA KOSULLART:

Yapt boyutlan fOnksiyonA'\'re mimari projeye gore diizenlenir.
Yiikseklik=h=¢ati+baca dahil yiiksek nokta deniz seviyesine gbre 75 m’ yi gecmeyecektir.

- PLANNQOTLARI:
| - Otel, A}ﬁan Otel, Gazino, h__/{arina, Yat Kaliib, Ah$veri§ Tesisler1, Lokantalar, Kongre
Tesisleri, Akaryak:t Satis Uniteleri, Gsteri Spor ve Eglence Tesisleri, Saglik Kuliibii gibi
tesisler yer alabilir. :

TOPLAM INSAAT ALANI:

Mevent emsallere gire toplam 34.964 m2 kullandnms olup, Have clarak yaklask 100.000
m2 insaat alan: imkam vardir.

NOT: Konumuz alanin emsalleri yukarnidaki gibi genelde 1.5 ise de komgu 55/2 parselde ve
ifraz sonrast ojusacak diger yanda emsal 2.00 dur.
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1.L.
| BASBAKANLK o
Jee TOPLUKONUTIDARESI ** -
TOKi easeanué TOKI

/ATAKOY GALLERIA

WEVCUT BINALARIve 100,000 v ye YAKIN
JLAVE INSAAT iMKAN

. AGIK ARTIRMA

- - ILE SATILACAKTIR |
04 Eyliil 2008 Persembe, Saat: 14.00°
ISTANBUL ESKIDJI / YENIBOSNA’da - |

® 139.251 m? arsa ve icindeki mevcut binalar,
Pesin 450.000.000,- YTL'den baglayan fiyatia

| a2

g Sl =

® Atakdy Galleria Kompleksi: Galleria Ahgveriy Merkezi, Diinya (35z Hastanes], Sheraicn Hote! (eski Holiday Inn),
aicaryakit istasyoru ve kath otopariian olugmaldadir, tamam satiga dahildir.
& Mevcut emsal hesaplanna gore yaklagik 100.000 m? ilave ingaat imkan: vardir.
- T.C Turizm ve Kiiitir Bakanluy onayh 30/08/2004 tarihii kesinlesmis mevzi imar planina gére Otel,
Apart Otel, Gazino, Marina, Yat Kuliibil, Aligveris Tesisler, Lokantatar, Kongre Tesisled, Akaryakit
Sahg {niteler, Gaster Spor ve Eglence Tesisler, Saghk Kuliibil gibi tesister yer alabifir.
® Kira sonu olan 2038 yilinda meveut tiim tesisler bita bedel (istenirse yikilarak) malike devir edilecek.
Bu siire iginde mafikin onay: cimadan highir tamirst, tadlat ve yeni imalat yapilamaz.
Bu siire icerisinde kiralar ve kar paylan mallke Gdeneceldir. -
® % 15 peginat ile 48 ay iaksil imkam.

Bu gayrimenknile ilgiii detayl: bilgileri Eskidfi Merkex ile www.eskidji.com veya wwinjokLgov.tr
sitelerinden temin edemnirsiniz. Milzayedeye 200,000,- YTL nakit eminar yannlark girilie.
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