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BURSA MILLETVEKILI SN. ABDULLAH OZER’IN BASBAKANIMIZ
SAYIN RECEP TAYYIP ERDOGAN’A TEVCIH ETTiGi
7/6946 SAYILI YAZILI SORU ONERGESININ CEVABI

SORU : TOKI ve Bursa Osmangazi Belediyesi isbirligi ile yapilan Doganbey kentsel
doniigiim alam projesi cercevesinde 2006 yilinda baslayan ¢ahsmalar 2008
yilmm temmuz aymda TOKI tarafindan 430 adet dairenin ihalesinin
yaptlmas1 ile devam etmistir. Ancak, mevcut bilgede herhangi bir
callymanin yapilmamasi hak sahibi vatandaslanimiz arasmda ciddi bir
tedirginlige sebep olmaktadir.

Bu bilgiler dogrultusunda;

Hak sahiplerinin bireysel bagvurulan olmasina ragmen cahsmalarla ilgili
bilgilendirilmemelerini nasil karsihyorsunuz?

Hak sahiplerinden alacakh olanlara 6denmesi gereken enkaz bedellerinden
50 civarmda hak sahibine 6deme yapihp diger hak sahiplerine 5 aydir
ddeme yapilmamasinin gerekcesi nedir? Odeme yapilan 50 hak sahibi hangi
kriterlere gore belirlenmistir?

- Doganbey kentsel déniigitm alani ile ilgili cahsmalar ne asamadadir?

Adi gecen bilgedeki hak sahiplerinin yeni yasam alanlarma kavusmasi ne
zaman gerceklesecektir?

CEVAP :  Anayasann her Tiirk vatandagmnin giivenli ve cagdas sartlara uygun konut sahibi
olma hakkina dair 56. ve 57. maddelerinden hareketle, Toplu Konut Idaresi
Bagkanlig1, vatandaglan makul yagam standartlarina kavugturmak gibi toplumsal
bir ama¢ dogrultusunda faaliyetlerini stirdiirmektedir.

Bu itibarla, 58. Hiikiimetin baslattig1 Acil Eylem Plammn Sosyal Politikalar
baslig1 altindaki;
v' 45Maddesinde yer alan; yerel yonetimlerle igbirligi saglanarak,
kentlerimizdeki gecekondulagmanin Snlenmesi ve meveut gecekondu
alanlarimin doniistiiriilmesi,

v' 46.Maddesinde yer alan; dar gelirlilerin kira der gibi kisa stirede ev
sahibi olmalanmn saglanmast,

hedefleri dogruitusunda, Toplu Konut Idaresi (TOKI) tarafindan planh
kentlesmenin saglanmasi amaciyla, belediyelerimizle isbirligi igerisinde bir
Kentsel Donisiim Programm hazirlanmugtir.

Bu ¢ergevede, TOKI, 2003 yilinda baslattigi planl kentlesme ve konut ataf
gergevesinde, gecekondu sorununun ¢oziimiine yonelik olarak, merkezi
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Sozkonusu gecekondu doniisiim programum cergevesinde, TOKI tarafindan 145
belediye ile toplam 156.782 konutluk gecekondu dontisiim ¢alismasi yapilarak,
74 bolgede 35.246 konutluk uygulama baslatiimig bulunmaktadir.

TOKI, Belediye Baskanhklar1 ve/veya Valilikler ile asagida genel hatlan
verildigi sekilde Kentsel Yenileme (Gecekondu Doniistim) Uygulamas:
yiliriitmektedir.

Kentsel Yenileme (Gecekondu Déniisiim) Projeleri

Geligmekte olan tilkelerde oldugu gibi iilkemizde de; kagak yapilagma, niteliksiz
konut tiretimi, plansiz kentlesme, kiralann yiiksekligi gibi konular halihazirda
yasanmakta olan sorunlarin basinda gelmektedir.

Ulkemizdeki tarihsel siire¢ incelendiginde, gecekondu sorununa iligkin muhtelif
donemlerde ¢ikarilan kanunlarin, maalesef gecekondulagmay: engelleyemedigi
gorilmektedir. Bu kanunlar ile gegici ¢dziimler bulunmus ise de, soruna iliskin
kalic1 ¢Gziimler tretilememistir. Diger taraftan, kanunlann yerel yonetimlerce
tam olarak uygulanamamasi, sorunlarin artmasina sebep olmustur.

Ayrica, siiregelen i¢ gogler de biiyiik sehirlerdeki kagak yapilasma ve plansiz
kentlesmeyi artirmig ve gecekondulasma, kentler igin Snemli bir sorun haline
gelmistir.

Konutlann ¢ogunlugunun kagak olmasimin yam sira yaklasik %40’nin tadilat ve
tamire ihtiyaci bulunmaktadir. Ozellikle, deprem tehlikesinin getirdigi riskler
dikkate alindiginda, zayif durumdaki konutlarin giiclendirilmesi Onemli bir
ihtiyag olarak karsimiza ¢ikmaktadir.

Diger taraftan, Avrupa iilkelerinde kentsel doniigiim faaliyetlerini daha cok
ekonomik dmriinii tamamlamis alanlardaki uygulamalar olugtururken, iilkemizde
kentsel doniigiim faaliyetlerinin en 6nemli kismini gecekondu alanlanna iligkin
uygulamalar teskil etmektedir.

TOKI’nin kurulusundan bugiine kadar gecen siirecte konut ve kentlesme
sorunlarmm ¢oziim onceliklerinde degisiklikler olmus ve TOKI’nin, konut ve
kentlesme sorununun tiim boyutlarinda faaliyette bulunmasina ihtiyag
duyulmustur.

Bu dogrultuda, tlkemizdeki gecekondu sorununa kalier ¢oziim getirmek
amaciyla TOKI, yerel yonetimlerle igbirligi icerisinde gerceklestirdigi gecekondu
doniiglim projelerine biiyiik 6nem vermektedir.

Kentsel Yenileme Projelerine iligkin ¢alismalannin hedefi, konut birim
Slgeginden yerlesme Slcegine kadar uzanan kapsam icinde; planlama, yapim ve
kullamim stirekliliginde, deger ve kalite artig1 saglamaktir.

12.05.2004 tarih ve 25460 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren
5162 sayilt “Toplu Konut Kanununda ve Genel Kadro ve Usulil Hakkinda Kanun
Hitkmiinde Kararnamenin Eki Cetvellerin Toplu Konut Idaresi Bagkanligina Ait
Boliimiinde Degisiklik Yapilmasi Hakkinda” Kanun cergevesinde, Idare ile
Belediye Baskanliklan: ve/veya Valiliklerle isbirligi icerisinde Kentsel Yenileme



5162 sayih Kanunun Toplu Konut Kanununa eklenen Ek Madde 7’de;
“Baskanlitk gecekondu bolgelerinin tasfivesine veya iyilestirilerek yeniden
kazammuna yonelik olarak gecekondu domiisiim projeleri gelistirebilir, insaat
uygulamalar: ve finansman diizenlemeleri yapabilir. Bu amagla gecekondu
bolgelerinde, gercek kisilerin ve oOzel hukuk tizel kigilerinin miilkiyetinde
bulunan gayrimenkuller ile 24.02.1984 tarihli ve 2981 sayir Imar ve Gecekondu
Mevzuatina Aylkari Yapilara Uygulanacak Bazi Islemler ve 6785 Sayili Imar
Kanununun Bir Maddesinin Degistirilmesi Hakkinda Kanuna gore hak sahibi
olan kigilerin haklarina konu gayrimenkullerin degeri Baskanhk tarafindan
tespit edilir ve Bagkanlik bu kisilerle proje ¢ercevesinde anlagmalar yapabilir.
Bu anlagmalarin usul ve esaslarini belirlemeye Baskanhik yetkilidir” hikkmii yer
almaktadur.

TOKI'nin girigimi ve destegi ile; gecekondu bélgelerinde kentsel yagsam kalitesi
geligtirilerek nitelikli ¢evreler olusturmak, daha iyi barinma kogullan saglamak
ve dogal afet risklerini bertaraf etmek {izere kentleri (kent merkezlerinin veya
diger alanlann tiimiinii ya da bir béliimiinii) giiniin degisen kosullarina daha iy1
yamt verebilecek bir duruma getirmek, ekonomik ve yapisal o&zellikleri
tyilegtirilmesine olanak vermeyecek &lglide kotiilesmis olan yoksul konutlarnn
yikilarak, bunlarnn olusturdugu kent béliimlerinin yeni bir planlama diizeni
icinde saghkli yapilagmasim temin etmek ve bu dogrultuda, yerel ydnetimlerle
igbirligi yapmak, gecekondu doniisiim projelerindeki temel amaglardur.

Kentsel Yenileme Projeleri ile ¢agdas kentsel ¢evrelerin {retilmesi
hedeflenmektedir. Ancak, bu hedefe yonelik uygulamalarda, sadece yenileme
(doniislim) alan {izerindeki arsa, sosyal donati, konut ve altyap: biittinliigli icinde
yaratilan kentsel ¢evrelere ait rasyonel uygulamalara yer verilmesinin yani sira,
aym zamanda, kent biitiinii iginde plansal, hukuki ve teknik olarak yeniden
kazanilan alanlann, yeni projelere model tegkil etmesini saglamak i¢in de
Snlemler alinmaktadir.

Aynica, TOKi’nin Belediye Baskanliklar1 ve/veya Valiliklerle isbirligi igerisinde
gergeklestirdigi Kentsel Yenileme Projeleri, sadece gecekondulara ydnelik bir
uygulama olmayip; k6hnemis, fonksiyonunu kaybetmis kent parcalarini,
afetlerden (deprem gibi) zarar gormiis yapilan ve kent i¢inde kalmig
imalathanelerin (deri imalat¢isi gibi) kent digina sanayi bolgelerine tagmmasi
gibi ¢ok yonlii amaglari olan uygulamalar da olmaktadir.

Gecekondu Déniisim Projeleri hayata gegirilicken, TOKI ile Belediye
Bagkanhklan ve/veya Valilikler igbirligiyle;

Alan tesbiti,

Protokol ¢aligmas,

Kentsel doniigiim alam ilami,

Hak sahipligi ve bedel tesbitinin yaptimas,

Uzlagma ve miilkiyet devri,

Konut tiretimi ve vatandaglarin iskaninin saglanmasi,
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islemlerini yiiriitmektedir.



sinir igerisinde yasayan vatandaglara sunulacak yeni yagsam kosullarinin nasil, ne
kadar, ne zaman ve ne sartlar ile teklif edileceginin bir senaryosudur.

Protokol metninin taraflarca imzalanmasindan sonra Oncelikle miilkiyet
dagilhmimin kesinlestirilmesi, hak sahipligi tesbitlerinin ve bedel takdirlerinin
tamamlanmasi amaciyla, Idare ve belediye bagkanlig1 yetkililerinden olusan bir
komisyon kurulmaktadir.

Cahgmalar esnasinda, Oncelikle doniigiim- bolgesine ait ekonomik durum ve
sosyal statli arastirmalan yapilmakta, projelendirmede alamin kent biitiini
icindeki konumu ile planlama 6ngériileri dikkate ahinmakta, birim maliyetin
diisik tutulmasi ve dolayisiyla, hak sahipleri ig¢in borglanma makasimin
daraltilmas1 amaglanmaktadir.

Uygulamalarda miihendislik hizmetleri sunularak, ¢evre diizeni ile birlikte
yapilandinimis yasam alanlarmin yaratilmast ilke olarak kabul edilirken;
déniigiim alaninda yagayan ve belli kriterler ¢ergevesinde hak sahibi olarak kabul
edilen vatandaglarin magdur edilmemesi de hedeflenmektedir.

Bu itibarla, amilan 5162 sayili Kanun cercevesinde, TOKI ile Bursa Biiyitksehir
Belediye Bagkanliyi ve Bursa Osmangazi Belediye Baskanlifn arasinda
imzalanan 28.11.2006 tarihli “Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Yenileme
(Gecekondu Déniigiim) Protokolii” kapsaminda yiiriitiilen ¢alismalar halihazirda
devam etmektedir.

Soru Onergesinde yer alan kentsel yenileme alaninda bulunan hak sahiplerine
yapilacak Sdemelere iligkin olarak, Idare onay ile kabul edilen degerleme raporu
icmal listesine gore 6denmesi gereken enkaz bedeli toplam: 8.162.357,60 TL dir.
Idare, 27.08.2007 tarihinden 03.02.2009 tarihine kadar 8 asamada toplam
5.806.740,74TL nin 6denmesi konusunda onay almis, bu tutardan 4.162.376,00
TL'nin 6demesi gergeklesmistir. Hak sahiplerine yapilan &demeler, Idarenin
finansal kaynaklan ¢ergevesinde siirdiiriilmektedir.

Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Yenileme Projesi kapsaminda yiiriitillen
caligmalarla ilgili olarak, sézkonusu Protokol kapsaminda tiim alana ait tesbitler
tamamlanmis ve hak sahipleri ile goriigmeler sonuglandirlmistir. Proje alam,
toplam 2.747 konut, 6 Etaba aynlmis ve ilk 4 Etabin tasfiyesi, yikimi,
temizlenmesi tamamlanarak, toplam 1.604 konutun ihalesi ger¢eklestirilmistir.
Bu konutlar inga agamasindadir. Kalan 5. ve 6. Etap, toplam 1.143 adet konutun,
thalesi iki b6lgenin temizlenmesini miiteakip gergeklestirilecektir.

Bu dogrultuda, ihalesi gergeklestirilerek uygulama asamasina gegen ilk 4 Etap,
1.604 konutun, 2010 wili igerisinde tamamlanmasi hedeflenmektedir. Hak
sahipleri, insaat uygulamasimn tamamlanmasim takiben konutlarmna etaplar
halinde yerlestirilecektir.

Ayrica, hak sahiplerinin tarafimiza yapmig olduklar tiim bireysel bagvurular ve
bilgi talepleri, ivedilikle cevaplandinimaktadir.




