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SAYI : BOSOMAH065000/ ¥hS 20/4,/2009
KONU: 7/4776 Esas No’lu yazili soru dnergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLIST BASKANLIGINA

ILGI: TBMM Baskanhiginn 22/10/2008 tarih ve KAN.KAR.MD.A .01.0.GNS.0.10.00.02-
7/4776/8477/17829 sayih yazisi.

istanbul Milletvekili Sayin Kemal KILICDAROGLU nun 7/4776 sayih yazili soru
onergesi ile ilgili olarak; Istanbul Valiligince gonderilen cevabi yazi ekte sunulmustur.
Bilgilerinizi arz ederim. }
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Konu :6/962 Esas No'lu Sozlii ve )
7/4776 Esas No'lu Yazih Soru Onergelen

ICISLERI BAKANLIGINA
(Mahalli [dareler Genel Miidtirliigii)

flgi: a)12.11.2008 tarih ve 28895 sayili yazimz.
b) 12.11.2008 tarih ve 28889 sayili yazimz.

Tunceli Milletvekili Saym Kamer GENC’in 6/962 esas nolu sdzlii soru onergesi ve
istanbul Milletvekili Kemal KILICDAROGLU'mun 7/4776 nolu yazili 6nergesinde yer alan
iddialara iliskin Saymn Bakammuzca verilecek cevaba esas olmak iizere konu hakkinda
Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigmin 14.01.2009 tarih ve 1083366 sayili yazisinda;

Silivri Tigesi, Alibey Mahallesi, 79 ada, 6-7-8 parsellerin, Toplu Konut Alamindan,
E:1,25, hmax:15,50m yapilanma sartlarinda; “Ticaret +Hizmet Alani’na” alinmasina iligkin
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam depisikligi teklifinin degerlendirilmek wzere Biiytliksehir
Belediye Bagkanligna iletildig,

Teklifin, 20.08.2004 giin ve 89 sayih Bilyiiksehir Belediye Bagkanhg: Genelgesinin Ii-A
maddesi dogrultusunda incelenerek, Planlama Mildiirliigiiniin 12.03.2007 giin ve 4255 say1ll
yazist ile 5216 sayih yasanmn 7-b maddesine gére degerlendiritmek iizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisine iletildigi, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.04.2007 giin ve 947 sayih
karar ile teklifinin 1/5000 &lgekli Plan degisikligi; "Uygulama istikamet 1/1000 6lgekli
plandan alinarak 1/5000 6loekli plan iizerinden yapilacaktir. Kamuya terk edilecek alanlar,
kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz." plan notu ilavesi ile tadilati uygun gorilerek,
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam tadilat paftalannin 20.04.2007 glini Biiyitksehir Belediye
Bagkaninca aynen onandigi, onayh planlann dagitim isleminin yapildigs,

Silivri, Alibey Mahallesi, 20MI, 20MIV pafta, 79 ada, 6-7-8 parsellerin park ve yolda
kalan alamnin bir kismu ile 5/A-3/3, TAKS:0.25, KAKS:0,75 yapilanma sartlarindaki Konut
Alammnda kalan kisminin, Emsal-1.25, h;15.50 metre yapilanma sartlarinda, Ticaret+Hizmet
Alanma alinmasina, diger kisimlarinda yer alan Resmi Kurum Alami, Park Alam ve Yol
Alanmin korunmasina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama fmar Plam tadilatt teklifinin Silivri
Belediye Baskanhgimn 02.07.2007 giin ve 1079-0124 sayih yazist eki 11.05.2007 glin ve 29
sayili Tige Meclis Karan ile uygun bulunarak onaylanmasi igin flge Meclis kararimn ve teklif
plan paftalarinin Bilyiksehir Belediye Bagkanligmna iletildigi,

Teklifin, 20.08.2004 giin ve 89 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanlik Genelgesinin II-D
maddesi dogrultusunda incelenerek, 10.09.2007 giin ve 11901 sayili yazis1 Bagkanhk Kati
yazisi ile 5216 sayili yasanin 7-b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek iizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisine iletildigi, Buyliksehir Belediye Meclisinin, 09.10.2007 giin ve 2139 say1h
karar ile teklifin 1/1000 &lgekli Plan degisikligi aynen uygun goritlerek, 1/1000 digekli
Uygulama Imar Tadilat Plani paftalarm 18.10.2007 giinii Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca
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Ayrica, konu hakkinda Silivri Kaymakamliginin 04.12.2008 tarih ve 1092 sayil1 yazisi
eki Silivri Belediyesi Baskanliginn 24.11.2008 tarih ve 1374 saylli yazisinda;

Sikayete konu olan yerin 79 ada 6-7-8 nolu parselleri igerdigi, bu parseller ve civarmi
kapsayan Silivri 1/25000 8lgekli Cevre Diizeni Plammn 8nce 2002-2003 yilinda CHP'L Iige
Belediyesi tarafindan hazirlanarak Bakanliga gonderildigi, aym 1/25000 6lgekli planin
21.07.2004 tarihinde Baymdirlik ve Iskan Bakanhf Teknik Aragtirma ve Uygulama Genel
Mudiirligii tarafindan onaylanan Silivri 1/25000 &lgekli Cevre Diizeni Plamnda Ticaret
Alanmda kaldig1,

imar Kanunu geregi plan kademelenmesine gore yapilan plantarin st dlgekli planlara
uygun olmasi gerektigi, plan kademelenmesine gére 1/25000 &lgekli plan, 1/5000 dleekli plan
ve 1/1000 8leekli planlarin birbirine uyumlu olmas: gerektigi, bu nedenle sikayete konu olan
79 ada 6-7-8 nolu parsellerin, 1/25000 dlgekli Cevre Diizeni Planlarimin 2004 yili onayls
Ticaret Alam oldugu,

Silivri 79 ada 6-7-8 nolu parsellerin, 1/5000 dlgekli plan tadilatimn 12.04.2007 tarih 947
sayill Belediye Meclisi Karar ile Ticaret + Hizmet Alam olarak planlandifi, bu parsellere
iligkin 1/5000 &lgekli kurum goriiglerinden; "Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirligi
goriigiinde parsele ait hazirlanan Zemin Etiit Raporunun parsele ait yeterli Jeolojik galismayt
icermekte oldugu, Zemin Etit Raporunun sonug ve &neriler kismina uyulmasi gerektifi
‘belirtilmistir. Park Bahgeler Mudiirligt goriisinde rekreatif amagh yesil alan ayrilarak tadilat
uygun bulunmustur. iSKI Genel Miidiirliigii goriistinde yapilacak Plan Tadilati igin Atik Su
ve Yapmur suyu tesisleri i¢in yer ayrilmahdir denilmektedir. Ulasim Planlama Miidiirliigd
goriistinde ise 6nerilen yapilanma sartlar1 ve fonksiyonlar agismdan Cevre Yapilanma Sartlan
g6z &niinde bulundurularak Plan biitimiinde ele alinmasi ve bdlge plam kapsaminda
degerlendirilmesi gerekmektedir" denildigi,

Silivri 79 ada 6-7-8 nolu parsellerin, Ticaret + Hizmet Alanina alinmasi ile ilgili 1/1000
Slcekli plan tadilatinin istanbul Biiyiiksehir Belediyesi 09.12.2007 tarih 2139 karan ile uygun
bulundugu, 1/1000 &lgekli plan tadilatina esas kurum goriislerinin; "[SKI Genel
Miidirligiiniin kurum goristinde 1/1000 8lgekli kurum goriisli i¢in daha once parsele ait,
1/5000 &lgekli kurum gdrigiiniin gegerli oldugu belirtilmistir. Park Bahgeler Miidirliigi
goriisli de 1/1000 dlgekli Kurum gorilgiintin 1/5000 loekli kurum goriiglinde gegerli oldudu
rekreatif amagh yesil alanin ayriimasi gerektigi belirtilmistir."seklinde oldugu, Deprem ve
Zemin Inceleme Midirliigi goriisiinde; Doga Sondaj firmasi tarafindan hazirlanan Zemin
Etiit Raporunun somug ve Oneriler kismina uyulmas: gerektigi, Ulagim Planiama Miidiirliigii
goriisiinde; parselle ilgili olarak otopark planlamas: yapiimasi ve dngorilen yol alanlar igin
kamu terklerinin yapilmas: gerektidi belirtildigi, yukarida bahsedilen nedenlerden dolay:
planlama kademelenmesinin dogru oldugu, parsellere iligkin 1/25000, 1/5000, 1/1000 &lgekli
plan tadilat kararlartmn bulundugu, 1/5000 ve 1/1000 dleekli kurum goriisleri olumsuz
olmayip tadilat planlarinda hangi kriterlerin saglanmasi gerektiginin bildirildigi, séz konusu
tadilatla ilgili olarak, Ticaret Alaninda yapt boyutlar serbesttir plan notunun Istanbul ve tiim
Tiirkiye biitiniinde kullantldigi, otopark alanlarimin emsale dahil edilmemesi sebebinin
"stanbul imar Yonetmeliginin 2.04.7 maddesinde; katlar alam hesabma dahil edilmeyen
alanlar maddesinde; ticari amacl olmayan ve yapimin kendi ihtiyaci i¢in otopark olarak
kullamlan bodrum katlar ibaresi yer almaktadir. Yani, otopark alami kat alami katsayisina
(insaat emsaline} dahil edilmeyen alanlardir," oldugu,
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Silivri Belediyesi tarafindan 09.10.1992 tarih, 5/8 sayilt Meclis Karan ile, sikayete konu
parselin, sag bitisiginde yer alan 79 ada 5 parscle Konut Alam, 3 kat, TAKS;0.25,
KAKS;0.75, imar durumu var iken, (SEK Siit Endiistrisi Kurumunun yeri iken gahislara satis1
yapildiktan sonra) Ticaret Alam olarak plan tadilati yapildigl, Emsal=0.75, 1:9.50m.
yapilanma kogulu verildigi, yine sol bitigiginde yer alan, 79 ada 9 nolu parsele Belediye
tarafindan 23.07.1996 tarih 37 sayih Meclis Karan ile Konut Alani 3 kat, TAKS;0.25,
KAKS;0.75 imar durumu var iken, plan tadilat yapilarak Turistik Tesis Alani ve Akaryakat
Istasyonu fonksiyonu verildigi, Emsal=0,90, h:15,50m. olarak onaylandig1,

Silivri, Yeni Mahalle 79 ada 6-7-8 nolu parsellerin, 1/5000 &lgekli 21.02.1990 onayll,
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda TAKS;0.25, KAKS;0.75 yapilanma sartiun meveut,

bu plamn yapilanma sartinm 26.722 m?, parsellerin yap1 ruhsati ile kullamlan imar hakkinin

16.691 m?® oldugu, yani kullamlan emsalin yaklagik olarak 0,47 ye denk geldigi, s6z konusu
parsellere plan tadilat: yapiimadan Snceki irmar hakkmdan daha az bir imar hakk: kullamidig,

bu nedenlerle burada parselle ilgili bir imar rantmin ortaya ¢ikmasimin s6z konusu olmadigy,
tadilatla kullanilan ingat alanmm ziyadelestirilmedigi, bilakis modern sehir dokusunun geregi
olan sosyal donat: alanlar: ortaya gikartilarak ingaat alanmin kiigiiltiildiigs, bu anlamda tadilat
isleminin rant saglamaya uygun olmadifl, zaten 1/25000 oleekli planda Ticari alan olan
sahaya istihdaru da saglayacak yatimin kazandiriimas: amaci ile hareket edildigi, Belediye
tarafindan, Tapu Sicil Midirliginden alinan bilgiye gore 16.01.2008 tarihinde Akademi
Ofsete satis fiyatinm 5.750.000,00 TL iken 18.01 2008 tarihinde Tesco Kipa Firmasina satis
fiyatimin 14.700.000.00 TL olarak tespit edildigi,

Silivrinin mzh bir gsekilde gelismesi ve bliyumesi ile birlikte arsalarda ciddi defer
artiglarimin goriildiigi, hatta merkezdeki bu yerlerde 2004 ile 2007 yih arasmda 15-20
katina gikan deger artiglarmm ofustugu, konunun bu sekilde degerlendirilmesi gerektigi, reel
piyasadaki satig degerleri ile resmi emlak birim degerleri arasmda biiyik farklarin oldugu,
bunun emlak ve insaat sektoriinde iyl bilinen bir konu oldugu, sozii gegen kisilerle
belediyenin higbir ilgisinin ve higbir sekilde yapilan bir gériigmenin olmadifa bildirilmis
olup, s6z konusu yazilarin birer ornegi iligikte sunulmustor.

Bilgilerinize arz ederim.
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