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Bursa Milletvekili Sayin Abdullah OZER’in Sayin Ba,sba_kammzza tevcih eftigi
7/7874 saythi soru énergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut Idaresi Baskanliginin
goriisii agagda yer almaktadur.

SORU : Tiirkiye’de etkisini siddetle gisteren ekonomik krizle birlikte artan issizlik,
uygun sartlarla ev sahibi olma hayali kuran TOKI sakinlerini ciddi anlamda
olumsuz olarak etki altina almistir. Ekonomik Kriz sebebiyle konut
taksitlerini odeyememe noktasina gelen vatandaslarmz, krizin getirdigi
igsizlifin yaninda, baslarmi sokacaklari1 evlerinin de ellerinden alinmas:
endisesini aileleriyle birlikte yasamaktadir, TOKI konutlarinda ev sahibi
olup, igsiz kaldigi icin taksitlerini 6deyemeyerek, mag3dur konumda olan
vatandaslarimiz 6 ayhk bir siire icinde borg taksitlerinin ertelenmesini talep
etmektedir. Bu bilgiler dogrultusunda;

Son 1 yilhik siirecte Bursa’da TOKI konut taksitlerini ddeyemeyen kac
vatandasimiz vardir?

Taksitlerini ddeyemeyen vatandaslarnmiza ne gibi bir cezai miieyyide
uygulanmaktadr?

Otomotiv ve tekstil sektoriiniin 6ncii kenti olan Bursa’da, ekonomik krizin
biiyiik bir yogunlukla yasandig1 issizlik rakamlaryla da sabitken; TOKI
konutlarindan ev sahibi olup, kriz sebebiyle issiz kalan ve bor¢ Gdeme
noktasinda biiyiik sikinti ¢eken vatandaslarimiz i¢in ¢6ziim &nerileriniz
nelerdir?

Issizlik nedeni ile TOKI borclarmmn 6 ay ertelenmesini talep eden magdur
vatandaslarimizin bu istegini yerine getirme konusunda ne gibi girisimleriniz
olacaktir?

CEVAP : Anayasanin her Tiirk vatandasinin giivenli ve ¢agdag sartlara uygun konut sahibi
olma hakkina dair 56. ve 57. maddelerinden hareketle, Toplu Konut Idaresi
Baskanligi, vatandaglar1 makul yasam standartlarina kavusturmak gibi toplumsal
bir amag dogrultusunda faaliyetierini stirdiirmektedir.

TOKI’nin kurulusundan bugiine kadar gegen siirecte konut ve kentlesme
sorunlarinin ¢oziim Onceliklerinde degisiklikler olmus ve Idarenin, konut ve
kentlesme sorununun tiim boyutlarinda faaliyette bulunmasina ihtiyag
duyulmustur.

Bu dogrultuda, 58., 59. ve 60. Hiikiimetlerin Prograrm ve Acil Eylem Planlarinda
deklare ettigi dnemli hedefleri dogrultusunda, konut {iretimi ve planl kentlegsme
birlikte ele alinarak, 2002 yilinin sonunda ulusal diizeyde bir konut planlama
programi hazirlanmigtir. Bu program uyarinca, dar ve orta gelirli vatandaglarin
konut ihtiyacin kargilanmasi amaciyla ulke genelinde genis capli bir konut
seferberlifi baglatilmistir.

Konut seferberligi kapsaminda, devletin konut politikalanmn uygulanmasinda
sektorde gorevli tek kamu kurulugu olan TOKI tarafindan, resmi istatistiklere gore




ilkemizde 2-2,5 milyon oldugu tahmin edilen acil konut ihtiyacin %5 ila
%10°nu karsilama hedefiyle, ilk etapta 250 bin konutluk ve bu hedefin kisa
zamanda agilmasi lizerine de daha sonra 500 bin konuta ¢ikarilan bir projeksiyon
hazirlanmstir. '

Bu itibarla, TOKI, Ocak 2003 — Haziran 2009 tarihleri arasinda 81 il, 523 ilge,
1.232 santiyede toplam 359.677 adet konutun {iretimini baglatmis bulunmaktadar.
Bu rakam 100 bini agkin niifuslu 15 adet sehir demektir.

Ayrica, Idare tarafindan, 359.677 adet konutla birlikte;

457 Okul (13.973 derslikli} (anaokuly, ilkégretim, lise),
461 Spor Salonu,
35 Kiittiphane,
335 Ticaret Merkezi,
42 Hastane,
74 Saglik Ocagy,
29 Yurt ve Pansiyon (7.752 Kisilik),
15 Sevgi Evi (240 bina),
10 Engelsiz Yasam Merkezi (159 bina),
269 Cami

ingaat: baglatilmig ve biiyiik bir kism tamamianmstir.
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TOKI, yiiriittligii konut uygulamalar ile sayist 4001 asan yerel ve ulusal dlgekli
pek ¢ok yiiklenici firmaya sektorde is imkam yaratmug ve bu uygulamalarla
dogrudan ve dolayl: olmak iizere 800 bin kisilik istihdam saglamistsr.

Bilindigi tizere, Toplu Konut Idaresi, kendi miilkiyetindeki arsalar iizerinde konut
inga ettirmekte ve bu konutlart kredilendirerek satisa sunmaktadir. Konut satiglari
ile hedeflenen; mevcut piyasa kosullan ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir
birikime sahip dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uygun Sdeme kosullan ile
kira dder gibi konut sahibi olmalanidir.

TOKI, uygulamalan kapsaminda yiiriittigii her bir toplu konut projesinde,
projenin Gzelliklerini ve hedef kitlenin 6deme giiciinti dikkate alarak, satis
kogullanni  belirlemekte, degisken fiyat endeksi kullanmakta ve ingaat
halindeyken konutu kredilendirerek, satisa sunmaktadir.

Idare, ozellikle yoksul, alt- ve orta gelir gruplarma yonelik sosyal konut
projelerinde, gergek ihtiyac sahibine ulasma amacl 6n sartlar ve satis kosullari
koyarak, hedef kitleye uygun satrg politikast uygulanmasina azami 6zen
gdstermektedir.

TOKI yoksul, alt ve orta gelir gruplarina yonelik gelistirdigi sosyal konut projeleri
gergevesinde satiga sundugu konutlarin fiyatlarini, kar amaci gittmeden ve sadece
maliyet bedelini dikkate alarak belirlemektedir.

TOKI tarafindan yiiriitiilen bu modelde, konut bedelinin %10 ile %40’ ik kismi,
hedef kitlenin 6deme giicii gozéniine alinarak, pesin olarak tahsil edilmekte ve
konut bedelinin geri kalan kismi ise 36 ile 240 aylik vadelere yayilmaktadir.

TOKI’nin 2003 yilindan sonraki uygulamalarinda yoksul ve alt gelir grubu da
hedef grup i¢ine dahil edilerek, pesinatsiz/diisiik pesinath ve 240 aya varan uzun

vadelere sahip yeni konut sunum stratejisi gelistirilmigtir.
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Yoksul ve alt gelir grubuna yonelik projelerde, hedef grubun ddeme giicii
gozéniine alinarak, taksit 6demeleri, konutlarin anahtar teslim tarihinden sonra
baglatilmaktadir. Idarenin orta gelir grubuna yonelik projelerinde ise konut taksit
Gdemeleri, s6zlesme imzalama tarihini takip eden ay itibariyla baglatilmaktadir.

Diger taraftan, TOKI, konut satis hasilatlari ve kredi geri déniisleri ile genel
biitceden aldig kisitls paylarla faaliyetlerini stirdiirmektedir.

TOKI, kisith kaynaklar ile sistemin eksik pargasim tek bagina doldurma gayreti
icerisindedir. Goriilecegi gibi, ozellikle yoksul ve alt gelir gruplarinin konut
ihtiyacinin karsilanmasinda TOKI uygulamalarinin 6nemi bir kere daha ortaya
¢ikmaktadir.

Gelismis ve gelismekte olan iilke deneyimleri, glintimiizde yoksul ve dar gelirli
kesimin konut edinmesinin biiyilk Ol¢lide kamu slibvansiyonlaryla
gerceklesebilecegini gostermektedir. Bu nedenle, yoksul ve dar gelirli kesimin
konut ihtiyacimin kargilanmasi, ayri bir programla ve siibvansiyonlu bir yapi
icinde ele alinmaktadir,

TOKI uygulamalar igerisinde, sosyal devlet anlayis1 gercevesinde, yoksul ve alt
gelir gruplanina yonelik siibvansiyonlu uygulamalar yapilmaktadir. Ancak, takdir
edilecegi gibi, kamu kaynag: kullamildigi hususu da dikkate alindiginda, ahci
grubunun gelir diizeyinin, yoksul ve alt gelir olarak nitelendirilen grubun gelir
diizeyinin tizerinde olan daha iist gelir dilimleri i¢in sitbvansiyon doguran bir
uygulama  istenmesinin  sosyal  devlet mantifn  ile  Ortiismedigi
degerlendirilmektedir.

Bu gergevede, yoksul ve alt gelir grubuna yonelik Idare projelerinde, halihazirda
yiiriitillen Idare uygulamasi dogrultusunda, konut taksit 6demeleri anahtar teslim
tarihinden sonra baglatildigindan, soru Onergesinde yer alan ek fayda zaten
kendilerine sunulmustur. Ote yandan, daha {ist gelir gruplarina ynelik projelerde
konut taksit 6demelerinin ertelenmesi durumunda ise soru Onergesinde ileri
siiriilen teleplerin, ulasilmak istenen amaca hizmet etmeyecegi diisiniilmektedir.

Diger taraftan, yoksul, dar ve orta gelirli vatandaglarnin konut ihtiyacinin
kargilanmasi amaciyla, TOKI tarafindan iilke genelinde baglatilan bu kadar genis
gaph konut seferberligi kapsaminda, dogal olarak, bazen, Idarenin insiyatifinin
disinda, daha Onceden Ongoriilemeyen ve istenmeyen bir takim aksamalar
yasanabilmektedir. Ancak, TOKI, ¢ok hizli bir sekilde bu durumlarin iizerine
giderek, gereken teknik ve yasal dnlemleri siiratle yerine getirmektedir.

Bu dogrultuda, Idarenin 8ngoriisii disinda insaat siiresi uzayan ve teslim siiresi
geciken bazi toplu konut uygulamalannda, konut taksit 6demeleri, zaten,
konutlarin teslim tarihine kadar durdurulmaktadir.

Ayrica, bilinecegi tlizere, 4077 sayili Tiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun
uyarinca, konut satis kampanyalart da anilan Kanunun yiirirliife girdigi tarihten
itibaren bu kapsamda degerlendirilmektedir.

4077 sayili Kanunun Kampanyah Satiglara iligkin Uygulama Usul ve Esaslarim
Diizenleyen Yonetmeliginin “Cayma Hakk:™ baglikli 14.maddesinde, “diizenlenen
kampanyalarda, tiiketicilere malin veya hizmetin teslim veya ifa edilmemesi
kogulu ile tiiketicinin bu talebini satic1 veya saglayiciya noter aracihigi ile ya da
iadeli-taahhiitli mektup ile bildirmesinden sonra, satic1 veya saglayicinin, mal
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veya hizmetin teslim veya ifa tarihini gegmemek sartiyla, tiiketicinin Sdemis
oldugu tiim bedeli ve kiymetli evraki tilketiciye iade etmekte yiikiimlii oldugu”
hitkme baglanmagtir.

Kaldi ki, TOKI uygulamalarinda, 4077 sayili Kanunun ongordugu stireden bile
daha uzun bir zaman dilimi i¢in yani, sadece konutun anahtar teslimine kadarki
slire i¢in degil, ahcimn borcunun bitmesini miiteakip yapilacak miilkiyet (tapu)
devrine kadarki genis bir zaman dilimi i¢in konut ahcilarmma “cayma hakki”
kullammi taninmustir. Idare ile konut alicitan arasinda imzalanan Gayrimenkul
Satig Sozlesmelerinde “alici, eger ister ise miilkiyet devredilinceye kadar
gayrimenkulil [dareye iade edebilir” denilerek, bu husus hitkiim altina alinmistir.

Bu cercevede, konut alicilari, anilan madde uyarinca, talep etmeleri durumunda,
konutlarim TOKI’ye iade edebilme hakkina sahip bulunmaktadirlar.

Diger taraftan, Gayrimenkul Satis Sézlesmelerinin ilgili maddelerinde yer alan
hiikkiimler gergevesinde, konut alicilarimin, konutlanm 3. kisilere devretme hakks
da bulunmaktadir.

Aynica, gdzoniinde bulundurulmasi gereken diger bir husus da, idarenin
kuruldugu 1984 yihndan bugiine kadar satisgimi gerceklestirdigi konut ve
isyerlerinin geri 6demelerinde yiiksek bir tahsilat orami saglandigidir. TOKI’den
konut satin alan hak sahiplerinden sadece 44 tanesinin Gayrimenkul Satis
Sozlesmesi, St6zlesme hiikiimlerine aykirn davramlmas: (taksit geri 6demelerinde
temerriide diislilmesi, Stzlesme imzalama tarihi itibariyla alicinn tizerinde konut
olmasi ve/veya konutun teslim altnmamasi.. vs...) nedeniyle, fesh edilmigtir.

TOKI'nin insa ettirdigi ve Bankalar aracilifiyla satisa sundugu konut ve
isyerlerinin taksit geri ©deme ve fesih isglemleri, alicilar ile Idare arasinda
imzalanan Gayrimenkul Satis S6zlesmesinin ilgili madde hiikéimleri ¢cergevesinde
yiiriitiilmektedir.

Taksitlerini &demede temerriide diigen alicilar hakkinda Gayrimenkul Satig
Sozlesmesinin fesihle ilgili 9uncu maddesi; “Alici, Sozlesmeden veya yasalardan
dogan yiikiimliiliklerini yerine getirmezse ve Idare’nin yazili ihtarma ragmen
ihtar tarihinden itibaren 20 giin icerisinde yerine getirmezse veya 20 giin
icerisinde yerine getirse bile bu durum bir takvim yil: i¢inde iki kez tekrar ederse
Idare isbu Sézlesmeyi feshedebilir. Bu durumda, Sézlesmeye aykiriligin dogdugu
tarihten itibaren higbir ihtara gerek kalmaksizin, Idare’nin faiz/tazminat talep etme
hakk: saklidir.” hitkmii ¢cercevesinde islem tesis edilmektedir.

Ancak, Sézlesme hikiimleri cergevesinde, taksitlerini ddemede temerriide
diigtiikleri i¢in haklarinda yasal takip baslatilan ve hatta Idare lehine sonuclanan
Sozlesmenin feshi ve tahliye davalarinda bile, konut alicilarinin istemeleri ve
odenmemis taksit borglarini 6demeleri halinde dava stireci durdurulmakta ve
konut sahipliliginin devam: saglanmaktadir.

Bu itibarla, Toplu Konut Idaresinin kisitli kaynaklan ile yeni konut {iretiminin ve
kredilendirilmesinin saglanabilmesi icin Idare uygulamalarinda, kredi kullanicilart
ve konut aheilannin &deme giigleri ile Idare kaynagindan yapilacak
stibvansiyonlarin dengeli bir bigimde degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu nedenle, TOKI; mevcut piyasa kosullariyla konut sahibi olamayan yoksul ve
alt gelir grubuna yonelik gelistirdigi ‘sosyal amagli’ projelerde, konut ahcilarim




stibvanse ederken, s6zkonusu sosyal amagli projeleri finanse etmek ve yeni
kaynaklar bulmak amaciyla orta ve iist gelir grubuna yonelik gelistirdigi satig
kabiliyeti yiiksek projelerini, devletin siibvansiyonu olmadan ve herhangi bir
kamu finansman1 da kullanmadan hayata gegirmektedir.

Devletin konut politikalarinin uygulanmasinda sektérde tek kamu kurutusu olarak
gbrev yapan TOKI'nin uygulamalarmin devamliig: ve yillardir uygulanan bu
sisteme giivenerek, konut sahibi olmak isteyen vatandaslanmizin beklentilerinin
karsilanabilmesi  bakimundan bu  sistemin  iglerlifinin  Sneml  oldugu
diistiniilmektedir.

Diger taraftan, soru onergesinde yer alan, TOKi’nin Bursa il ve ilgelerinde
ylirtitttiZii toplu konut projeleri kapsaminda, taksit ddemesi 3 ay ve tizeri geciken
hak sahibi sayis1 28 olup, Sozlesmesi fesh edilmek i¢in hakkinda yasal yollara
bagvurulan konut alics: bulunmamaktadir. '




stibvanse ederken, stzkonusu sosyal amagh projeleri finanse etmek ve yeni
kaynaklar bulmak amaciyla orta ve {ist gelir grubuna yodnelik gelistirdigi satis
kabiliyeti yiiksek projelerini, devletin siibvansiyonu olmadan ve herhangi bir
kamu finansmam da kullanmadan hayata gecirmektedir. '

Devletin konut politikalanimn uygulanmasinda sektdrde tek kamu kurulusu olarak
gorev yapan TOKI’nin uygulamalarimin devamlhilig ve yillardir uygulanan bu
sisteme glivenerek, konut sahibi olmak isteyen vatandaslarimizin beklentilerinin
karsilanabilmesi bakimindan bu sistemin iglerlifinin  6nemli oldugu
digiiniilmektedir.

Diger taraftan, soru &nergesinde yer alan, TOKi’nin Bursa il ve ilgelerinde
ylriittigt toplu konut projeleri kapsaminda, taksit demesi 3 ay ve ilizeri geciken
hak sahibi sayis1 28 olup, Sozlesmesi fesh edilmek icin hakkinda yasal yollara
bagvurulan konut alicisi bulunmamaktadir.




