T.C 7,27

FiMLi
DEVLET BAKANI VE ey 1k 1]
BASBAKAN YARDIMCILIGI SURELIDGIR
Say1 : B.02.0.001/ 864 o
Konu: Soru Onergesi W7 ESE 7008

TURKIVE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

ILGI :22.10.2008 tarih ve KAN.KAR MD.A.01.0.GNS.0.10.00.02 - 7/4934-8657/18345
saylli yazimz.

Gaziantep Milletvekili Sn. Yagar AGYUZtin Sayin Bagbakanimiza teveih ettigi 7/4934
say1lt yazili soru &nergesine verilen cevabi yazi ekte gonderilmistir.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

' Cemil CICEK
Devlet Bakani ¥e

Ek-1 soru Snergesi cevabi

DAGITIM;

Geregi : Bilgi : '

TBMM Baskanligina Bagbakanlik Kanunlar ve Kararlar Genel Midiirliigiine
Devlet Bakanliklari Zemin Kat No : 26 Bakanliklar 06573 ANKARA “Ayrmuls bilgi igin irtibat : LKOSE

Telefon : (0-312 ) 4137696 Faks : (0-312) 4191628
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T.C.
DEVLET BAKANLIGI VE
BASBAKAN YARDIMCILIGINA )
(Devlet Bakani ve Bagbakan Yardimeisi Sayin Cemil CICEK)

Igi : 30.10.2008 tarih ve B.02.0.001/804 say1ilt yazimz.

Gaziantep Milletvekili Sayin Yasar AGYUZ’lin Saym Basgbakanimiza tevcih ettigi
ve Saym Bagbakanimizin da  kendileri adina Bakanliklar koordinatérlGgiinde
cevaplandirlmasim istedigi, ilgide kayith 7/4934 sayih yazili soru Onergesine iliskin olarak
hazirlanan Idaremiz goriisii yazinmz ekinde sunulmaktadur,

Takdir ve tensiplerinize arz ederim.

Erdogan BAYRAKTAR

Baskan T,

EK : Soru Onergesi Cevabi.
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Toplu Konut Idaresi Bagkanlig:

Gaziantep Milletvekili Sayin Yasar AGYUZ’tin Saymn Basbakanimza tevcih

ettifi 7/4934 sayth yazh soru nergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut Idaresi
Bagkanlhiginin gériisii asagida yer almaktadir.

SORU

CEVAP

: Toplu Konut Idaresi, firetilen konutlarin ihale ve arsa satislariyla kendisine

devir edilen menkul ve gayrimenkullerinin pazarlamasmni ve tanitimim
saglamak icin belirli donemlerde hizmet alim ihalesi yapmaktadir. Bu
cercevede;

Kamuoyunda Istanbul’un ilk ahs-veris merkezi olarak bilinen Atakdy’deki
Galleria Alis Veris Merkezinin 4 Eyliil 2008°de yapilacak olan sati ihalesi
TOKI tarafindan 2. kez iptal edildi. Iptal gerekgesi olan “adrese teslim gibi
oldu” gerekcesine ve TOKI Bagkamnin “muhtemelen Dati burayx alir”
ifadesine katidiyor musunuz?

Bu satisa iligkin ihale sartnamesi diizenlenirken, ilk iptaldeki gerekceler ve
rekabet kosullarinm olusturulmasi neden gz ardi edilmis ve satis jhalesi
TOKI’nin geemis doremden bir onda yedi trilyon alacaklr oldugu araci
mitzayede kurumuna neden yaptirdmstir?

Toplu Konut idaresi Baskanhg 2005-2008 yillar1 arasmda iirettigi
konutlarmn, menkul ve gayriménkullerinin tanrtim ve satist icin ka¢ adet
hizmet ahim ihalesi yapms ve ihaleler hangi yéntemle yapiimistir?-

Reklam ve tanitim kampanyalarma isim olarak ihtiyaci olmayan TOKI, bu
hizmet alimlan isi i¢in kac adet hizmet alim ihalesi yapmis ve ihaleler hangi
y6ntemle yapilmistir? :

TOKI konutlarmin ve arsalarimn tanituni ve satis1 i¢in hizmat ahm yapilan
sirketler arasinda AKP’nin miting ve toplantilarimin ses ve goriintii
diizenlemelerini yapan sirket ve sirketler var midir?

: Istanbul Ili, Bakuwkdy Ilgesi, Zeytinlik Mahallesinde bulunan 297.567,50m>

yuzdlgimli ve 564 ada, 151 parsel nolu tasmmazdaki 99853/100000
(297.130,08m?)’lik Idare hissesi tizerinde, 10.07.1986 yilinda Yap-Islet-Devret
modeli ile imzalanan s6zlegme kapsaminda insa edilen ve kira sézlesmesi 2038
yilinda bitecek olan Galeria Aligveris Merkezi, Katli Otoparklar, Diinya Gz
Hastanesi, Akaryakit Istasyonu, Doga Garden Restoran- -Kafeterya ve Crowne
Plaza Otelinin yer aldigt 139.251,00m>lik kismin, 04.09.2008 tarihinde saat
14.00’de agik artirma yontemiyle satisa sunuldugu cesitli yerli ve yabanci
gazetelerde defalarca ilan edilmistir.

Yap-Islet-Devret modeli ile kirada bulunan idare miilkiyetindeki bir tasmmazin
sat1y islemine konu edilmesine hukuken bir engel olmadig gibi, sézlesmede de
satigin1 engelleyen herhangi bir madde bulunmamaktadir.
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Ayrica, satisa sunulan tasinmaz ile tizerinde yer alan kira gelirli tesislerin rayic
deZeri, Sermaye Piyvasasi Kurulu tarafindan izinli bir ekspertiz. sirketine tespit
ettirilerek, bu bedel iizerinden ihaleye cikilmisgtir.

Ancak, stzkonusu ihaleye iliskin olarak son zamanlarda basinda yer alan,
TOKI’ye yonelik haksiz ve hukuka aykin beyan ve isnatlarla kamuoyunu
yaniltarak, Idareyi zan altinda birakma maksatli haberler karsisinda, devletin
konut politikalarimin uygulanmasinda sektérde gorevli tek kamu kurulusu olan
TOKI, yeni bir degerlendirme yapmak geregi duymustur.

Bu degerlendirme neticesinde; tiim giiciiyle ve bilyiik bir 6zveri ile calisan ve
2003 yilindan Eylil 2008’¢ kadar 81 il ve 443 il¢ede, 1.064 santtyede faaliyet
gostererek, 323.914 konut, 54 anaokulu, 264 ilkégretim, 84 lise, 35 kiitiphane,
408 spor salonu, 11 yurt pansiyon, 12 sevgi evi, 30 hastane, 72 saglik ocagi, 317
ticaret merkezi ve 255 cami treten TOKI imajinmn kamuoyunda zedelenmesi
¢aligmalarina son verilmesi ve kamuoyunun rahatlatilmasmin énem arz etmesi
sebebiyle, 04.09.2008 tarihinde yapilmasi planlanan ihalenin iptal edilmesine
karar verilmistir.

Diger taraftan, Toplu Konut Idaresi Baskanligimin 14.07.2000 tarih ve 24109
saylll Resmi Gazetede yayimlanan “fhale Yonetmeligi”nin 39°uncu maddesi ve
08.07.2004 tarih ve 25516 sayili Resmi Gazetede yvaymlanan “Toplu Konut
Idaresi Bagkanlig1 Satis Ve Gelir Paylagim Thale Yénetmeligi“nin 24/d maddesi
cergevesinde, TOKI mitlkiyetinde bulunan taginmazlarin (arsa, konut, isyeri)
saligina ve sati sonrast hizmetlerine, Idareden herhangi bir iicret talep etmeden,
aracilik edecek emlak sirketinin belirlenmesine yOnelik hizmet alim thaleleri
gerceklestirilmistir. '

TOKI miilkiyetindeki arsa ve arazilerin satigina aracihk edecek firmanin
belirlenmesi amaciyla, 19.09.2003 tarihinde yapilan ihaleye; Turyap Yapt Sanayi
Ticaret A.§, Eskidji Gayrimenkul, Remax, Reha Medin olmak iizere davet edilen
4 firmadan 2’si ihaleye katilmis, 1 firma ise katilamayacafim bildiren mektup
gdndermistir,

Ihale Komisyonu, yapilan pazarlk sonucu, Idareden hi¢ bir iicret talep
etmeyerek, alicilardan tahsil edilecek komisyon olarak da -%2 komisyon ve
komisyon KDV’si- en diisitk teklifi veren firma olan Eskidji firmasiyla 1 yillik
sdzlesme imzalanmak lizere ihaleyi sonuglandirmustir.

Ayrica, TOKI’nin toplu konut uygulamalan kapsamindaki konut ve isyerlerinin
saiigmna ve satiy sonrast hizmetlerine aracilik edecek firmanm belirlenmesi
amaciyla da, 17.05.2005 tarihinde bir ihale yaptlmis, ihaleye piyasada faaliyet
gosteren toplam 10 sirket davet edilmis, ancak, sadece Eskidji Miizayedecilik
Ticaret Ithalat Thracat A.S. firmas: teklif vermis ve ihaleyi kazanmaistrr.

‘Dolayisiyla, TOKI'nin Eskidjive komisyon ddemesi séz konusu degildir. Ihale

n;ticesinde, Sézlesmenin 7. maddesinde yer alan “Alicy, teklif bedeli tizerinden,
FIRMA’ya %2 + Komisyon KDV’si, komisyon &deyecek, IDARE ise komisyon
ve/veya ticret 6demeyecektir” hitkmiine gére islem tesis edilmektedir.
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TOKI; konut, ticari iinite ve arsa satiglarimi gerceklestirmek iizere, firma ile
imzalanmig olan Sézlesmelerin ilgili maddelerinde yer alan “Taraflar arasinda
mutabakat saglanmas: halinde s6zlesme bitiminde siire uzatimi yapuilabilir”
hikmil gergevesinde ve satis performans: acisindan, araci firmanin Turkiye
genelinde yaygin Orgiittenmeye sahip olmasinin Snemini de dikkate alarak, bu
konuda basarili olan Eskidji firmas: ile s5zlesmesini uzatmistir.

Ayrica, Eskidji firmasiun TOKI adina Tiirkiye genelinde yiirlittiigi arsa, arazi,
konut, isyeri satis kampanyalarinda kullamlan brosiir, insert, afis, pankart vb.
tanitim galismalan ile kura ¢ekilisi ve organizasyon hizmetleri icin de firmaya
hi¢ bir ticret 6denmemektedir. Kaldi ki, firma, sadece ticari tinite ve arsalarn
satiginda alicilardan komisyon tahsil etmekte, sosyal konut satis islemi
s6zkonusu oldugunda ise konut alicilari hi¢ bir 6deme yapmamaktadir.
Dolayisiyta, TOKI konutlarimn ve arsalannin tanitimi ve saf1s1 icin herhangi bir
hizmet alimi sézkonusu degildir.
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