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TURKIYE BUYUK MIiLLET MECLISI BASKANLIGI’NA

3194 Sayili Imar Kanunu’nun 36, Maddesi ile 634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanunu’nun
Ek 2. Maddesinde Degisiklik Yapilmas: Hakkindaki Kanun Teklifi ve gerekgesi ektedir.
Geregini arz ederim.
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GENEL GEREKCE

Kanun teklifi, konut is¢isi olan kapicilarin durumlannm iyilestirilmesine déniik bazi
diizenlemeler icermektedir,

Ulkemizde konut kapicilig1 iginde yaklagtk 300 bin kisi cahsmaktadir.

Konut is¢ileri cahstigit apartman isyerinde, kapicilik, kalorifercilik, bahgivanlik,
bekgilik vb. hizmetlerin tiimiinti yapmaktadir. Cogu kapict dairesi tek odadan ibarettir. Kapici
aileleri havasiz, giines géremeyen, rutubetli bodrum katlarinda biiyitk sikmtilar cekmekteler.
Glines gérmeyen, hava almayan nem ve rutubetli bu konutlarda oturanlar da ciddi saglk
sorunlariyla bogusmaktadirlar.

Romatizmal hastaliklarn yam sira hala kdmiir kaloriferi yakan konut iscisi ve aile
bireylerin ikamet ettigi yere bitigik kalorifer dairesinden yayilan kémiiriin tozu, duman ve
zehir, isci ve aile bireylerinde basta akciger hastaliklar1 olmak iizere birgok hastaliklara neden
olmaktadir.

Kapic1 konutlars, belediye imar yonetmeliklerine uygun yapiimadigmdan dolayn,
oturduklari konutlar kanalizasyon borulari, kalorifer gegisleri, su tesisatt vb. boru, kablo gibi
tehlike arz eden malzemelerle adeta dekor edilmis durumdadar.

10 daireli apartmanda ¢alisan bir konut iscisi de, 90 daireli apartmanda ¢alisan konut
is¢isi de aym tiicret ve haklardan yararlanmaktadir. Séz konusu haklar ise asgari ticret ile
sinirhdir. Caligma saatleri 8 saati agtify halde, fazla mesai ticreti ddenmiyor, dini ve milli
bayram giinlerinde de ¢alistirildiklar: halde karsiliginda bir icret alamamaktadirlar.

Hal bdyleyken gerek yasam standartlarinin artinlmasi, gerekse ciddi salik problemlerinin
Oniine gecilmesi icin bir yasal diizenlemeye ihtiya¢ duyulmaktadar.

Kapicilarla ilgili bir diger Snemli konuda konut ig¢isinin isine son verildiginde, isci
isini kay1p etmekle birlikte, aile bireyleri ile oturdugu konuttan da gikarilmaktadr.

Mesela fabrikada galigan bir igci sadece isten ¢ikartilarak magdur edilirken yani sadece isini
kaybederken, bir konut iscisi ¢aligtif1 apartmanda oturmas: sebebiyle hem isinden hem de

evinden olmaktadir. Bu ciddi bir haksizhik olmakla birlikte, is¢inin tazminat da verilmemisse, - -

evde kiralayamiyor gidecek veya sifmacak yerde bulamiyor. Eger bu is¢inin ¢ocuklar varsa
okula gidiyorsa egitim haklar1 engelleniyor ve ailenin tiim bireyleri tamamen biiylik bir
magduriyet yasiyor.

Oturdugu konuttan is¢inin tahliye edilmesi yetkisi de miilki amirlik de olduZu icin
kaymakam is¢inin oturdugu yerin bosaltilmasi i¢in makul bir stire vermiyor. Verilen yasal
stire 15 giin diir. 15 giin i¢inde ig¢i oturdugu evi bogaltamamissa polis zoruyla konut tahliye
edilmektedir. Ancak bu uygulamadaki siire adil degildir. Is akdinin feshi halinde oturulan
yerin bogaltma sfiresi de yeni bir ev arayip bulma agisindan ve okulu devam eden ¢ocuklarin
egitimleri g6z 6niine alinarak yan egitim dénemi i¢in makul bir siire olarak diisiiniilen ii¢ ay
olmalidir.

Konut iscisinin aldifi {icret asgari ficrettir. Konut isgisisin ¢alisma kosullarim
belirleyen tiiziikte, is¢inin oturmus oldugu konutun kullandig: elektrik, su, 1s1 gibi faturalarin
igveren tarafindan 6denme zorunluluu olmadifi icin, almig olduu asgari iicret maasmin
* yarisina yakmu elektrik, su, 1s1 faturalarina 6deniyor.

Iscinin arta kalan maast ise temel gida, gocuklarimin egitim, saglik, giyim gibi temel
ihtiyaglarim karsilamamaktadir. Bu nedenle de bir dilzenlemeye ihtiyag vardir.

Teklifte ongoriilen diizenlemeler gergeklestirildigt takdirde farkls ve giic kosullar
altinda ¢aligan konut kapicitarinin magduriyetleri bir Sl¢iide giderilmis olacaktar.




MADDE GEREKCESI

MADDE 1- Kapicir konutlarnn hakkinda diizenleme 3194 sayili Imar Kanununda yer
almaktadir. Imar Kanunu'nun 36'nct maddesi hangi binalarda kapici dairesi ayriimasi
gerektigini Imar yonetmeligine birakmus, kapic1 dairelerinin fen ve saglik sartlarina aykin
olamayacagini belirtmekle yetinmigtir. Bu ifade yetersiz kaldig: icin bu madde ile kapic
konutlarinin saglik acisindan olumsuz 6zellikler tasimayacak sekilde diizenlenmesini
gergeklestirmek amaclanmistir. Bunun icin 3194 sayih Imar Kanunu'nun 36.maddesindeki
“briit 40 metrekareyi gegmemek™ ibaresi, “ en az briit 60 metrckare ve yerden en az 50
santimetre yiiksekte olmak™ gseklinde degistirilmistir.

MADDE 2- 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’na 1983°de ilave edilen ek madde 2’de kapict
konutlarinin tahliyesi diizenlenmektedir. Degisiklik ile ig akdi herhangi bir sekilde sona eren
kapicilanin oturduklar: yeri bogaltmalar igin taninan siire {i¢ ay’a ¢ikartilarak, okullar1 devam
eden ¢ocuklarin magdur olmalant énlenmis, ekonomik giiglilk i¢inde olan kapicilara ev bulma
ve tagmma agisindan biraz daha zaman taninmasi amaglanmagtir.

MADDE 3- Yiirtrliikk maddesidir.

MADDE 4- Yiriitme maddesidir.




3194 SAYILI IMAR KANUNUNUN 36.MADDESI iLE 634 SAYILI KAT
MULKIYETI KANUNU’NUN EK 2. MADDESINDE DEGISIKLIK YAPILMASI
HAKKINDAKI KANUN TEKLIF{

MADDE -1 : 3194 sayili Imar Kanununun 36.maddesindeki “briit 40 metrekareyi
gecmemek” ibaresi, “ en az briit 60 metrekare ve yerden en az 50 santimetre yiiksekte olmak”
seklinde degistirilmistir.

MADDE-2 : 634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanunu’'nun 2. Ek Maddesinin 1. fikras1 , “Kat
malikleri kurulunun salt gogunlugunun karari ile sézlesmeleri herhangi bir nedenle feshedilen
yada sona eren kapici, kaloriferci, bah¢ivan ve bekgiler ile disanidan atanan yoneticiler
kendilerine bu gorevleri dolayisiyla bir yer tahsis edilmis ise, bu yerleri ii¢ ay icerisinde
bosaltirlar. Bu siire i¢inde bosaltllmayan yerler yoneticinin veya kat malikierinden herhangi
birinin basvurusu tizerine bagkaca tebligata liizum kalmadan mahalli miilki amirlerin karar ile
iki hafta i¢inde zabitaca bosaltarilir” seklinde degigtirilmistir.

MADDE- 3 Bu Kanun yaymm tarihinde yiriirliige girer.

MADDE- 4 Bu Kanun hiiktimlerini Bakanlar Kurulu Yiirtitiir.
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