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Amasya Milletvekili Sayin Huseyin UNSAL i Saymn Bagbakanimza tevcih ettigi
7/13472 sayilt soru Onergesine verilecek cevaba esas T oplu Konut Ildaresi Baskanligi'min
gorigii asagida yer almaktady.

Sorul: TOKI ve istiraklerinin emlak satislarim gergeklestiren Eskidji Sirketi hangi
ihale usulii ile segilmistir?

Cevap 1: Bilindigi iizere; Anayasarmzin her Tiirk vatandasinin giivenli ve cagdas sartlara
uygun konut sahibi olma hakkina dair 56. ve 57. Maddelerinden hareketle
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanhg (TOKI), 58., 59. ve 60.
Hitkiimetlerin Programi ve Acil Eylem Plaminda yer alan hedefler gercevesinde ve
Birlesmis Milletler Habitat Giindemi’nin ana temalarndan olan “Herkese Yeterli
Konut” ilkesini de benimseyerek, konut ve yerlesim alaninda politika ve
faaliyetlerini sekillendirmektedir.

Bu dogrultuda TOKI tarafindan, dar ve orta gelirli vatandaslarin konut ihtiyacinn
kargilanmas1 amaciyla ilke genelindeki genis caph “konut seferberligi”
stirdiiritlmektedir. '

Toplu Konut Idaresi, kendi miilkiyetindeki arsalar iizerinde konut inga ettirmekte
ve bu konutlan kredilendirerek satiga sunmaktadir. Konut satiglart ile hedeflenen;
meveut piyasa kogullan ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir birikime sahip

dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uygun &deme kosullari ile kira Gder gibi
konut sahibi olmalaridir.

Soru Gnergesine konu ihale ile ilgili olarak; TOKI tarafindan iiretilen/ liretilecek
olan taginmazlarin (konut ve igyeri) satis, tamitim, organizasyon ve satig sonrasi
hizmetlerinin almacag: organizasyon firmasmm belirlenmesi amaciyla, 2009
yihinda gergeklestirilen ihale, Toplu Konut Idaresi Bagkanligi Satis, Devir, Intikal,
Kiraya Verme, Trampa, Simrh Ayni Hak Tesisi ve Arsa Satis1 Karsii@ Gelir
Paylagim: Thale Yénetmeligi’nin 25/g maddesi (2005 yihndaki ihale; Toplu Konut
Idaresi Bagkanlig1 Satis ve Gelir Paylagim [hale Yonetmeligi'nin 24/d maddesi)
gergevesinde yapilmigtir,

Toplu Konut Idaresi Bagkanligina ait arsalarm emlak sirketleri aracih@g ile
Idareden herhangi bir iicret talep etmeden alicilarina satigta aracihik etmek iizere
diizenlenen ihale; Idarenin 14/07/2000 tarih ve 24109 sayih Resmi Gazetede
yayimlanmis olan [hale Yonetmeliginin 39. maddesine gore “Belli Istekliler
Arasinda Kapali Zarf [cerisinde Tekiif almak ve gortismeler yapmak suretiyle
Pazarlik Usulii” gercevesinde, Thale Komisyonunca gergeklestirilmistir. S6z
konusu ihale sadece TOKI’ye ait arsalar igin gecerli olup, idare igtiraklerinin
taginmazlarim kapsamamaktadir.

Soru2: Yapilan ihale 4734 sayih Kanun kapsaminda midie?

Cevap 2:  Yapilan ihale 4734 sayth Kamu Thale Kanunu kapsaminda olmayip, kamu kaynag
kullamlmayacak olmasi nedeniyle TOKI’nin tab; oldugu Ihale Yénetmeligi
cercevesinde gerceklestirilmigtir.




Soru 3: Kanun kapsamunda degil ise, bu durumun hukuki sebepleri nelerdir?

Cevap 3: 4734 sayith Kanunun amacing diizenleyen 1 inci maddesinde; “Bu Kanunun amaci,
kamu hukukuna tabi olan veya kamunun denetimi altinda bulunan veyahut kamu
kaynags kullanan kamu kurum ve kuruluglannin  yapacaklan ihalelerde
uygulanacak esas ve usuller belitlemektir.” hikmit ve 2 nci maddesinde,
“Kanunun kapsami” diizenlenmigtir. Idarece ihalesi yaptlan is, Idare miilkiyetinde
bulunan arsalarin satis1 ile ilgili oldugundan; bu ig igin kamu kaynag
kullam!mayacak olmas: ve secilecek firmaya satl§ dncesi ve satis sonrasi [dare
tarafindan herhangi bir isim altinda 6deme yapilmamas; nedeniyle, 14/07/2000
tarih ve 24109 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Toplu Konut Idaresi Bagkanlhi
Thale Yonetmeliginin 39 uncu maddesi geregince islem yapilmistir. Taraflar
arasinda imzalanan sozlesme, 1’er willik siirelerle uzatimis ve Bagkanlik
Makamnin 19/12/2008 tarih ve 5867 sayih Oluru ile 31/12/2008 tarihi itibariyle
sona erdirilmistir, Yazili soru Onergesinde sbz konusu edilen ihale i¢in yeniden
alinan 05/01/2009 tarih ve 02 Karar nolu Komisyon karan ve 03/05/2006 tarih ve
26157 sayth Resmi Gazete’de yaymmlanan Toplu Konut daresi Bagkanlig1 Satis,
Devir, Intikal, Kiraya V. rme, Trampa, Sinirlt Ayni Hak Tesisi ve Arsa Satist
Karsih@i Gelir Paylaginu ihale Yénetmeligi’nin, Idare mallarinin satisina iliskin
hizmetlerin Idarece hichir kamu kaynag: harcanmaksizin gérdiriilmesine iligkin
25/g maddesi uyarinca islem tesis edilmistir.

Soru 4: Ihaleye kac firma katilmigtir?

Cevap 4: Konut ve igyerleri icin gergeklestirilen 2005 yilindaki ihaleye 10, 2009 yilindaki
thaleye ise 4 firma katilmstyr.
Idareye ait arsalarin satigina aracilik etmek Uzere diizenlenen ihaleye; Turyap Yapi
San.Tic.A.S, Eskidji Gayrimenkul, Remax, Reha Medin olmak {izere davet edilen 4
firmadan 2 si ihaleye katilmig, 1 firma ise katilamayacagim ifade eden mektup
géndermisgtir.

Soru 5: ihaleye hangi firmalar davet edilmistir? Bu firmalar hangi kriterlere gore
secilmigtir?

Cevap5: Konut ve igyerleri icin gergeklestirilen 2005 ythndaki ihaleye, Rafi Portakal/Portakal
Sanat Evi, Arti Mezat, Ugur Antik, Riistii SUNGUR, Ahmet UTKU, Behruz
BU’Y["IKOGLU, Alif ART, Reha Medin Emlak Hizmetleri, Eskidji Gayrimenkul ve
Re/max Tiirkiye Genel Miidiirliigii,

2009 yilmda gergeklestirilen ihaleye Eskidji Miizayedecilik Ticaret ithalat Ihracat
AS., Turyap Genel Midarltigi, Century-21 Miizayedecilik ve Re/max Tiirkiye
Genel Miidiirligii katilmistar, ,

Idareye ait arsalarin satigina aracilk etmek iizere diizenlenen ihaleye, ilkemizin
cesitli bolgelerinde gayrimenkul satig1 yapilacag dikkate alinarak emlak piyasasina
iligkin bilgj ve deneyim sahibi emlak sati§ portfoyl en yiiksek 4 firmalardan teklif
alinmugtrr,

Ihalelerde katitimer firmalarda, etkin olarak iilke genelinde miizayedecilik, reklam,
tanitim, pazarlama ve satis hizmetlerini verme kriteri aranmgtur.
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Soru 6: Yapilan gayrimenkul satiglary dolayisiyla ahcilar tarafindan Eskidji firmasma
hangi gayrimenkul satis1 icin KDV dahil ne kadar tutar 6denmistir?
Soru 7: Ahalar tarafindan 6denen toplam tutar nedir?

Cevap 6:

Cevap 7: Acik Artirmaly Satis Kampanyalarinda Eskidji A.S. aracilig ile satilan tasinmarzlar
(konut ve igyerleri) ig¢in alicilarin arac1 firmaya &demis olduklan komisyon
tutarlarmm yer aldig belge, Ek’te sunulmaktadsr. (Ek.)

- TOKI’nin Eskidji Firmas; aracilift yapmig oldugu Gayrimenkul “Arsa” Satig
Thalelerinde satilan taginmazlar i¢in ise, Eskidji Firmasina komisyon Sdemesi sz
konusu degildir. Sozlesmenin 7. Maddesinin “Alic, teklif bedeli Uzerinden, Firma’ya
%2 Komisyon + Komisyon KDV’si, komisyon 6deyecek, Idare ise komisyon
ve/veya ilcret 6demeyecektir” seklindeki hitkmiine gére iglem tesis edilmektedir.

Ocak 2009 tarihli ihale sonucu ise séz konusu oran % 1.69 Firma Komisyonu +
Komisyon KDV*s olarak degismistir,

Seru 8 : TOKi’nin ve istiraklerinin birbirlerine satislan dolayisiyla ne kadar komisyon
(KDYV dahil) Odenmigtir? _
Seru 9 :TOKi’nin ve istiraklerinin birbirlerine satislart  dolayisiyla komisyon
: Gdenmesinin hukuki gerekeeleri nelerdir?

Cevap 8 :

Cevap 9: 08/07/2004 taribli ve 25516 sayili Resmi Gazete'de yaymnlanarak yuriirliige giren
Toplu Konut Idaresi Bagkanlig Satis ve Gelir Paylagim1 Thale Yonetmeligi’nde
Idare igtiraklerine dogrudan sati  hususu yer almamaktayd;. Dolayisiyla;
22/03/2005 ve 26/05/2005 tarihli ihalelere Idare istiraki olan EGYO da alier olarak
katilmig olup, ihalede esit rekabetin saglanmasi, ihale sartname ve sbzlesmeleri
geregi bir ayrim yapilmamugtir. Ancak, 03/05/2006 tarihli Resm; Gazete’de
yayimlanarak yiiriirliige giren Toplu Konut idaresi Bagkanlip; Satys, Devir, Intikal,
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