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Adana Milletvekili Saymn Yimaz TANKUT un Sayin Basbakanimiza tevcih ettigi

7/9936 sayili soru onergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut ldaresi Baskanligimn
goriigii agagida yer almaktadir.

SORU :

Saymn Bagbakan; daha oénce de Toplu Konut fdaresi (TOKI) tarafindan
iiretilen konutlarla ilgili tarafima iletilen sorunlan bircok kez dile
getirmistim. Bunlarm bazilarinin ¢oziimlenmis olmasi sevindiricidir. Ancak,
jletilen ve one cikan sorunlarm hemen hemen aym olmas1 dikkat
¢ekmektedir. Bu nedenle sorunun lokal degil, genel bir sorun oldugu tespitini
yapmak zor olmasa gerektir.

Secim bélgem olan Adana'da tarafima iletilen son sorun da yine TOKI'nin
atadi@x ozel yonetim sirketlerinin aldig yiiksek aidatlar ve konutlarm fiziki
yetersizlikleri ile eksikliklerinden bagka, ayrica, yine sosyal donatilarla ilgili
oldugu sekliyle dzetlenebilir.

Seyhan ilgesi Yesiloba mahallesinde iki yil dnce temeli atilan ve gectigimiz
Mart aymda teslim edilen Sarithuglar 860 konutlariyla ilgili vatandaslarin
ilettipi gikayetlere gore konutlarm maliyeti sozlesme hiikiimlerindeki
fiyatlardan yiiksek fatura edilmistir. Ilk sozlesmeye gore 346 liradan
baglamasi gereken taksitler 372 liradan baslatilmis, maliyet farki da 4.000 ile
7.000TL artmistir. Devlete giiveni sarsan bu durumun sézlesme hiikiimlerine
aykin oldugu bildirilmektedir. Diger taraftan, TOKi'nin atadifi site
yonetiminin, konut sakinlerinin gelir seviyesini dikkate almayan, esneklik
tammayan baskic1 tavn sikayete esas sorunlardan biridir. Her sitenin ortak
yonetiminin TEDAS'a aboneligi i¢in her Konuttan 125'er lira istenmesi ¢ok
ciddi bir haksizlik olarak degerlendirilmektedir. Ayrica, her Konuttan aylik
25%er lira aidat alinmas1 da odeme giiciiniin iizerinde bulunmaktadir. Bu
nedenledir ki, amlan konut bélgesinde oturan vatandaglar icraya verilmis,
Adana 7. fcra Dairesinde dosyalar birikmistir. Vatandaslarimiz, evlerine icra
gelmesi korkusu i¢inde yasamaktadirlar.

Saym Bagbakan; diger taraftan aym konuyla ilgili cok dnemli bir hususun da
giindeme gelmesinde fayda vardr. TOKi'nin her ne kadar piyasa
sartlarmdan daha ucuza konut iirettigi kasrm kabul gorse de taksitlerin
vatandasin ddeme giiciiniin iizerinde oldugu gizlemlenmektedir. Bu husus,
son sikayetlerden de net olarak anlapimaktadir.

Seyhan ilgesi Yesiloba mahallesi Sarihuglar 860 konutlar da, 860 liranin
altinda gelire sahip olma sartiyla verilen konutlardandir. Yani burada
oturan vatandaslanmiz asgari gecim sartlarma hais insanlardir. Ayhk
ortalama 400 lira taksitten bagka yine ayhk 25'er lira da aidat
tdemektedirier. Diger taraftan, bir ailenin ayhk ulagim gideri asgari
sartlarda ayhk 100 lira, elektrik ve su fatura giderleri ayhk en az 100 lira,
mutfak tiipii aybk 45, egitim gideri 100 liradir. Yani ayhk sabit giderler
toplamu en az 770 liradir. Bu durumda, geliri 860 liramn altinda olan bir
ailenin icinde bulundugu sikintiyi, cocuklugunda simit satomg, yani hayatm
iginden gelmis biri olarak eminim ki tahayyiil edebilirsiniz. Bu gercekler
is1ginda TOKi’den konut satin alan vatandaslarimizin hayatlarm nasd idame
ettirebilecekleri konusunda yine eminim bir fikriniz vardwr. Kisaca,




TOKI'den konut satin alan vatandaslarimiz hayattan kopmamak i¢in adeta
cambazhfm da otesinde bir miicadele verirken, Hiikiimetinizin bu soruna
acilen bir ¢oziim bulmasi en biiyiik temennimizdir.

Yukanida zikrettifim adi gecen bolgede yer alan konut sakinlerinin ortak
sorunlar ise 6zetle sdyledir:

Ozel yonetimin aldign 25TL'Iik aidatlar, vatandaslarin gelir seviyesine gore
yiiksek bulunmaktadir. Ayrica, her sitenin ortak yonetimi icin Tedag'a
abonelik iicreti adi altinda her konuttan 125%er lira istenmesi kabul edilemez
ve haksiz bulunmakladir.

Damlar, balkonlar, asansér dairesi akmakta, kapilar ve yer parkeleri ise
kirik olarak teslim edilmistir. Duvar ve tavan sivalari, boyalar bastan savma
olarak yapimis oldugundan modern bir yap: goriiniimiinden uzak
durmaktadir. Yesil alan, sosyal donatilar yok denecek kadar azdir. Kapic
daireleri ve sigmaklar zemin kotunun altinda oldugundan yagislarda ciddi
zarar gormektedir. Her eve getirilen internet kablolar1, odalardaki
prize/prizlere indirilmediginden magduriyet yasanmaktadir.

Bu bilgiler ¢ergevesinde;

TOKi'den Kkonut satin alan vatandaslarimzin sorunlarmdan haberdar
misimz?

Bu sorunlarin sebepleri nedir?
Bu sorunlar nasil ve ne zaman c¢oziilecektir?

Bu sorunlar yaygin olarak ve siirekli olarak kargimiza caktigina gore, idari
yonden bir arastirma ve/veya sorusturma yapmay1i diisiintiyor musunuz?

Siireklilik kazanarak adeta kangren haline gelen bu sorunlara kahc bir
¢oziim bulma konusunda ne diisiiniiyor ve ne planhiyorsunuz?

TOKIi'den konut satin alan vatandaglarimzin hayatlarm daha insanca
devam ettirebilmeleri i¢in TOKI taksitlerinin Gdenebilir bir diizeye
indirilmesi diisiiniilmekte midir?

Onergeye konu olan basta Sarnhuglar 860 konutlar1 olmak iizere, benzer
durumdaki diger konutlarim sorun ve sikintilarim gidermek icin acil olarak
hangi tedbirler alinacaktir?

CEVAP : Anayasanin her Tiirk vatandaginin glivenli ve cagdas sartlara uygun konut sahibi
olma hakkina dair 56. ve 57. maddelerinden hareketle, Toplu Konut Idaresi
Bagkanligt, vatandaslan makul yasam standartlarina kavusturmak gibi toplumsal
bir amag dogrultusunda faaliyetlerini stirdiirmektedir.

Bu dogrultuda, 58., 59. ve 60. Hiikiimetlerin Programi ve Acil Eylem Planlarinda
deklare ettigi 6nemli hedefleri dogrultusunda, TOX] tarafindan, dar ve orta gelirli
vatandaslarin konut ihtiyacinin kargilanmasi amaciyla {ilke genelinde genis ¢aph
bir konut seferberligi baslatddmigtir.

TOKI, kendi miilkiyetindeki arsalar {izerinde konut insa ettirmekte ve bu konutlan
kredilendirerek satisa sunmaktadir. Konut satislar ile hedeflenen; mevcut piyasa
kosullar: ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir birikime sahip dar ve orta
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gelirli ailelerin gelirlerine uygun ddeme kosullar ile kira oder gibi konut sahibi
olmalaridir.

TOKI, uygulamalar1 kapsaminda yiiriittigti her bir toplu konut projesinde,
projenin dzelliklerini ve hedef kitlenin odeme giiciinii dikkate alarak, sati
kosullarim1  belirlemekte, degisken fiyat endeksi kullanmakta ve ingaat
halindeyken konutu kredilendirerek, satiga sunmaktadur.

idare, ozellikle yoksul, alt ve orta gelir gruplanma yonelik sosyal konut
projelerinde, gergek ihtiyag sahibine ulagma amagli on sartlar ve satis kosullari
koyarak, hedef kitleye uygun satig politikasi uygulanmasma azami §zen
gostermektedir.

TOKI yoksul, alt ve orta gelir gruplarina yonelik gelistirdigi sosyal konut projeleri
cercevesinde satiga sundugu konutlarn fiyatlarin, kar amaci giitmeden ve sadece
maliyet bedelini dikkate alarak belirlemektedir. TOKI uygulamalar: igerisinde,
sosyal deviet anlayisi gergevesinde, yoksul ve alt gelir gruplarina yonelik
siibvansiyonlu uygulamalar yapilmaktadir.

TOKI tarafindan yiiriitiilen bu modelde, konut bedelinin %10 ile %40 hk kismu,
hedef kitlenin ddeme giicii gozoniine alinarak, pesin olarak tahsil edilmekte ve
konut bedelinin geri kalan kismi ise 36 ile 240 aylik vadelere yayilmaktadir.

TOKI’nin 2003 yilindan sonraki uygulamalarinda yoksul ve alt gelir grubu da
hedef grup icine dahil edilerek, pesinatsiz/diisiik pesinatl ve 240 aya varan uzun
vadelere sahip yeni konut sunum stratejisi geligtirilmigtir.

Yoksul ve alt gelir grubuna yonelik projelerde, hedef grubun odeme giicl
gozoniine alinarak, taksit tdemeleri, konutlarin anahtar teslim tarihinden sonra
baslatilmaktadir. Idarenin orta gelir grubuna yonelik projelerinde ise konut taksit
sdemeleri, sozlesme imzalama tarihini takip eden ay itibariyla baglatilmaktadir.

Diger taraftan, TOKI, konut satis hasilatlar1 ve kredi geri doniisleri ile genel
biitgeden aldifn kisitli paylarla faaliyetlerini stirdiirmektedir.

Diger bir ifadeyle, Idare genel biitgeye dahil kurumiardan olmayip, kendisi
kaynak gelistirerek projeleri hayata gecirmektedir. Projelerin geri donuleri yani
alicilarn taksit Gdemeleri Idarenin ana gelir kaynagidir. Bu kapsamda, devam
eden projelerin tamamlanmast ve hak ediglerin odenebilmesi geri doéniislerin
diizenli olarak tahsil edilmesine baglidir.

Dolayisiyla, Toplu Konut Idaresinin kisith kaynaklar ile yeni konut {iretiminin ve
kredilendirilmesinin saglanabilmesi igin Idare uygulamalarinda, kredi kullameilart
ve konut alicilanmn odeme gigleri ile Idare kaynagindan yapilacak
stibvansiyonlarin dengeli bir bigimde degerlendirilmesi gerekmektedir.

Diger taraftan, yoksul, dar ve orta gelirli vatandaslarin konut ihtiyaciin -
kargilanmasi amacuyla, TOKI tarafindan iilke genelinde baglatilan bu kadar genig
caph konut seferberligi kapsaminda, dogal olarak, bazen, Idarenin insiyatifinin
disinda, daha onceden ongdrillemeyen ve istenmeyen bir takim aksamalar
yasanabilmektedir. Ancak, TOKI, ¢ok hizli bir gekilde bu durumlarin {izerine
giderek, gereken teknik ve yasal 6nlemleri siiratle yerine getirmektedir.

Soru énergesine konu “Adana Ili Seyhan [lcesi Sarthular Mevkii 860 Adet Konut,
Adai¢i ve Genel Altyapr Ile Cevre Diizenlemesi Ingaat1” isi, kesin kabul
asamasindadir. Yiiklenici firma gegici kabul ile kesin kabul arasinda gecen siirede




(12 ay) sozlesme geregi santiyede siirekli teknik personel ve is¢i bulundurarak hak
sahiplerinden gelen sikayetleri gidermektedir. Ayrica, kesin kabul asamasinda,
kesin kabul heyeti tarafindan belirlenecek kusurlu imalatlar yiiklenici firma
tarafindan giderilecektir. '

TOKI; satigt yapilan konutlan giivenli, saglam, kaliteli ve taahhiit edilen
ozelliklerde hak sahiplerine teslim etmek igin galigmakta ve teslimden sonra
ortaya cikabilecek sorunlari en kisa zamanda gidermek igin azami gayreti
gistermektedir.

Nitelikli ve erisilebilir konut {iretiminin desteklenmesi amaciyla TOKI tarafindan
yiiriitiilen uygulamalarla ilgili olarak, konutlarin denetimi ve teslim sonras: eksik
ve kusurlu imalatlara iligkin sikayetlerin degerlendirilmesi ve bunlarn giderilmesi
hususu, TOKI ile yiklenici firma arasinda imzalanan sdzlesme hitktimleri
cercevesinde yiiriitiilmektedir.

TOKI’nin yapim islerinde kullamlan tim malzemeler sartnamesine, mahal
listesine ve TSE’ye uygundur. Diger bir ifadeyle, TOKI ingaatlarinda;
yitklenicilerle akdedilen s6zlesme eki mahal listelerinde belirtilen, Idarece onayl,
TSE standartlarinda insaat ve tesisat malzemeleri kullanilmakta olup, Baymdirlik
ve iskan Bakanhigimn birim fiyat tariflerine gore uygulama yapimaktadir.

TOKI tarafindan yiklenici firmalara yaptirilan konutlann denetimi, miisavir
firmalar ve TOKI’nin kendi kontrol mithendisleri aracihg ile saglanmaktadir.

TOKI, yapim yiiriitiilen ingaat islerinin yapim teknigine ve projeye uygunlugunu,
ingaatin her asamasinda izlemekte, gerekli kontroller ve testleri yapmakta ve
yiiklenici firmalarm hakedis 6demelerini de bu cergevede gerceklestirmektedir.

isin Gegici Kabul iglemi tamamlandiktan sonra konutlar hak sahiplerine teslim
edilmektedir. Bahse konu sézlesmenin eki olan Yapim Isleri Genel Sartnamesinin
ilgili maddeleri geregince teminat siiresi icerisinde ortaya ¢ikan eksik ve kusurlu
imalatlara yonelik sikayetlerin giderilmesi tamamen yilklenciye aittir.

TOKI’nin bugiine kadar yaptigi tiim konut uygulamalarinda, hak sahiplerinin
gerek uygulama asamasinda ve gerekse konutlarin tesliminden sonra muhtelif
nedenlerle ortaya gikan sikayetleri de, yine idarenin ilgili birimleri ve teknik
ekipleri tarafindan degerlendirilerek, [dare talimati dogrultusunda sozlesme
hiikiimleri cercevesinde yiiklenici firmalarca gideriimektedir.

Bu cercevede, Gegici Kabuli sonuglandmlmis toplu konut uygulamalarinda,
konutlarin tesliminden sonra viiklenici hatasi ile gizli imalat ayiplarindan
kaynaklanan ve miisteri kullanimi ile birlikte ortaya ¢ikan eksik ve kusurlar
sebebiyle, hak sahiplerince gerek e-mail, gerek telefon, gerekse de evrak yolu ile
idareye iletilen sikayetlerin giderilmesine yonelik olarak; sikayetler yerinde tespit
edilmekte ve proje ve sozlesme kapsaminda goriilen eksikliklerin, misavirlik
elemanlar1 gozetiminde ivedi olarak isin yliklenicisine yapimi saglanmakta ve
sorunlarin giderilmesi ve giderildigine dair bir tutanak hazirlanarak, hak sahibine
imzalattinlmaktadir. Ayrica, sikayetlerin incelenmesi, degerlendirilmesi ve takip
edilerek, sonuglandirilmasi amaciyla fdare biinyesinde konuya iliskin bir veri
taban1 olugturulmus ve tiim sikayetler kayit altina alinarak, takibi saglanmagtir.

Isin Kesin Kabul asamasinda ise bolgeye gidecek Kesin Kabul Heyeti tarafindan
hak sahipleri ile tek tek irtibata gecilmekte, sikayetler degerlendirilerek, proje ve
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sozlesme kapsaminda goriilen - eksikliklerin  giderilmesi ve sorunlarmn
¢Ozlimlenmesi saglanmaktadir.

TOKPnin tiim uygulamalarinda oldugu gibi Adana, Seyhan, Sarthular Toplu
Konut Uygulamasinda da yukarida detayr verilen galigmalar halihazirda devam
etmektedir. Ayrica, isin Kesin Kabul asamasinda, sikayetler olmasi durumunda,
bu sikayetler Kesin Kabul Heyetince tekrar degerlendirilerek, ¢dziimii saglanacak
ve kesin kabul heyeti tarafindan belirlenecek kusurlu imalatlar yiiklenici firma
tarafindan giderilecektir.

Ayrica, yiiklenici firmalar, Kesin Kabul asamasina kadar santiye alaninda stirekli
personel bulundurarak, hak sahiplerinden gelen sikayetler dogrultusunda gerekli is
ve islemleri yapmakla yiikiimli bulunmaktadirlar.

Diger taraftan, TOKI’nin toplu konut uygulamalan kapsaminda, halka arz edilen
konutlar uzun vadeli édeme plamiyla satildigmdan, konutlarin miilkiyet (tapu)
devri, ancak, bor¢ bitiminde yapilabilmektedir. Bu donem zarfinda, konutlarin
miilkiyeti Idare uhdesinde bulunmaktadir.

Dolayisivla, gerek 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 27’inci maddesinde yer
alan “Ana Gayrimenkul, kat malikleri kurulunca yénetilir ve yoénetim tarz:
kanunlarin emredici hiikimleri sakli kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan
kararfastinlir” hikkmii geregi, gerekse de Idare ile konut alicilam arasinda
imzalanan Gayrimenkul Satis Sozlesmesinin ilgili maddesi ve yonetim plam
uyarinca; miilkiyet sahibi sifatiyla, Idare tarafindan Gegici Yonetim ve Denetim
Kurullan olusturulmaktadir.

634 Sayilh Kat Miilkiyeti Kanununun 20’inci maddesi; kat maliklerinin “kapici,
kaloriferci, bahgivan ve bekei giderlerine ve bunlar icin toplahacak avansa esit
olarak, anagayrimenkuliin sigorta primlerine ve biitiin ortak yerlerin koruma,
gliclendirme ve onarim giderleri ile yonetici aylig: gibi diger giderlere ve ortak
tesislerin isletme giderlerine ve giderler icin toplanacak avansa kendi arsa payi
orannda katilmakla yikiimli™ oldugunu hiikiim altina almigtir.

Gegici yOnetimin gérevi, defisik zaman dilimlerinde konutlarina tasinan
kullamecilara gerekli bilgileri aktarmak; “ortak alanlarin” sorunsuz faaliyette
bulunmasint saglamak (asansér, site igi aydinlatma, blok otomatiarmm galigmasi
ve resmi kurum abonelik iglemlert gibi); ortak alanlara ait islemleri yiiriitmek
(blok ve gevre temizligi, ismmma, kapicilik iglemleri ve cevre bakimi gibi);
iskandan kaynaklanan hizmetlerde bir aksamaya meydan vermemek; kullammdan
kaynaklanmayan arizalar ve yapisal sorunlarm ¢éziimiinde kurum ve kuruluslar
nezdinde daha etkin ve verimli bir caligma yapmak; olarak tamimlanmaktadir.

Bu itibarla, Adana, Seyhan, Sarthular Toplu Konut Uygulamas) ger¢evesinde,
gecici yonetimin hazirladifn biitce Idare tarafindan onaylanarak yiiriirliige
konulmugtur. Yonetim faaliyetleri, onayli biitgeye uygun olarak yiiriitiilmektedir.
Ayrica, 634 Sayili Kat Miilkiyeti Kanunu geregi, yonetim, en az 3 ayda bir
Idarenin denetim kurulu tarafindan denetlenmekte ve denetim raporlari, Idare
bilgisine sunulmaktadir,

Ayrica, sozkonusu Proje kapsaminda, konut alicilarindan Ortak Gider Avans
‘Biitgesi dogrultusunda toplanan 125.-TL’lik tutar, sadece Tedag abonelikleri igin
tahsil edilmemektedir. Ortak Gider Avans Biitgesinin 4 ana kalem gideri vardir;
bunlar, yénetim hizmet demirbaglan (masa sandalye, bilgisayar sistemi, teknik
set, biiro malzemeleri vs.), ¢evre hizmet demirbaglan (¢op konteynuiri, temizlik
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seti, ilan panosu, ¢im bigme makinesi, ilan panosu, ¢im bigme makinesi, sirt
tirpani vs.), ortak alan sozlesme giderleri (elektrik ve su abonelikleri), aidat
biitcesine transfer (6demesi geciken aidatlar igin) 6demeleri igin kullamimaktadur.
Bununla birlikte, ortak gider aidati isletme biitgesi kapsaminda ayhk olarak
toplanan 25.-TL’lik tutar ise, ortak alan bahge, blok aydinlatma ve hidrofor
elektrik giderleri, peyzaj ilaglama giderleri, bahge sulama giderleri, temizlik
malzeme giderleri, elektrik, sihhi tesisat malzeme ve bakim onarim giderleri, biiro
giderleri (telefon, kirtasiye, yonetim elektrik, su ve dogalgaz, bilgisayar bakim ve
malzemeleri), yonetim hizmet giderleri, asansor periyodik bakim ve malzeme
giderleri, sehir igi yol giderleri, kapic1 daire giderleri (elektrik, su ve dogalgaz),
diger cesitli giderler (vergi ve harglar, banka provizyon giderleri, posta giderleri,
icra takip giderleri), personel giderleri ve personel is elbisesi giderlerinde
kullanilmaktadsr.

Diger taraftan, TOKI, Adana Seyhan Sarhular Alt Gelir Grubu Toplu Konut
Uygulamasi kapsaminda yer alan 860 adet konutu ilk etapta; serefiyesiz, ortalama
fiyatlarla (soru onergesinde ifade edildigi gibi 346.-TL taksitle) ve kura
yontemiyle satiga sunmus ve bagvurulart kabul etmistir.

Daha sonra, bagvuruda bulunanlar arasindan kuralar ¢ekilmis ve hak sahipleri
belirlenmistir. Bu siireg yiiriitiilticken d¢ TOKI tarafindan 860 adet konutun
serefiyeli fiyatlann (310,19.-TL ila 385,27.-TL arasinda taksit aralifr)
belirlenmistir. Kura sonunda konut sahibi olmaya hak kazanan ahcilar, ilgili
Banka subesine giderek, serefiyeli fiyatlar tizerinden Gayrimenkul Satig
Sozlesmesini imzalamistir.

TOKI, ortalama (346.-TL) taksit miktarini, satig duyurularinda alicilara 6n bilgi
anlaminda kullanmaktadir. Zaten, bu rakamin, satisa esas konut fiyat1 ve taksidi
olmadifi hususu da tiim satig duyurularnda agikga ifade edilmektedir. TOKI,
basvurulant toplarken satis duyurularinda yer alan “Konutlann Satig Esas ve
Kosullar” bashif altinda “her bir bagumsiz biliim icin serefiyeli satis Siyatlart
daha sonra ilan edilecek ve Sans Sozlesmeleri serefiveli bedeller iizerinden
imzalanacakur.” bilgisini, 6zellikle koyu harflerle belirtmektedir.

Diger taraftan, alicilar, Bankada bagvuru belgesi imzalamak suretiyle bagvuru
yapmaktadirlar, Sézkonusu bagvuru belgesinde “Kura ¢ekilmemesi halinde kura
sonrasi istenilen evraklari ibraz ederek hak sahibi oldugum takdirde, Adana
Biyitksehir Beledivesi'nde asiarak ve/veya Idare’nin internet adresi olan
www.toki.gov.tr’de yayinlanarak ilan edilen tarihlerde ve adreste konut se¢me
tercihinde bulunacagim ve Gayrimenkul Satig Sozlesmesi imzalama giiniinde
T. Halk Bankasi A.S. Adana Subesi’'ne basvurarak, secmis oldugum konuta iliskin
Gayrimenkul Satis Sizlesmesini nihai serefiveli konut bedeli ilizerinden
imzalayacagimi ve peginati yatracagimy; konut teslim tarihini takip eden ay
taksit odemeye baslayacagimi, aksi takdirde konut alma hakkamin iptal
edilecegini, Kura gekilerek asil veya yedek hak sahibi oldugum takdirde, Adana
Biiyiikgehir Belediyesi'nde asiarak ve/veya Idare’nin internet adresi olan
www.toki.gov.tr'de yaynlanarak ilan edilen tarihlerde nihai serefiyeli konut
bedeli iizerinden Gayrimenkul Satis Sozlesmesini T.Halk Bankast A.§. Adana
Subesi’nde imzalayacagim, kurada ¢ikan konuta iligkin peginati yatiracagimu,
konut teslim tarihini takip eden ay taksit 6demeye baslayacagimi, aksi takdirde
konut alma hakkinun iptal edilecedini, ... aksi soz konusu oldugu takdirde
bagvurumun gegersiz sayilacagim, kura hakkimi kaybedecegimi, konut alma -
haklamin iptal edilecegini, Gayrimenkul Satig Sozlesmenin feshedilecegini ve fesih
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tarihine kadar Gdenen tutardan masraflar dugildiikten sonra faizsiz olarak iade
edilecegini beyan ve kabul ederim.” hitkkmii yer almaktadir. Alicilar, bu satig esas
ve kosullarim bilerek ve kabul ederek, basvuruda bulunmaktadirlar.

Kaldi ki, Idare, satiga esas konut fiyati ve taksidini, satiy duyurulaninda
bilgilendirme amagh kullandifn ortalama taksit rakamina yakin olarak tespit
etmekte ve sapmalar yasanmamaktadir.

TOKI, genel olarak, én bagvuru alarak, kura yontemiyle satiga sundugu konut
projelerinde, duyuru ve alicilara bir fikir vermesi amagh olarak ortalama fiyat
belirlemektedir. [lan edilen satis takvimine gére bagvurular -alicilara bagvuru
formu imzalattirilmak suretiyle- alinmakta, kuralar ¢ekilmekte ve kurayr kazanan
hak sahipleri konut pesinat tutarmi yatirarak, satiga iligkin gayrimenkul satig
stzlesmesini imzalanmaktadirlar. Gayrimenkul Satis Sozlesmeleri, serefiyeli
fiyatlar iizerinden, yani konutlarin satiga esas degeri tizerinden akdedilmektedit.

Bu itibarla, sdzkonusu Proje kapsaminda yer alan 860 konutun ilk
ctapta, serefiyesiz ve ortalama fiyatlarla satisa sunuldufu hususu, satig
duyurularinda 6zellikle tiim konut alicilanmn bilgisine sunulmus ve bu husus,
basvuruda bulunan alicilar tarafindan bizzat imza altina alinarak da kabul ve
beyan edilmistir. Dolayisiyla, bu durumun bir hak magduriyeti olarak algilanmasi
ve degerlendiriimesi anlagilamamaktadir.

Bunun yam sira, proje kapsaminda satisa sunulan 860 adet konuta gok yogun bir
ilgi ve bagvuru olmustur. Ancak, soru onergesinde ileri suriildiigi gibi, taksit
miktarinin yiiksekligi seklinde bir sikayet bugiine kadar Idareye ulagmamustir.




