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Zonguldak Milletvekili Sayin Ali KOCAL in Sayin Bagbakammiza tevcih ettigi -
7/10517 sayili soru dnergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut Idaresi Baskanligimn
goriisi asagida yer almaktadir. '

SORU : Ankara-Gélbasi-Orencik Toplu Konut Projesi kapsammda TOKI tarafindan
insa edilmis, hak sahiplerine 05.10.2009 ve 02.11.2009 tarihleri arasinda
teslimi &n goriilmiigtir. Orencik konutlarimin site yonetimi ise Emlak
Yonetim Hizmetleri ve Ticaret Anonim Sirketine devredilmistir.

Emliak Yonetim Hizmetleri ve Ticaret Anonim Sirketi'ne bugiine kadar
TOKI tarafindan hangi site yonetimleri bu firmaya devredilmistir? Bu
devirler karsiliinda bu sirkete hak sahipleri tarafindan 6denen teplam para
miktar: nedir?

Yunus ihsan Kumantag’mm 08.03.2004 tarihinde TOKi'de kadrosuz
sozlesmeli personel olarak ise baslatildifi daha sonra kadrolu sézlesmeli
personel yapildig: dogru mudur?

Yunus Ihsan Kumantas halen TOKi'de calismakta midir? Calisiyorsa
gorevi nedir? Ayrilmissa hangi tarihte ayrnlmstir? Yunus Ihsan
Kumantas ile TOKI Bagskam FErdogan Bayraktar'm bir akrabalik
iliskisi var midir? Bu kisinin TOKI Baskaninin yegeni oldugu iddialar1 dogru
mudur?

Yunus fhsan Kumantag’m, TOKi'nin site yonetimini devrettigi Emlak
Yonetim Hizmetleri ve Ticaret Anonim Sirketinin ortaf ve yonetim kurulu
iiyesi oldupu dogru mudur? DogZru ise bir TOKI calisamimin veya eski
calisaninin ortag oldugu bir sirketin TOKI'den TOKI'nin yaptigr konutlarm
site yonetimi hakkim: devralmasi hukuki midir? Ahlaki midir?

TOKI bugiine kadar hangi sirketlere site yonetimlerini devretmistir? Bu
sirketlerin kuruculari, ortaklari, yonetim Kkurulu iiyeleri arasmda baska
TOKI ¢alisanlar: veya eski ¢ahsanlar: var midir? TOKI site yonetimlerini
hangi usulle sirketlere devretmektedir? Bu konuda bir ihale yapilmakta
midir? Thalenin usulii nedir? Site yonetimlerinin devrine iliskin duyuru
yapilmakta midir? Yapiliyor ise TBMM personeli icin Ankara Gélbag:
Orencik mevkiinde yapilan konutlarin site yonetiminin devrine iliskin
duyuru hangi yaym erganlarinda hangi tarihte yaymlanmistir?

TOKI'nin hiikiimete ve TOKI yoneticilerine yakmn olan sirketlere site
yonetimlerini devrederek bu sirketlere kazang¢ sagladifi, bu nedenle TOKI
aracithigy ile ev sahibi olmak isteyen yurttaslarmmizin zarara ugradig
yoniindeki yaygmn iddialar karsisinda TOKI yénetiminin site yénetimlerinin
devrine iliskin islemleri hakkinda bir sorusturma agifacak mmdir?

TOKI tarafindan Ankara-Géibasi-Orencik’de inga edilen konutlarin peyzaj
diizenlemesi icin hak sahiplerinden Emlak Yénetim Hizmetleri ve Ticaret
Anonim Sirketi tarafindan konut tiplerine giére degisen miktarlarda para
talep ettigi dogru mudur? Peyzaj diizenlemesinin TOKI tarafindan
vapilacagina iliskin sézlesmede bir hiikiim yok mudur?
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CEVAP : Anayasamn her Tiirk vatandasinin giivenli ve ¢agdas sartlara uygun konut sahibi
olma hakkina dair 56. ve 57. maddelerinden hareketle, Toplu Konut Idaresi
Baskanligi, vatandaglar makul yasam standartlarina kavusturmak gibi toplumsal
bir amag dogrultusunda faaliyetlerini stirdtirmektedir.

Bu dogrultuda, 58., 59. ve 60. Hiikiimetlerin Programi ve Acil Eylem Planlarinda
deklare ettigi nemli hedefleri dogrultusunda, TOKI tarafindan, dar ve orta gelirli
vatandaglarin konut ihtiyacimin kargilanmasi amaciyla tilke genelinde genis ¢aph
bir konut seferberlig baglatilmistir.

Bilindigi lizere, Toplu Konut Idaresi, kendi miilkiyetindeki arsalar itizerinde konut
insa ettirmekte ve bu konutlar: kredilendirerek satisa sunmaktadir. Konut satiglari
ile hedeflenen; mevcut piyasa kogullari ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir
birikime sahip dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uygun 6deme kosullan ile
kira 6der gibi konut sahibi olmalaridir.

Diger taraftan, TOKI’nin toplu konut uygulamalar1 kapsaminda, halka arz edilen
konutlar uzun vadeli 6deme plamyla satildigindan, konutlarin miilkiyet (tapu)
devri, ancak, bor¢ bitiminde yapilabilmektedir. Bu dénem zarfinda, konutlarin
miilkiyeti idare uhdesinde bulunmaktadir.

Dolayisiyla, gerek 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun 27’inci maddesinde yer
alan “ana gayrimenkul, kat malikleri kurulunca yonetilir ve ydnetim tarzi
kanunlarin emredici hiikiimleri sakli kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan
kararlastirilir” hitkmii geregi, gerckse de TOKI ile konut ahcilan arasinda
imzalanan Gayrimenkul Satis Stzlesmesinin ilgili maddesi ve yonetim plam
uyarinca;, miilkiyet sahibi sifatiyla, Idare tarafindan Gegici Yonetim ve Denetim
Kurullari olusturulmaktadur.

Olusturulan gegici yonetim tarafindan bir biitge hazirlanmakta ve onay igin
Idareye sunulmaktadir. Gegici yonetim kurulu, Idarece onaylanan biitge
dogrultusunda, yénetim faaliyetlerinin temini igin site yonetimi konusunda uzman
ve tecriibeli firmalardan ilgili kanun ve mevzuat gercevesinde hizmet satin
almaktadir.

634 sayil Kat Miilkiyeti Kanununun 20°inci maddesi; kat maliklerinin “kapici,
kaloriferci, bahgivan ve bek¢i giderlerine ve bunlar i¢in toplanacak avansa esit
olarak, anagayrimenkuliin sigorta primlerine ve biitiin ortak yerlerin koruma,
gliclendirme ve onarmm giderleri ile y6netici ayh@ gibi diger giderlere ve ortak
tesislerin isletme giderlerine ve giderler igin toplanacak avansa kendi arsa pay1
oraninda katilmakla yikiimlii” oldugunu hiik{im altina almgtir.

Yonetimin gorevi, degisik zaman dilimlerinde konutlarnna taginan kullamcilara
gerekli bilgileri aktarmak; “ortak alanlarin™ sorunsuz faaliyette bulunmasim
saglamak (asansor, site igi aydinlatma, blok otomatlarimin ¢alismasi ve resmi
kurum abonelik islemleri gibi); ortak alanlara ait islemleri yiirlitmek (blok ve
¢evre temizligi, istnma, kapicihik islemleri ve g¢evre bakimi gibi); iskandan
kaynaklanan hizmetlerde bir aksamaya meydan vermemek; kullamimdan
kaynaklanmayan arizalar ve yapisal sorunlarin ¢dzlimiinde kurum ve kuruluglar
nezdinde daha etkin ve verimli bir ¢alisma yapmak; olarak tamimlanmaktadir.

Bu itibarla, Gerek Gayrimenkul Satig S6zlesmesinin ilgili maddesi, ynetim plam
ve gerekse 634 sayih Kat Miilkiyett Kanununun 27. maddesindeki “Ana
Gayrimenkul, kat malikleri kurulunca yonetilir ve yonetim tarzi: kanunlarin
emredici hitkiimleri sakhh kalmak kaydiyla, bu kurul tarafindan kararlagtinbr”
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hitkmii geregi, miilkiyet sahibi olarak Idare tarafindan soru Onergesine konu
Ankara ili, G6lbasi ilgesi, Orencik mevkinde yer alan 2.824 konut, 19 isyeri ve
sosyal donatilardan olusan Ankara Golbagt Orencik Toplu Konut Uygulamasi
cergevesinde, Gegici Yonetim ve Denetim Kurullan olusturulmus ve gegici
yonetimin hazirladif1 biitge Idare tarafindan onaylanarak yiiriirliige konulmustur.

Gegici yonetim kurulunca, Idarece onaylanan biitge gergevesinde, yonetim
faaliyetlerinin temini i¢in en az li¢ teklif alinarak, istekliler arasinda yapilan ihale
sonucunda en uygun teklifi veren “Emlak Y&netim Hizmetlert ve Ticaret A.S.” ile
sOzlesme imzalanmugtir.

Yonetim faaliyetleri, onayli blitgeye uygun olarak bu sirket tarafindan
yirtitilmektedir. Ayrica, 634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanunu geregi, yonetim, en az
3 ayda bir Idarenin denetim kurulu tarafindan denetlenmekte ve denetim raporlari,
Idare bilgisine sunulmaktadir.

Aynca, ilke genelinde yonetim hizmetleri veren bagkaca firmalar da bulunmakta
olup, bu firmalar da yonetim hizmetleri igin Idareye teklif verebilmektedir.

Diger taraftan, bilahare, konut alicilarindan gelen taleplerin degerlendirilmesi
sonucunda, miilkiyet sahibi sifatiyla Idare tarafindan hak sahiplerine verilecek
vekaletname ile organize edilecek secimler sonucunda, konut alicilan arasindan
olusturulacak yonetime her tirli bilgi ve belgelerle birlikte devir teslim
yapilacaktir.

Idare tarafindan Ankara, Golbasi, Orencik’te insa edilen konutlarin peyzaji
yiiklenici firmaca tamamianmis olup, yonetim tarafindan peyzaj i¢in herhangi bir
bedel talep edilmemistir.

Soru onergesinde yer alan, Yunus ihsan Kumantas, 2985 sayili Toplu Konut
Kanununun Ek-3 iincii maddesi g¢ercevesinde 08.03.2004 tarihinde TOKI’de
kadrosuz sézlesmeli personel (uzman yardimcist) olarak goreve baglamistir. Ad:
gecen daha sonra Idarenin Personel Yonetmeligi kapsaminda, Personel
Degerlendirme komisyonu tarafindan yapilan miilakat sinavinda basarili olmus ve
657 sayili Kanun kapsammda uzman yardimcisi kadrosuna atanmustir. Yunus
thsan Kumantas, 28.02.2006 tarihinde Idari Isler ve Satinalma Sube Miidiirii
olarak goreviendirilmistir.

Yunus [hsan Kumantas halen idarede Sosyal Hizmetler Dairesi Baskam olarak
gbrev yapmaktadir. Adt gegenin TOKI Bagkan1 Erdogan Bayraktar ile herhangi
bir akrabalik iligkisi bulunmamaktadir. Iigilinin TOKI Baskaninin yegeni oldugu
iddialar1 dogru degildir.

Diger taraftan, Emlak Yénetim Hizmetleri ve Ticaret A.S. bir TOKI istiraki olup,
657 sayil: Devlet Memurlan Kanununun 28., 87. ve 88. maddelerindeki
“memurlarin gérevli olduklart kurumlann istiraklerinde, kurumlarim temsilen
gérevler alabilece@i” hitkkmii uyarinca, Sosyal Hizmetler Daire Baskam1 Yunus
Ihsan Kumantas yonetim kurulu {iyesi olarak ad1 gegen sirkette gorev
yapmaktadir. Ayrica, Idare personelinden baska kisiler de, ilgili kanun ve mevzuat
¢ergevesinde, bir TOKI istiraki olan ad: gecen sirkette grevli bulunmaktadir.
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