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Denizli Milletvekili Sayin Ali Riza ERTEMUR iin Sayin Basbakamimiza tevcih
ettigi 7/11875 sayth soru dnergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut Idaresi Ba;kanlzgmm
goriigii asagida yer almaktadir.

SORU : Toplu Konut idaresi Bagkanhg (TOKI) ve Denizli Belediyesi tarafindan
gerceklestirilen proje kapsamnda konut sahibi olan vatandaslarimz ciddi

sikintilar yasamaktadar. “

AKP Hiikiimetlerinin uyguladigi politikalar issizlik rakamlarinda tarihi
rekorlara neden olurken, ekonomik daralma ve kapanan isyeri sayisi
iirkiitiicii boyutlara ulagmigtir. Ekonomik krizden en c¢ok etkilenen ve
igsizligin yogun olarak yasandify illerimizden biri de Denizli’dir. Devam
etmekte olan ekonomik kriz dncesinde TOKI’den taksitle ev sahibi olan
vatandaslarnmz  ciddi  sorunlar yasamaktadr. Issizlik, isi olan
vatandaslarimizin reel gelirlerinin fiyat artislar karsisinda siirekli diismesi
vatandaslarmiz konut kredilerini 6deyemez duruma getirmistir.

TOKi konutlarmm altyapilarinm tamamlanmadan teslim edildigi, konut
maliyetlerinin sosyal donat: alanlarmin insas1 gerekce gosterilerek,
gereginden fazla yiikseltildigi, konnt teslimlerinden sonra site yonetimlerinin
baska ile ele gecirilerek, vatandaglarnnzdan yiiksek miktarda aidat almdig:
bu yolla haksiz kazang elde edildigi iddialar: yogunluk kazanmaktadir.

Konuyla ilgili olarak;
Denizli ilimizde devam eden veya bitirilen TOKI projeleri hangileridir?

Toplam konut sayis1 nedir? Bunlardan ka¢gi hak sahiplerine teslim
edilmistir? Insas: yapihp da satilmayan ka¢ konut bulunmaktadir?

Tiirkiye genelinde ve Denizli ili dzelinde konut taksidini ddeyemedigi i¢in
hakkinda islem baglatilan kisi sayis1 nedir?

Konut satislarmda yasanan baz bélgelerde %30, %40’lar1 bulan fiyat
diigiisleri bilinmektedir. Yagsanmakta olan ekonomik kriz, igsizlik ve konut
fiyatlarindaki diigiis de dilkate almarak, TOKi’nin yapmakta oldugu veya
teslim ettigi konutlarin fiyatlarinda bir indirim yapilacak mdir?

Yasanan tablo nedeniyle, yiiksek fiyatla ev sahibi olmus ve afwr ddeme
kosullar1 icine girmis vetandaslarimizin yasadif stkantilar da géz oniinde
bulundurularak, konut taksitlerinde bir indirim diisiiniilmekte midir?

illerde uygulanan TOKI projeleri, dar gelirlilerin konut sahibi yapilmas:
amacma m, yoksa TOKI’ye kaynak saglama amacina mu yonelik olarak
gerceklestirilmistir?

Etaplar ve ihaleler itibarryla belirtilmek iizere; okul, ahsveris merkezi, saghk
ocagl, cami, baglant1 yollar: gibi kamunun iistlenmesi gereken ingaatlar hari¢
her bir konut tipi i¢in dairelerin TOKI’ye maliyeti nedir? TOKI’nin,
konutlari, maliyetlerinin ¢ok ¢ok iizerinde bedelle sattii iddialar1 dogru
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Denizli’nin Aktepe mahallesindeki TOKI konutlar: sakinlerinin, apartman
yonetimi icin disaridan yénetici atanmasi ve yiiksek miktarda aidat istenmesi
gerekgesiyle eylem yaptig: iddiast dogru mudur? Site ydnetimi iizerinde baski
kurmak ve yonetimi ele gecirmek isteyen bu salslar kimlerdir? Bu
saluslarin TOKI ile bir baglantis1 var mudur?

Bu konuda adli makamlara ulagan bir gsikayet var midir? Bugiine kadar bu
sahislar hakkinda ne tiir bir islem yapilmstir?

CEVAP : Anayasanmn her Tiirk vatandaginin giivenli ve gagdag sartlara uygun konut sahibi
olma hakkina dair 56. ve 57. maddelerinden hareketle, Toplu Konut Idaresi
Bagkanhi, vatandaglan makul yagam standartlarina kavugturmak gibi toplumsal
bir atnag¢ dogrultusunda faaliyetlerini stirdtirmektedir.

Bu dogrultuda, 58., 59. ve 60. Hiikiimetlerin Programi ve Acil Eylem Planlarinda
deklare ettigi snemli hedefleri dogrultusunda, TOKI tarafindan, dar ve orta gelirli
vatandaglarin konut ihtiyacinimn kargilanmasi amaciyla iilke genelinde genis ¢aph
bir konut seferberligi baglatilmistir.

Toplu Konut Idaresi, kendi miilkiyetindeki arsalar iizerinde konut inga ettirmekte
ve bu konutlar: kredilendirerek satisa sunmaktadir. Konut satiglar ile hedeflenen;
mevcut ptyasa kosullan ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir birikime sahip
dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uygun 6deme kosulian ile kira &der gibi
konut sahibi olmalaridir.

Bu itibarla, TOKI, Ocak 2003 — Subat 2010 tarihleri arasinda 81 il, 745 ilge, 1.595
santiyede toplam 411.287 adet konutun iretimini baglatmis bulunmaktadir. Bu
rakam 100 bini agkm niifuslu 15 adet sehir demektir.

TOKI, 411.287 adet konutla birlikte; _
v' 584 Okul (17.498 derslikli; anaokulu, ilkdgretim, lise),
592 Spor Salonu,
36 Kiitiiphane,
363 Ticaret Merkezi,
63 Hastane,
81 Saglik Ocag,
48 Yurt ve Pansiyon (12.476 kisilik),
18 Sevgi Evi (321 bina),
14 Engelsiz Yasam Merkezi (171 bina),
289 Cami

ingaat1 baglatilmig ve biiyiik bir kismu tamamlanmigtir,

SAENANSNRANN

TOKI1 uygulamalan cergevesinde;
Dar ve Orta Gelir Grubu Uyg. Kapsaminda  186.968 adet

+ Alt Gelir ve Yoksul Grubu Uyg. Kapsaminda 107.751 adet
* Gecekondu Doniigiim Uyg. Kapsaminda 46.678 adet
« Afet Konutu Uyg. Kapsaminda 9.910 adet
» Tarnm Koy Uyg. (31 Kéyde) Kapsarminda 3.472 adet olmak tizere,
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toplam 354.779 adet konut “sosyal konut” niteliginde olup, bunlar, iiretilen
konutlarmn yaklagik %85’ini teskil etmektedir.

» Kaynak Gelistirme Uyg. Kapsaminda ise 56.508 adet
(35.728 adedi Emlak Konut GYO uygulamasidir)
konut iiretilmistir.

Goriildigh tizere, TOKI tarafindan hayata gegirilen projelerin yaklasik %30°u alt
gelir ve yoksul grubu projeleridir. Emlak Konut GYO tarafindan gergeklestirilen
projeler dahil edilmezse bu oran daha da yitkselmektedir.

Diger taraftan, yukarida da yer aldi iizere, yerel yonetimlerle isbirligi igerisinde
baglatilan biiyilk kapsamhi Kentsel Yenileme Programu dogrultusunda, 148
belediye ile toplam 162.886 konutluk gecekondu déniisiim galismalar yapilarak,
86 bolgede 46.678 konutluk uygulama baslatiimistir.

TOKI tarafindan tiretilen saglam ve kaliteli konut gevreleri, Szellikle alt ve iist
yapisiyla, gerekli tim sosyal donatilar ve rekreasyon alanlariyla birlikte
tilkemizdeki konut talep anlayigimn gelismesini saglamigtr.

TOKI, halkimiza hak ettikleri saglam ve kaliteli, ¢agdas olanaklara sahip, giivenli
yerlesim yerleri sunmada onciilik ederken, yeni bir planli kentlesme ve konut
liretim anlayisim da olugturmaya ¢ahigsmaktadir.

TOKI, yiiriitttigii konut uygulamalani ile sayis1 400’1 agan yerel ve ulusal Slgekli
pek ¢ok yilklenici firmaya sektdrde is imkam yaratmis ve bu uygulamalarla
dogrudan ve dolayl: olmak tizere 800 bin kisilik istihdam saglamistir.

TOKI, uygulamalan kapsaminda yirittigti her bir toplu konut projesinde,
projenin Ozelliklerini ve hedef kitlenin 6deme giiciinii dikkate alarak, satis
kosullariu  belirlemekte, degigsken fiyat endeksi kullanmakta ve insaat
halindeyken konutu kredilendirerek, satiga sunmaktadir.

Idare, 6zellikle yoksul, alt ve orta gelir gruplanna yoénelik sosyal konut
projelerinde, gergek ihtiyag sahibine ulagma amagh 6n sartlar ve satis kogutlar:
koyarak, hedef kitleye uygun satis politikas: uygulanmasina azami 6zen
gostermektedir.

TOKI, yoksul, alt ve orta gelir gruplarina yénelik gelistirdifi sosyal konut
projeleri gergevesinde satiga sundugu konutlarn fiyatlarim, kar amaci giitmeden
ve sadece maliyet bedelini dikkate alarak belirlemektedir. TOKI uygulamalari
igerisinde, sosyal devlet anlayis:i gercevesinde, yoksul ve alt gelir gruplarina
yonelik stibvansiyonlu uygulamalar yapilmaktadir.

TOKI tarafindan yiiriitiilen bu modelde, konut bedelinin %10 ile %40°lik kism,
hedef kitlenin 6deme giicii gdzdniine ahnarak, pesin olarak tahsil edilmekte ve
konut bedelinin geri kalan kismi ise 36 ile 240 aylik vadelere yayilmaktadir.

TOKInin 2003 yilindan sonraki uygulamalarinda yoksul ve alt gelir grubu da
hedef grup i¢ine dahil edilerek, pesinatsiz/diisiik pesinath ve 240 aya varan uzun
vadelere sahip yeni konut sunum stratejisi gelistirilmigtir.

Idarenin yoksul grubu kapsamunda yer alan projelerinde pesinat almmamakta
olup, alt gelir grubu projelerinde ise alinan peginat miktar igin vatandaslara taksit
imkani sunulmaktadrr.
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Ayrica, yoksul ve alt gelir grubuna yonelik projelerde, hedef grubun 6deme giicii
gozoniine alinarak, taksit 6demeleri, konutlarin anahtar teslim tarihinden sonra
baglatilmaktadir. fdarenin orta gelir grubuna yonelik projelerinde ise konut taksit
ddemeleri, sézlesme imzalama tarihini takip eden ay itibariyla baglatilmaktadr.

TOKI uygulamalar icerisinde, sosyal devlet anlayis1 gergevesinde, yoksul ve alt
gelir gruplarina yonelik siibvansiyonlu uygulamalar yapiimaktadir. Ancak, takdir
edilecepi gibi, kamu kaynag kullamldigi hususu da dikkate alindiginda, alict
grubunun gelir diizeyinin, yoksul ve alt gelir olarak nitelendirilen grubun gelir
diizeyinin iizerinde olan daha tist gelir dilimleri i¢in siibvansiyon doguran bir
uygulama, sosyal devlet mantig1 ile drtigmedigi icin yapilmamaktadir.

Diger taraftan, bilindigi {izere, TOKI, konut satig hasilatlar1 ve kredi geri doniigleri
ile genel biitceden aldif1 kisith paylarla faaliyetlerini stirdirmektedir.

Diger bir ifadeyle, idare genel biitgeye dahil kurumlardan olmayip, kendisi
kaynak gelistirerek projeleri hayata gecirmektedir. Projelerin geri doniisleri yani
alicilarin taksit Sdemeleri Idarenin ana gelir kaynagidir. Bu kapsamda, devam
eden projelerin tamamlanmas1 ve hak ediglerin ddenebilmesi geri doniislerin
diizenli olarak tahsil edilmesine baghdir.

Dolayisiyla, Toplu Konut Idaresinin kisith kaynaklan ile yeni konut iretiminin ve
kredilendirilmesinin saglanabilmesi i¢in Idare uygulamalarinda, kredi kullamcilari
ve konut alicilanmin odeme gicleri ile Idare kaynagindan yapilacak
siibvansiyonlarm dengeli bir bigimde degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu nedenle, TOKI; mevcut piyasa kosullariyla konut sahibi olamayan yoksul ve
alt gelir grubuna yonelik gelistirdigi ‘sosyal amach’ projelerde, konut alicilarim
siibvanse ederken, stzkonusu sosyal amagli projeleri finanse etmek ve yeni
kaynaklar bulmak amaciyla orta ve iist gelir grubuna yonelik geligtirdigi satis
kabiliyeti yiksek projelerini, devletin siibvansiyonu olmadan ve herhangi bir
kamu finansmam da kullanmadan hayata gegirmektedir.

Bu itibarla, TOKI’nin tilkemizdeki kentlesme ve konut sorunlarmin ¢bziimiine
yonelik sozkonusu faaliyetlerini yiiriitmek igin gerekli finansman olanaklarimn
yaratilmas: biiyiik Snem arz etmektedir.

TOKI, daha 6nce ifade edildigi gibi, konut satig hasilatlar1 ve kredi geri doniisleri
ile genel biitgeden aldipn kasith paylarla faaliyetlerini stirdiirmektedir. TOKI,
kisith kaynaklan ile sistemin eksik pargasim tek bagina doldurma gayreti
icerisindedir. Bu nedenle TOKI, kendi kisttlt kaynaklari ile yeni konut firetimini
ve kredilendirilmesini saglayabilmek i¢in farkli finansman kaynaklan arastirmaya
baglamig ve yeni projeler gelistirmistir.

Bu bakis agis1 dogrultusunda, TOKI, mevcut piyasa kogullariyla konut sahibi
olamayan dar ve orta gelirli vatandaglar i¢in firettigi “sosyal amagh projeleri”
finanse etmek ve yeni kaynaklar bulmak amaciyla, miilkiyetinde bulunan degerli
arsalar1 tizerinde devletin siibvansiyonu olmadan ve herhangi bir kamu finansmam
da kullamimadan uygulanan “Arsa Karsthi@1 Gelir Paylasim Modelini” hayata
gecirmigtir. _

Bu model ile; Idare miilkiyetindeki rant getirisi yiiksek arsalar defer kabul
edilerek, gelir paylasimi esasiyla yiiklenici firmalara ihale yoluyla konut
yaptirilmaktadar.
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Arsa Karsilips Gelir Paylasimi Modeli ile rant alanlarinda standartlan yiksek liks
konutlar ve sosyal donatilar {retilerek, Idare arsalan en iyi gekilde
degerlendirilmektedir. Bu yolla elde edilen gelir de yeni projelerin finansmamnda
kullamlmakta ve yoksul, dar ve orta gelirli ailelerin konut sahibi yapilmasina
imkan yaratilmaktadar.

Soru 6nergesinde yer alan konut maliyetleriyle ilgili olarak; TOKI uygulamalan
kapsaminda, metraj listelerinin hazirlanmasindan sonra, ihale konusu ise ait proje
ve mahal listelerindeki 6l¢li ve tariflere gére igin biinyesine giren imalatlarin
hangi kisimda ve ne miktarda yapilacag: belirlenir ve isin yaklagik maliyetinin
hesabinda;

1) Idarece daha 6nce gergeklestirilen, ihale konusu ise benzer nitelikteki
iglerin s6zlesmelerinde ortaya ¢ikan fiyatlar,

2) Kamu kurum ve kuruluglarinca belirlenerek, yayimlanmig birim fiyat ve
rayicler,

3) Ilgili meslek odalar, tiniversiteler veya benzeri kuruluglarca belirlenerek,
yayimlanmig fiyat ve rayigler,

4) Yiklenici veya alt yitklenici olarak faaliyet gdsteren, konusunda deneyimli
kisi ve kuruluglardan alinacak, ihale konusu ige benzer nitelikteki islere
iliskin maliyetier,

5) Idarece piyasa aragtirmasina dayali, rayi¢ ve fiyat tesbitleri (proforma
fatura),

6) Baywndirlik Bakanhg yapi yaklasik birim maliyetleri tebligi,

7) Bayindirhik Bakanlifinca hazirlanan analizler,

esas alnir.

TOKI, yaklagik maliyete iliskin fiyat ve rayiglerin belirlenmesinde; (1), (2), (3),
(4), (5), (6) ve (7) bentlerinde yer alan fiyat ve rayi¢lerden birini, bir kacim veya
tamamim herhangi bir dncelik siras1 olmaksizin kullanarak, yaklagik maliyetleri
tespit eder.

TOKI’nin sosyal konut uygulamalarina iliskin kaba bir maliyet bilgisi olarak,
konut m? maliyetinin yaklagik 490-550 TL/m? arasinda ve sosyal donati m?
maliyetinin de yaklagik 500-600 TL/m? arasinda degistigi sSylenebilir.

Burada g6z oniinde bulundurulmas: gereken 6nemli bir husus, TOK[’nin yatirim
maliyetleri icinde; arsa degeri, miisavir hizmetleri, adai¢i ve genel altyapi, ¢evre
diizenlemesi ve sosyal donat: gibi diger unsurlarin da bulundugudur. Dolayisiyla,
s6zkonusu nicel deferler sadece konut maliyeti olarak degerlendirilmemelidir.
Ayrica, konut maliyetleri, projenin bulundugu il veya ilgeye gore; arsa maliyeti,
arazi zemin durumu, konut sayisi, tipi, konut m? biiyitkliigt gibi unsurlara gore de
farklilik arz etmektedir.

Bu itibarla, TOKI yoksul, alt ve orta gelir gruplarina yénelik gelistirdigi sosyal
konut projeleri cercevesinde satisa sundugu konutlarin fiyatlarmi, kar amaci
giitmeden ve sadece maliyet bedelini dikkate alarak belirlemektedir. Ancak, dogal
olarak, bu fiyatlar, projenin bulundugu il veya ilgeye gére farklilik arz etmektedir.

Diger taraftan, TOKi’nin insa ettirdigi ve Bankalar araciliiyla satisa sundugu
konut ve igyerlerinin taksit geri deme ve fesih islemleri, alicilar ile Idare arasinda
imzalanan Gayrimenkul Satis S6zlesmesinin ilgili madde hiikiimleri gergevesinde
yiiriitiilmektedir.




TOKI’nin toplu konut uygulamalari kapsaminda, Gayrimenkul Satis Soézlesmesi
imzalayarak, konut satin alan, ancak, taksidini ddememesi sebebiyle hakkinda
yasal iglem baglatilan konut alicis1 sayis1 02 Subat 2010 tarihi itibanyla, Tiirkiye
genelinde 255 kisi ve Denizli ili 6zelinde de 6 kisidir. Konut taksitlerini
Gdememeleri nedeniyle haklarinda tahliye davasi agilan ve davalar1 derdest olan
kout alicis1 sayis1 ise Tiirkiye genelinde 163 kisi olup, bunlardan 5 tanesi Denizli
ilinde konut satin alan kisilerdir.

Ancak, sozlesme hilkiimleri c¢ergevesinde, taksitlerini &demede temerriide
diigtikleri igin haklarinda yasal takip baglatilan ve hatta Idare lehine sonuglanan
Sozlesmenin feshi ve tahliye davalarmda bile, konut alicilarimn istemeleri ve
ddenmemis taksit bor¢larim 6demeleri halinde dava siireci durdurulmakta ve
konut sahipliliginin devam1 saglanmaktadir.

Diger taraftan, Gayrimenkul Satig Szlesmelerinin ilgili maddelerinde yer alan
hiikiimler ¢ergevesinde, konut alicilarinin, konutlarimi 3. kisilere devretme hakka
da bulunmaktadir.

Ayrica, bilinecegi tizere, 4077 sayili Tiiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanun
uyarinca, konut satig kampanyalar1 da amlan Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten
itibaren bu kapsamda degerlendirilmektedir.

4077 sayih Kanunun ilgili Yoénetmeliginin ”"Cayma Hakki1” bashklt 14.maddesi
uyarinca; satici, mal veya hizmetin teslim veya ifa tarihini gegmemek sartiyla,
titketicinin yapmig oldugu talep dogrultusunda, tilkketicinin ddemis oldugu tiim
bedeli ve kiymetli evraki tiiketiciye iade etmekte, yiikiimli kilinmagtir.

Ancak, TOKI, kendi uygulamalarinda, 4077 sayili Kanunun 6ngordiigi siireden
bile daha uzun bir zaman dilimi i¢in yani, sadece konutun anahtar teslimine
kadarki siire i¢in degil, alicinin borcunun bitmesini miiteakip yapilacak miilkivet
(tapu) devrine kadarki genig bir zaman dilimi i¢in konut alicilarina “cayma hakki”
kullammi tammgtir. idare ile konut alicilar: arasinda imzalanan Gayrimenkul
Satis SoOzlesmelerinde “alici, eger ister ise miilkiyet devredilinceye kadar
gayrimenkulli idareye iade edebilir” denilerek, bu husus hiikiim altina alinmugtir.
Bu cergevede, konut alicilari, amlan madde uyarinca, talep etmeleri durumunda,
konutlarim TOKI’ye iade edebilme hakkina sahip bulunmaktadirlar.

Soru Onergesinde yer alan site yonetimi konusuyla ilgili olarak, Denizli Aktepe
Mabhallesi Kurudere mevkiinde yer alan 952 konutluk 1. ve 3. Etap Toplu Konut
uygulamasi kapsaminda, Idare tarafindan gegici yonetim olusturulmus, ancak,
konut alicilarindan gelen talepler sonucunda higbir aidat tahsil edilmeden gegici
ybnetim iptal edilerek, Idare gozetiminde segimler diizenlenmistir. Halihazirda,
yonetim faaliyetleri konut alicilarinin segmis olduklan ydnetimler tarafindan
yiiriitiilmektedir. Ayrica, yonetim konusuna iligkin ©&nergede ileri siiriilen
hususlarla ilgili Idareye iletilmis herhangi bir sikayet vs. bulunmamaktadar.

Diger taraftan, TOKI, Denizli ilimizde toplam 10 adet toplu konut uygulamas:
ylirtitmektedir. Bu projelerden 9 adedi halihazirda tamamlanmis olup, 1 adedinin
yapum ise devam etmektedir. TOKI’nin Denizli ili toplu konut uygulamalari
kapsaminda yer alan toplam konut sayis: 3.374 adettir. Proje detaylar1 agagida yer
almaktadir.




Denizli Merkez Gecekondu Déniisiim Projesi
1.Bolge 256 Adet Konut Ada I¢i, Ve Genel Altyap1
ile Cevre Diizenleme Ingaati Isi

Tamamlandi

256

Denizli Merkez Gecekondu Ddniistim Projesi
2.Bolge 192 Adet Konut Ada Igi, Ve Genel Altyapr
ile Cevre Diizenleme Ingaat: Isi

Tamamland:

192

Denizli li Kale Tigesi 372 Adet Konut Insaati Ile
Adaigi, Genel Altyap: ve Cevre Diizenlemesi lsi
Yapim lsi (408 Adet Konut Olarak Revize Edildi)

Tamamland1

408

Denizli ili Kale ilcesinde Yapilacak 1 Adet; Spor
Salonu, Cami ve Ticaret Merke_zi ile Adaigi, Genel
Altyap: ve Gevre Diizenlemesi Insaat Isi

Tamamlandi

Sosyal Donati

Denizli Irliganli 296 Konut ve Sosyal Donatis1 (24
Derslikli Ilkégretim Okulu, Cami, Sadirvan,
Ticaret), Honaz 384 Konut ve Sosyal Donatis1 (24
Derslikli [lkogretim Okulu, Cami, $adirvan,
Ticaret), Adaici ve Genel Altyap: ile Cevre
Diizenlemesi insaats Isi

Tamamlandi

680

Denizli ili Cal ilgesinde Yapilacak 192 Adet Konut
ve Ticaret Merkezi, Adaig:i ve Genel Altyap ile
Cevre Diizenlemesi Insaati

Tamamland1

192

Denizli Kurudere 2.Etap 582 Adet Konut, 1’er Adet
Saglik Ocagt, Cami, Ticaret Merkezi ile Gene!,
Adaici Altyap1 ve Cevre Diizenlemesi Insaati Isi

Tamamland:

582

Denizli Kurudere 3.Etap 456 Adet Konut, 1 Adet
Ticaret Merkezi ile Genel, Adaigi Altyap1 ve Cevre
Diizenlemesi Ingaat1 Isi

Tamamlandi

456

Denizli Kurudere 1.Etap 496 Adet Konut, 1’er Adet
flksgretim Okulu, Camii, Ticaret Merkezi ile Genel,
Adaici Altyap1 ve Cevre Diizenlemesi Ingaat: Isi

Tamamlandi

496

10

Denizli Buldan Yenimahalle 112 Adet Konut,
Ticaret Merkezi Ile Adai¢i, Genel Altyap: ve Cevre

Diizenlemesi Insaat1 Isleri

Devam Ediyor

112

TOKi tarafindan Denizli ilimizde vyiiriitilen Toplu Konut Uygulamalari
kapsaminda; Denizli, Kurudere 1., 2. ve 3. Etap Gecekondu Doniigiim
Projelerinde yer alan toplam 1.534 adet konuttan 1.053 adet konutun; Denizli,
Merkez, Gecekondu Déniigiim 1. ve 2. Etap Projelerinde yer alan toplam 448 adet
konutun; Denizli, Cal Projesinde yer alan 192 adet konutun; Denizli, Irhiganh
Projesinde yer alan 296 adet konutun; Denizli, Honaz Projesinde yer alan 384 adet
konutun; Denizli, Kale Projesinde yer alan 408 adet konutun tamami satilmis ve
satigt gerceklesen konutlar, hak sahiplerine teslim edilmistir. Denizli, Buldan,
Yenimahalle Toplu Konut Uygulamasi kapsaminda bulunan 112 adet konut ise

halihazirda satiga sunulmamugtir.

A




TOKI, bir satig politikast olarak, piyasa konjonktiiriini de dikkate alarak, bazi
projelerinde, konut maliyetinin altina diismemek kayd: ile belirli oranlarda indirim
uygulamasina gidebilmektedir.

Diger taraftan, daha once de ifade edildigi gibi, TOKI, yoksul ve alt gelir
gruplarina yonelik firettii sosyal konutlarm fiyatlarim, kar amac1 giitmeden ve
sadece maliyet bedelini dikkate alarak belirlemekte ve ozel satig kosullan ile
* bunlari satiga sunmaktadr. ‘ |

Bu itibarla, TOKI tarafindan Denizli ilinde yiiriitiilen toplu konut projelerinin
bityiik bir gogunlugu Gecekondu Déniisiim ve Alt Gelir Grubu uygulamalan olup,
bu konutlarin satig fiyat, maliyet bedelleri ile birebir olarak tespit edilmigtir.
Kaldi ki, Kurudere 1., 2. ve 3. Etap Gecekondu Déniisiim Projeleri haricinde,
diger tim projeler kapsaminda satisa sunulan konutlarm tamami satilmig
bulunmaktadir. Dolayisiyla, bahse konu projelerde herhangi bir indirim
uygulamasimn yapiimasi diigtiniilmemektedir.

Denizli ili toplu konut uygulamalarinda yer alan konutlarin maliyeti; F tipi
konutlar igin 42.200.-TL, C tipi konutlar i¢in 59.700.-TL, B2 tipi konutlar i¢in
59.300.-TL, Y tipi konutlar igin 65.110.-TL ve K1 tipi konutlar icin 58.200.-TL
olarak belirlenmistir. Bahse konu projelerdeki konutlar; maliyet bedellerinin,
projenin ihale tarihi ile satig tarihi arasindaki sire icin Memur Maag Artig
Oramiyla gilncellenmesi neticesinde bulunan satis fiyati esas alinarak, safisa
sunulmustur.




