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TURKIYE BUYUK MILLET MECLIST BASKANLIGI
GENEL SEKRETERLIGINE

ILGI :01.03.2010 tarih ve 42699 sayih yazintz,

Kiitahya Miiletvekili Sn. Alim ISIK’1n tarafima tevcih ettifi 7/12806 sayil: yazih
soru Onergesine verilen cevap ekte génderilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.

Ek-1 adet soru énergesi cevab:

Devlet Bakanliklar1 Zemin Kat No : 26 Bakanhklar 06573 ANKARA Aynntl bilgi igin irtibat : L KOSE
Telefon : (0-312) 4137656 Faks : (0-312) 4191628 '

Elektronik Ag:www.basbakanlik. gov.tr




Kiitahya Milletvekili Sayin Alim ISIK'in Saymn Basbakammiza tevcih ettigi
712806 sayili soru onergesine verilecek cevaba esas T oplu Konut Idaresi Bagkaniiginin
gorisi asagida yer almaktadsr.

SORU : Toplu Konut idaresi (TOKI) tarafindan yaptirilan konutlarla ilgili bugiine
kadar sayisiz sikayetler almaktayiz. Bu sikayetlerin bir kismini yazih ya da
sozlii soru énergeleri ile ve/veya Meclis kiirsiisiinde dile getirmek suretiyle
paylastim. Bu sikayetler icinde en ¢ok Gne c¢ikan ve vatandaslarimizea 6nemli
bulunan sorunlardan biri de, TOKI tarafindan nasil ve hangi sartlarda
gorevlendirildigi bilinmeyen Bogazici A.S. iizerinden atanan ézel site
yonetimleridir. Bu ozel site yonetimlerinin toplu konut sitelerinde ikamet
eden konutlarin hak sahibi vatandaglarimiza yénelik uygulamalari, tavirlar:
artik ¢ekilmez bir hal almis goziikmektedir.

Bagbakanlik Toplu Konut idaresi (TOKI) tarafindan Kiitahya Merkez inksy
2.Etap Toplu Konut Uygulamas: alt gelir gruba projesi kapsammda, yapum
tamamlanan konutlarin 180 dairesi 5-14 Ekim 2009 tarihleri arasmda TOKI
araciligh ile hak sahiplerine teslim edilmistir. Teslim tarihinden itibaren TOKI
taksit 6demeleri bagladigr i¢in hak sahipleri dairelerine tasinmak zorunda
kalmiglardir. Ancak, hak sahibi vatandaslarnmz gerek yiiklenici firmanm
dogalgaz, elektrik, su vb. gibi eksik igleri gerekse site yonetimini iistlenen
sirketin gorevlendirdigi site yoneticisinin ilgisizligi nedeniyle elektrik ve suyu
olmayan, Kaloriferleri yanmayan, asansorii cahymayan, yagmur suyunun
duvarlardan aktiga ve ingaat kalitesinin son derece diisiik oldugu iddia edilen bu
evlerde majdur edilmektedirler. TOKI tarafindan Site Yénetimine getirilen
Bogazici Konut A.S. elemam site yoneticisinin site sakinlerinden ¢ok yiiksek
aidatlar, gider avans, yakil masrafi vh. ad1 altinda yiiksek iicretler aldig,
toplanan bu paralarla ilgili harcamalar hakkimda bilgi vermedigi ve hak
sahiplerinin gikayetleriyle ilgilenmedigi iddialariyla ilgili olarak;

L Kiitahya Akkent Toplu Yam Sitesi Alt Gelir Grubu 2.Etap 180 dairelik

sitenin yonetiminin Bogazici Konut A.$.'ye verilmesinin gerekeesi nedir?

2. Adi gegen sirketin Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi istirakiyle karulmus bir

sirket oldugu ve TOKI tarafindan yilriitiilen bu uygulamanmm AKP'nin -
saadet zinciri halkasinmn bir par¢asi oldugu iddialar1 dogru mudur?

3. Bogazici Konut A.S. eleman site yoneticisinin, kendilerine nlagtirilan
degisik sikayetlerle ilgili olarak, muhataplarmmn kat malikleri degil TOKI
oldugu, TOKI Bagkanhgma iletilen dilekgelere ise hichir cevap verilmedigi
iddialartyla ilgili olarak Hiikiimetinizce ne tiir tedbirler ahnmig ya da
almmaktadir? '

4. Adi gecen site yonetiminin, kat malikleriyle yapilan Sézlesme ve Kat
Miilkiyeti Kanunu hiikiimlerine uygun olarak daha fazla geciktirilmeden kat
malikleri tarafindan belirlenen bir yonetime devredihnesi saglanabilir mi?

5. TOKi tarafindan belirlenen site yonetimleriyle ilgili sikayetlerin
giderilmesine iligkin olarak Hiikiimetinizin bir ¢alismast var mudir? Varsa
nasil bir ¢ziim diisiiniilmektedir?
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CEVAP: Topli Konut Idaresi Bagkanlig:, Anayasanin her Tiirk vatandagimn giivenli ve
¢agdag sartlara uygun konut sahibi olma hakkina dair 56. ve 57. maddelerinden
hareketle, vatandaglar1 makul yagam standartlarina kavusturmak gibi toplumsal bir

amag dogrultusunda faaliyetlerini stirdiirmektedir.

Bu dogrultuda, 58., 59. ve 60. Hiikiimetlerin Programi ve Acil Eylem Planlarnda
deklare ettigi énemli hedefleri dogrultusunda, TOKI tarafindan, dar ve orta gelirli
vatandaglanin konut ihtiyacinin kargilanmas: amacryla iilke genelinde genis capli
bir konut seferberligi baglatilmistir.

Bilindigi tizere, Toplu Konut Idaresi, kendi miilkiyetindeki arsalar iizerinde konut
insa ettirmekte ve bu konutlart kredilendirerek satiga sunmaktadir. Konut satiglari
ile hedeflenen; mevcut piyasa kosullan ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir
birikime sahip dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uygun sdeme kosullar: ile
kira &der gibi konut sahibi olmalaridir.

Diger taraftan, TOK{’nin toplu konut uygulamalar1 kapsaminda, halka arz edilen
konutlar uzun vadeli 5deme plantyla satildigindan, konutlarin miilkiyet (tapu)
devri, ancak, borg bitiminde yapilabilmektedir. Bu dénem zarfinda, konutlarin
miilkiyeti [dare uhdesinde bulunmaktadir.

Dolayistyla, gerek 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanununun 27’inci maddesinde yer
alan “Ana Gayrimenkul, kat malikleri kurulunca yonetilir ve ybnetim tarz
kanunlarin emredici hiikiimleri sakh kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan
kararlagtinlir” hikmi geregi, gerekse de TOKI ile konut alicilar1 arasinda
imzalanan Gayrimenkul Satig Sézlesmesinin Yénetim ve Ortak Giderler baslikl:
6’1nc1 maddesinde bulunan “Kat Miilkiyeti Kanununa (KMK) ve Yénetim Planina
gore gerekli organlar olusuncaya kadar Ongbrillen gecis doneminde
gayrimenkulin bulundugu yap1 ve sitedeki ortak yer ve tesisler Idare tarafindan
yonetilebilecegi gibi yonetim, bir veya daha fazla sayida gergek veya tiizel kisiye
de devredebilir” hitkmii uyarimca; miilkiyet sahibi sifatiyla, Idare tarafindan
Gegici Yonetim ve Denetim Kurullart olusturulmaktadir.

Olusturulan gegici yonetim tarafindan bir biitge hazirlanmakta ve onay icin
Idareye sunulmaktadir. Gegici yonetim kurulu, Idarece onaylanan biitce
dogrultusunda, yénetim faaliyetlerinin temini i¢in site yonetimi konusunda uzman
ve tecriibeli firmalardan ilgili kanun ve mevzuat cergevesinde hizmet satin
almaktadir. .

Bu itibarla, miilkiyet sahibi olarak TOK] tarafindan Kiitahya ili, Merkez ilcesinde
yer alan 1.104 konutluk Kiitahya Inksy 2. ve 3. Etap Toplu Konut Uygulamas;
kapsaminda, Bagkanlik Makarmmn 16.10.2009 tarihli Olur’u ile Gegici Yénetim
ve Denetim Kurullari olugturulmustur. Olusturulan gegici yénetimce hazirlanan ve
Idarce onaylanan biitce dogrultusunda, Bogazi¢i Yénetim A.S. ile sozlesme
imzalanmus olup, yonetim faaliyetleri bu sirket tarafindan siirdiiriilmektedir.

Bogazi¢i Yonetim A.S., 1997 yilinda Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanliginin
igtiraki olan Kiptas’mn onderliginde modern site y8netim anlayisindaki boslugun
doldurulmast amaci ile kurulmustur. Sirket, yilarn verdigi tecriibe, girket ici
egitimler ve bilgi birikimi ile site ybnetim hizmetlerini profesyonelce
stirdiirmektedir.

Idareye gelen her tiirli dilek ve sikayetler, kanuni stiresi i¢inde cevaplanmakta ve
site yonetimleri gerektiginde ikaz edilmekte, TOKI’nin yurt apindaki tiim site
sakinlerinin mutlu ve huzurlu bir ortamda yagsamlarim siirdiirebilmeleri igin her
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tlirhii destek saglanmaktadir. Projelerin beklenenden ¢ok daha biiyitk boyutlara
ulagmasindan kaynaklanan bir takim aksakliklar meydana gelebilmekte ve en kisa
stirede giderilmesi i¢in imkanlar sonuna kadar kullamimaktadir.

Ayrica, site yonetimleri Idarece olugturulmus olan Denetim Kurullarinca 3 ayda
bir biitceye ve usule uyguniugu bakimindan denetlenmektedir. Sozkonusu
Kiitahya inkdy Toplu Konut Uygulamast kapsamindaki site yonetim harcamalar,
olugturulan tahmini isletme biitgesi kapsamunda yapilmakta olup, mali raporlar
(biitgelenen/gergekiesen gider tablolarr) blok ilan panolarina asilmakta ve internet
sitesinde yayinlanmaktadur.

Site yonetimi devri, Idare tarafindan atanan Yonetim Kurulunun belitleyecegi
se¢im takvimi dogrultusunda, yine Idare gbzetiminde yapilacak secimlerle
gergeklesmekte ve konut alicilart arasindan olusturulacak yeni ySnetime her tiirlii
bilgi ve belgelerle birlikte devir teslim yapimaktadir.
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