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Adiyaman Milletvekili Sayin Dt. Sevket KOSE’nin tarafima tevcih ettigi, (7/11713)
esas no.lu yazili soru 6nergesinde yer alan hususlara iligskin cevabimiz asagida aciklanmgtir.

Bina ve arazi vergisi (arsa dahil), dért yilda bir defa olmak iizere takdir
komisyonlarinca takdir edilen arsa ve arazi birim degerleri dikkate alinmak suretiyle, Emlak
Vergisi Kanunu hiikiimlerine gore tespit olunan vergi degeri iizerinden ilgili belediyelerce
yillik olarak tahakkuk ettirilmektedir. Takip eden yillarda, bir 6nceki yil vergi degerinin
yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artimlmak suretiyle hesaplanan bina ve arazi
vergileri biitce yilinin bagindan itibaren otomatik olarak tahakkuk etmis sayilmakta birinci
taksiti Mart, Nisan ve Mayis aylarinda, ikinci taksiti ise Kasim ay1 iginde olmak iizere iki esit
taksitte 6denmektedir.

Emlak Vergisi Kanununun 29 uncu maddesine gére emlak vergisinin hesaplanmasinda
esas alinan vergi dederi;

a) Arsa ve araziler igin, Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gdre kurulan takdir
komisyonlarinca, arsalar ile arsa sayilacak parsellenmemis arazide her mahalle ve kdy icin
cadde, sokak veya deger bakimindan farkh bélgeler (turistik bolgeler), arazide ise her il veya
ilge i¢in arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla takdir olunan birim degerlere gore,

b) Binalar i¢in, Maliye Bakanlig1 ve Bayindirlik ve Iskan Bakanliklarica miistereken
tespit ve ildn edilecek bina metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen
esaslara gore bulunacak arsa veya arsa pay1 degeri esas alinmak suretiyle,

hesaplanan bedeldir,

Takdir komisyonlar1 Vergi Usul Kanununun 72 nci maddesi hitkiimleri gergevesinde
kurulmaktadir. Asgari 6lgiide arsa metrekare birim deger takdiri igin kurulan takdir
komisyonu; belediye bagkani veya tevkil edecegi bir memur (bagkan), ilgili belediyeden
yetkili bir memur, defterdar veya vergi dairesi bagkanlifi bulunan yerlerde vergi daires
bagkaninm gorevlendirecegi iki memur ile tapu sicil miidiirli veya tevkil edecegi bir memur,
ticaret odasinca secilmis bir lye, ilgili oldupu arsalara iliskin organize sanayi bolgesini
temsilen bir {iye ile ilgili mahalle veya k6y muhtarindan olusmaktadir.

Asgari 6lglide arazi metrekare birim deger takdirleri igin kurulan takdir komisyonu ise
vali (bagkan), defterdar, Tarim ve Koyisleri Bakanhg il miidiirli, il merkezlerindeki ticaret
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odasindan secilmis bir liye ve il merkezlerindeki ziraat odasindan secilmis bir iiyeden
olusmaktadir.

S6z konusu deger tespitine iligkin takdir komisyonu kararlarindan, arsalara ait olanlar
takdirin ilgili bulundugu il ve ilge merkezlerindeki ticaret odalanna, ziraat odalarina ve ilgili
mahalle ve kdy muhtarliklarn ile belediyelere, araziye ait olanlar ise il merkezlerindeki ticaret
ve ziraat odalarina ve belediyelere verilmektedir.

Biiyiiksehir belediyesi bulunan illerdeki arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin
tespitine iliskin takdir komisyonu kararlari merkez komisyonuna verilmekte ve merkez
komisyonu, kendisine teblig edilen kararlari onbes giin icinde inceleyerek takdir komisyonuna
gert gondermektedir. Merkez komisyonunca farkli deger belirlenmesi halinde, bu degerler
ilgili takdir komisyonlarinca yeniden takdir yapilmak suretiyle dikkate alinmaktadir,

Biiyiiksehir belediyesi bulunan illerde kurulan sz konusu merkez komisyonu, vali
veya vekalet verecegi memurun bagkanhiginda defterdar veya vekalet verecegi memur, vali
tarafindan gorevlendirilecek tapu sicil miidiirii, ticaret odasinca gérevlendirilecek bir {iye,
Serbest Muhasebeci ve Mali Miisavirler Odasinca gorevlendirilecek bir iiye ve Esnaf
Sanatkarlar Odasinca gorevlendirilecek bir iyeden olusmaktadir.

Takdir komisyonu kararlarinin teblig edildigi daire, kurum, tesekkiil ve ilgili mahalle
ve koy muhtarliklar, bu kararlara kars: onbes giin iginde ilgili vergi mahkemesi nezdinde
dava agabilmektedirler. Vergi mahkemelerince verilecek kararlar aleyhine ise onbes giin
icinde Danistaya basvurulmas: miimkiindiir.

Buna gore, biiyiiksehir belediyesi bulunan illerde takdir komisyonlarinin asgari 6lgiide
arsa ve arazi metrekare birim deger tespitine iligkin kararlari, merkez komisyonunun denetim
ve incelemesinden gegmektedir. Diger illerde ise takdir komisyonu kararlari herhangi bir
kurum tarafindan denetlenmeyip, bu kararlara karsi yukarida belirtilen kisi ve kuruluslarin
vargida dava agma haklar1 bulunmaktadir. Ayni sekilde merkez komisyonunun denetim ve
incelemesinden gegen takdir komisyonu kararlan da ayni kisi ve kuruluglar tarafindan dava
konusu yapilabilmektedir.

Bina, arsa ve arazinin vergi degerlerinin takdir iglemleri; sehir, kasaba ve koylerin
tabii, iktisadi ve bolgesel sartlarina gdre nazara alinacak normlar ile uyulacak usul ve esaslar,
miikelleflerden bu konuda istenecek bilgiler ve tarim arazisinin vergi degerinin tespitinde
arazinin verim gilicliniin hangi hallerde nazara alinacagi, Maliye Bakanliginca hazirlanan ve
Damgtayca incelenerek Bakanlar Kurulunun 29.2.1972 tarihli karan ile yiiriirlige konulmus
olan “Emlak Vergisine Matrah Olacak Vergi Degerlerinin Takdirine Iliskin Tiiziik™ hitkimleri
¢ercevesinde gerceklestirilmektedir,

2010 yihinda uygulanacak emlak vergisi degerinin tespitinde csas alinacak olan asgari
olgtide arsa ve arazi metrekare birim takdir iglemlerinin hangi esaslara gore yapilacag: Gelir
Idaresi Bagkanlifinca yayimlanan ve Bagkanligin internet sitesinde de yer alan 3/4/2009
tarihli ve 2009/1 Seri No.u Emlak Vergisi Kanunu I¢ Genelgesinde aciklanmig
bulunmaktadr.

Bu gergevede, 2010 yilinda uygulanacak olan, arsa ve arazilere ait asgari Oletide birim
deger takdirleri, takdir komisyonlarinca ilgili cadde, sokak veya deger bakimindan farklh
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bolgelerdeki arsa bedellerinden metrekare fiyatt en diisiik olanlar dikkate alinmak suretiyle
gergeklestirilmis olup, gerekli olan hallerde ilgili teknik elemanlardan, bilirkisiden, arsanin
konumu itibariyle gayrimenkul degerleme uzmanlarindan, organize sanayi bélgesi gibi
ozelligi bulunan yerlerde bu birimlerin yetkili organlarindan da gériis ahnmstir.

Takdir komisyonlarinin asgari 6lglide metrekare birim deger tespitlerine iligkin takdir
kararlarina Bakanlhifimizca miidahalede bulunulmasi kanunen miimkiin olmayip, kendilerine
karar teblig edilen daire, kurum, tesekkiil ve ilgili mahalle ve koy muhtarliklarimin bu karara
kars1 onbes giin ig¢inde ilgili vergi mahkemesi nezdinde dava agma hakki bulunmaktadir. Bu
stire i¢inde dava agilmamasi halinde takdir edilen degerlerin kesinlesecegi agiktir.

Ote yandan, Elazig ilinde Baraj, Degirmenbas:, Firat ve Kallar mahallelerindeki
arsalar i¢in yukarida agiklanan sekilde tesekkiil ettirilen takdir komisyonlarinca tespit edilmis
bulunan asgari §lgiide arsa ve arazi birim metrekare degerleri hakkinda yukarida belirtilen kisi
ve kurumlarca yarg: yoluna bagvurulmasi miimkiin olup, Bakanhgimizin miidahalesi miimkiin
bulunmamaktadir.

Bilgilerinize arz ederim.

elan .

Mehinet SIMSEK
Maliye Bakam
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