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Onergesine iliskin olarak

Bilgilerinize arz ederim.
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Kahramanmaras — Milletvekili Sayin Mehmet  Akif  PAKSOY’un

Sayin B@bakgnzmzza teveih ettigi 7/13013 sayilz yazili sory Onergesine verilecek cevaba esas
Toplu Konut Idaresi Bagkanligr'nin gorigii asagida yer almaktadr.

SORULAR :

1-

2-

n

Q0
1

Elbistan llcesindeki TOK{ Konutlarinda burada ikamet eden sakinler yerine
Ankara’dan yonetici atandign dogru mudur? Dogruysa gerekeesi nedir? Siiresi
ne kadardir? Herhangi bir siire sinirlamas) bulunmakta midir? Atanan kisilerin
evsafi nedir, bunlar kamu gorevlileri midir, yoksa hangi kriterlere istinaden
gorevlendirilmislerdir?

Bu uygulama yerine ikamet edenler icinden bir yénetici atanmasy/secilmesi usnlii
sizce de uygun degil midir? Gerekgenizi agiklar misiniz?

Benzer uygulamalar diger TOKI Konutlarinda da yapimakta mudrr? TOKI
Konutlarma yénetici atanma usuliinii agiklar misimiz?

TOKI Konutlarinda oturan sakinlerin 6demekle yiikiimlii bulunduklar aidatlar
nasil tespit edilmektedir. Elbistan 6ruegindeki vatandaglarimz aidatlarin
yiiksekliginden sikayet etmektedirler. Bu konuda bir diizenleme yapmay:
diisiinityor musunuz?

Satilamayan dairelerin aidatlar: TOKI tarafmdan mi karsilanmaktadir? En
azmdan belirli bir oranda satiy rakamma veya ikamet adedine ulagmanns
konutlarm agilmasi, burada oturan/oturacak vatandaglar magduar etmekte
midir? Bu konuyla ilgili bir diizenleme yapmay diigiiniiyor musunuz?

TOKI’nin Tiirkiye genelinde tamamladigi projelerden satilmayan konut sayis1 ne
kadardir? Satilmayan konutlan yer ve say1 olarak ayri ayn aciklar msimiz?

Elde kalan konutlarla ilgili olarak, talep toplanmadan yapilan bu konutlarm
satilmamasi sonucu kamu zarar olustugunu diisiiniiyor musunuz?

Bir yerlesim yerine TOKI tarafindan konut yapilmasmda kistas nedir? Konut

Yapma kararmi TOKIi kendi projeksiyon ve planlamalar sonucu mu
kararlastrmakta, bu konuda siyasi talep ve baskilar rol oynamakta mdir?

TOKI’nin dar gelirli vatandaslarimiza yonelik konut yapm yanmda orta ve list
gelir grubuna yénelik de konut yaptifa bilinmektedir. Bu husus TOK’nin gorev
alanina wygun mudur? Orta ve iist gelir grubuna yénelik olarak yapilan konut
sayis1 ve yerlerini aciklar mismiz?

10-TOKiI konutlan maliyet fiyatlarmin ne kadar lizerinde bir fiyatla

vatandaslanmiza satmaktadir? Arsa  bedelinin  Hazineden karsilandig
diisiiniildiigiinde konut fiyatlan piyasa fiyatlarmm iizerinde degil midir? Bu
konudaki gériisiiniizii varsa drnekleriyle aciklar misiniz?

CEVAP: Bilindigi lzere, Anayasamizin her Tiirk vatandagmin giivenli ve cagdag sartlara

uygun konut sahibi olma hakkina dair 56, ve 57. Maddelerinden hareketle T.C.
Bagbakanlik Toplu Konut {daresi Bagkanhg (TOKI), 58., 59. ve 60. Hiiktimetlerin
Programi ve Acil Eylem Planinda yer alan hedefler cergevesinde ve Birlesmis
Milletler Habitat Giindemi’nin ana temalarndan olan “Herkese Yeterlj Konut”




ilkesini de benimseyerek konut ve yerlesim alaminda politika ve faaliyetlerini
sekillendirmektedir,

Bu dogrultuda, TOKI tarafindan dar ve orta gelirli vatandaglarin konut ihtiyacinin
karstlanmas1 amaciyla iilke genelindeki genis capl “konut seferberligi”
stirdiirtilmektedir,

TOKI tarafindan inga edilen ve gecici kabulii yapilarak teslim edilen konutlar uzun
vadeli olarak satilmakta olup, bor¢ bitiminde tapu devri yapilabilmektedir. Bu
donem zarfinda konutlarin miilkiyeti, Idare uhdesinde bulunmakta ve 634 sayih
Kat Miilkiyeti Kanumm 34. maddesinde “anagayrimenkuliin biitiin bélimleri bir
kisinin miilkiyetinde ise malik kanunen yonetici durumundadir.” denilmektedir.

Bu kapsamda; gerek Gayrimenkul Satiy Sézlesmesi’nin ilgili maddesi, yénetim
plant ve gerekse 634 sayih Kat Milkiyet Kanunu’nun 27. Maddesinde “Ana
Gayrimenkul, kat malikleri kurnlunca yonetilir ve yénetim tarzi kanunlarn
emredici hiikiimleri sakli kalmak sarttyla, bu kurul tarafindan kararlagtmlir.” hitkmil
geregi, miilkiyet sahibi olarak Idare tarafindan kendi personeli arasindan Gegici
Y0netim ve Denetim Kurullan olusturulmaktadir.

Ayrica, konut alicilan ile imzalanan Gayrimenkul Satis S6zlesmesinin Yénetim ve
Ortak Giderler baglikl: 6. maddesinde, “Kat Miilkiyeti Kanunu (KMK) ve Yonetim
Plaina gére gerekli organlar olusuncaya kadar Gngbriilen gecis dSneminde
Gayrimenkul’iin bulundugu yap1 ve sitedeki ortak yer ve tesisler Idare tarafindan
yonetilebilecegi gibi yonetim, bir veya daha fazla sayida gergek veya tiizel kigiye
de devredebilir” denilmektedir. Yine, 634 Sayii KM.K. geregi Idare personeli
arasindan olusturulan Denetim Kurulunca, Gegici Yonetimin harcamalar biitceye
ve usuliine uygunlugu bakimindan her 3 ayda bir denetlenerek, denetim raporlari
Idare bilgisine sunulmaktadir, Séz konusu gegici yonetim kurulunca Gegici
Yonetim siiresi sonunda hak sahiplerine TOKI tarafindan verilecek vekalet ve yine
Idare gdzetiminde yapilacak segimler sonucunda, konut kullanicilarinin kendi
aralanindan olugacak olan yeni younetime her tiirlii bilgi ve belgelerle birlikte devir
teslim yaptlacaktir,

Soru Onergesine konu Kahramanmaras Elbistan Toplu Konutlart Projesi
kapsamindaki konutlara iliskin gegici y6netim, Idarenin 23.06.2009 tarih ve 2926
sayilh Bagkanlik Olur’u ile olusturulmus ve 06.07.2009 tarihli ve 3185 sayih
Bagkanlik Olur’u ile 01.07.2009 - 30.06.2010 donemine iliskin Ortak Gider Aidat
ve Isletme Biitcesi uygulamaya konulmustur.

Bagkanlik Makam onay: ile idare personeli arasindan olusturulan Gegici Yonetim
Kurulunca alman kararlar dogrultusunda, gecis doneminde yOnetim faaliyetleri
Gegici Yonetim tarafindan 634 saylh Kat Miilkiyeti Kanununa uygun olarak
hazitlanan ve Idarece onaylanan biitge dogrultusunda faaliyetler siirdiiriilmekte ve
yazida bahsi gegen aidat ve gider kalemleri yine aym biitce kapsaminda
belirlenmektedir. Belirlenen aidat tutarlari, her projenin gerek bélgesel ve gerekse
diger dzellikleri (konut tipi, biiytiktizii, iklimsel faktsrler vb.) dogrultusunda farkh
olabilmekte olup, tahmini biitgelerde ongorillemeyen bazi olumlu ve ohimsuz
faktérlerle birlikte biitge ve aidat kalemleri vatandaglardan gelen talepler
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dogrultusunda tekrar gézden gegirilerek revize edilebilmekte veya donem sonunda
hazirlanan yeni biitgelerde buna gore bazt degisiklikler yapilabilmektedir.

Diger yandan, yapimlar tamamlanarak Idarece satisa sunulan TOKI projelerinde
satilamayan dairelere iligkin aidat ve yakit bedelleri idaremizce istenilen bilgi ve
belgelerin sunulmas: halinde 6denebilmektedir. Halen birgok projede kullanima
agilan bloklarda ve ticaret merkezlerinde satilamayan konut ve isyerlerine ait aidat
ve yakit bedelleri 6denmektedir.

TOKI projelerinde gegici yonetim kurulmasi veya kurulan bir gegici yOnetimin
stiresinin ne kadar olacag; sahislarin veya firmalarin menfaatlerine gére degil,
tamamiyla kamu menfaatleri dogrultusunda ve ilgili projenin her y&nityle
dzellikleri g6z 6niinde bulundurulmak suretiyle belirlenmektedir. Bu bakimdan,
yurt ¢capinda yapum tamamlanan TOKI projelerinden hangilerine gecici yonetim
kurulacagi, hangilerinde ise Idaremiz gozetiminde ve konut alicilan arasinda
diizenlenecek segimlerle sivil yonetimler olugturulacag:, Idaremizce tamamen
objektif kistaslarla belirlenmektedir. '

TOKI’nin Tiitkiye genelinde tamamladig1 projelerden satilamayan konut sayisi
dagilimi Ek’te sunulmaktadir.(Ek-1.)

Idaremizce iller bazinda yapilan talep analizleri dogrultusunda iiretilen konutlardan
satig1 gerceklesmeyenlerin fiyatlar; genel giderler ve genel riskler diistiniilerek, alt1
aylik donemlerle, mevcut piyasa icindeki deger kaybim engellemek dogrultusunda
giincellenmektedir. Bu sayede konutlarm deger kaybi engellenirken, sahg yontem
ve kogullarinda yapilan tyilestirmelerle, satilabilirlik potansiyeli artinilarak, kamu
zarar1 engellenmektedir.

Idaremizce gergeklestirilen topiu konut projeleri, ilgili Valilik, Kaymakamlik,
Belediye Bagkanliklan tarafindan, Idaremize yapilan taleplerin, Idaremizin kendi
projeksiyon ve planlamalan dogrultusunda  degerlendirilmesi sonucunda

yapilmaktadr.

Bilindigi fizere, yapilan sosyal konutlar da dahi olmak iizere TOKI tarafindan
gergeklestirilen tiim yatirnmlar bitigeden pay alinmadan, Idarenin kendi kaynagini
kendi tiretmesi ile yapilabilmektedir. By kapsamda, Idaremiz tarafindan, agrrlikin
olarak Istanbul ve Ankara gibi biiylik kent merkezlerinde “Arsa Satis1 Kargilig:
Gelir Paylasimi” projeleri ile orta ve fist gelir grubuna yénelik konut iiretimi
yapilmaktadir.

Idaremiz tarafindan bugiine kadar “Arsa Satigi Karsiigy Gelir Paylasimi” yontemi
ile ihale edilen projelerin dokiimii ekli listede sunulmaktadir. (Ek-2.)

Idaremiz konutlan, maliyet fiyat: tizerinden safisa sunulmakta olup, Elbistan
Projesinde Miigavirlik Bedeli, Genel Altyapi ve cevre Diizenleme Bedeli,
Sadirvan, 24 Derslikli flkdgretim Okulu ve Bek¢i Kulubesi toplam harcamalara
dahil edilmemistir.




T.C.BASBAKANLIK TOPLU KONUT IDARESI BASKANLIGI
PROJE STOK DURUMU

PROJE_ADI
ADANA KARAISALI 1. ETAP

ADANA KARAISALI 2, ETAP

ADANA KARGAKEKEG

ADANA KOZAN

ADANA KOZAN 1. ETAP

ADANA SEYHAN GURSELPASA 1. ETAP
ADANA SEYHAN SARIHULAR 1. ETAP
ADANA SEYHAN ZINCIRLIBAGLAR 1. ETAP
ADANA SEYHAN ZINCIRLIBAGLAR 1.ETAP
ADANA YUREGIR AKSANTAS 1.ETAP
ADANA YUREGIR KOPRULU MAH 1. ETAP
ADANA YUREGIR SOFULU

ADAPAZARI AYCICEGI VADISI

ADIYAMAN BESNI 2. ETAP

ADIYAMAN MERKEZ ESENTEPE 1.BOLGE
AFYON BOLVADIN

AFYON DINAR 1.ETAP

AFYON EMIRDAG

AFYON MERKEZ

AFYON MERKEZ 2. ETAP

AGRI PATNOS

AKSARAY MERKEZ ZAFER MH. 3. ETAP
AMASYA MERZIFON 1. ETAP

AMASYA MERKEZ

AMASYA MERKEZ AGG

ANK.KUZEY POLALI 1.ETAP

ANK.KUZEY POLALI 1.ETAP ALT GELIR
ANKARA ALTINDAG GULTEPE 1. ETAP
ANKARA AYAS

ANKARA ELMADAG

ANKARA ELMADAG 1. ETAP

ANKARA GOLBASI ORENCIK 1-4.BOLGE
ANKARA GUDUL

ANKARA KIZILCAHAMAM 1. ETAP
ANKARA MAMAK 2. ETAP

ANKARA MAMAK YATIKMUSLUK 1. ETAP
ANKARA MERKEZ PROTOKOL YOLU 4. BOLGE
ANKARA POLATLI 1. ETAP

ANKARA SINCAN YENIKENT ALT GELIR
ANKARA SINCAN YENIKENT YOKSUL
ANKARA TBMM ESKI LOJMANLARI
ANKARA TEMELLI 1. ETAP

ANKARA TURKUAZ VADISI

ANTALYA KEPEZ 2. BOLGE

ANTALYA KEPEZ GECEKONDU DONUSUM 1. BOLGE
AYDIN MERKEZ 1. ETAP

BALIKESIR BANDIRMA ILCES! EDINCIK 1. ETAP
BALIKESIR BANDIRMA KAYACIK 1. ETAP
BALIKESIR EDREMIT IBRAHIMCE 1. ETAP
BALIKESIR MERKEZ 2. ETAP

BALIKESIR MERKEZ AYSEBAC! 1.BOLGE
BALIKESIR MERKEZ YOKSUL

STOK ADEDI
8
96
13

1

2
42
4
159
167
215
6

3

[\
0 - w
Mo bW a @

—
= kN0 AN

N
L2 I I 4]

141
27
12
11

143
33
60

11
13

55
502
98
39

25
121
54
59

21




BARTIN 1.ETAP
BARTIN 2. ETAP

BATMAN KUYUBASI 3.BOLGE AFET KONUT
BATMAN KUYUBASI AFET 3.ETAP

BILECIK ALT GELIR 136 KONUT

BILECIK MERKEZ 1. ETAP

BILECIK MERKEZ 2.ETAP

BINGOL KARLIOVA AFET KONUTLARI

BITLIS BITLIS TATVAN 2.ETAP

BITLIS-RAHVA 2.ETAP

BOLU MERKEZ KARAKOY 1, ETAP

BURDUR BUCAK

BURSA HAMITLER 1. ETAP

BURSA ORHANGAZI 3. ETAP

BURSA OSMANGAZI YUNUSEL]

BURSA YILDIRIM AKCAGLAYAN

CORUM MERKEZ

CORUM MERKEZ ALT GELIR

CORUM MERKEZ YOKSUL

DENIZLI GAL 1. ETAP

DENIZLI HONAZ

DENIZLI IRLIGANL!

DENIZLI KURUDERE 3. ETAP

DIYARBAKIR LICE

DIYARBAKIR MERKEZ UCKUYULAR 2. ETAP
DIYARBAKIR SILVAN 1. ETAP

DIYARBAKIR SILBE 1.ETAP

DIYARBAKIR UCKUYULAR 1.ETAP

DIYARBAKIR UCKUYULAR 3.ETAP

DIYARBAKIR UCKUYULAR 4.ETAP

DUZCE MERKEZ KAZUKOGLU

DUZCE MERKEZ METEK PROJESI

EDIRNE IPSALA

EDIRNE MERKEZ FIRINLARSIRT! 1. ETAP
ERZINCAN UZOMLU

ERZURUM ASKALE YENIKOY

ERZURUM ASKELI KANDILLI

ERZURUM PALANDOKEN YILDIZKENT 1. BOLGE
ESKISEHIR CANKAYA VADSEHIR 3. ETAP
ESKISEHIR ODUNPAZARI YOKSUL

ESKISEHIR TEPEBASI ASAGISOGUTONU
ESKISEHIR VADISEHIR 1072 ILE ERTUGRULGAZI MH.
GAZIANTEP BEYLERBEY(|

GAZIANTEP GIKSORUT 1. ETAP

GAZIANTEP ISLAHIYE

GAZIANTEP SAHINBEY SERINEVLER PERILIKAYA
GAZIANTEP SEHITKAMIL

GIRESUN SEBINKARAHISAR

HATAY DORTYOL

HATAY MERKEZ GUINYAZ!

ISPARTA MERKEZ ALIKOY

ISTANBUL BAHGESEHIR 4. BOLGE (MANOLYA EVLERI)
ISTANBUL BAHCESEHIR 5. BOLGE (UPHILL COURT)
ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA

ISTANBUL HALKALI

ISTANBUL HALKALLI 6. BOLGE

WA OOEANA

77

51
36
325
158
33
268
490

17

183

184
70

64
19
29
32
261

176
381

769

94
682
217

11
87

20
135
1012




ISTANBUL HALKALI 7. BOLGE ' 63

ISTANBUL HALKALI GECEKONDU DONUSUM 3
[STANBUL PENDIK ' 1
ISTANBUL TASOLUK AGG 3
ISTANBUL TUZLA 1. ETAP 6
IZMIR ALIAGA 10
[ZMIR MENEMEN ASARLIK 10
IZMIR TIRE 152
KAHRAMANMARAS AFSIN 1. ETAP 8
KAHRAMANMARAS ELBISTAN 184
KAHRAMANMARAS MERKEZ SERINTEPE 1. BOLGE 32
KARABUK MERKEZ CEVIZLIDERE 1. BOLGE 1
KAYSERI MELIKGAZI 5.ETAP 43
KAYSER| MERKEZ 6. BOLGE 326
KAYSERI MERKEZ 7. BOLGE 4
KIRIKKALE YAHSIYAN 2. ETAP 2
KIRKLARFELI MERKEZ 3
KILIS MERKEZ 2. ETAP 109
KOCAEL| BEKIRPASA 52
KOCAELI GEBZE SEKERPINAR 1
KOCAEL! GEBZE SEKERPINAR ALT GELIR 3
KOCAELI GUNDOGDU 1.BOLGE 15
KONYA CUMRA 2.ETAP 12
KONYA KADINHANI 2.ETAP 15
KONYA MERAM 1. ETAP 577
KONYA SELCUKLU YAZIR BELDESI 7
KUTAHYA GEDIZ 2. ETAP 280
KUTAHYA MERKEZ INKOY 2. ETAP 1
KUTAHYA MERKEZ INKOY 3. ETAP 86
KUTAHYA TAVSANLI 2.ETAP 7
KUTAHYA TAVSANLI 2.ETAP ALT GELIR 1
MANISA TURGUTLU 215
MERSIN ANAMUR OREN 65
MERSIN ERDEMLI 1. BOLGE 56
MERSIN ERDEMLI 2. BOLGE 135
MERSIN MERKEZ TASUCU MEVKIi 4
MERSIN SILIFKE 393
MERSIN TOROSLAR 2
MUGLA KOTEKLI 4
NiGDE ALTUNHISAR 1.ETAP 1
NIGDE BOR 2. ETAP 3
NIGDE BOR 4. ETAP 28
NIGDE BOR 5. ETAP 2
ORDU UNYE 51
OSMANIYE KADIRLI 2, ETAP 50
OSMANIYE YAVERIYE 1
SAMSUN CARSAMBA 544
SAMSUN HAVZA 1. ETAP 4
SAMSUN MERKEZ KAZIM KARBEKIR ADALET MAH. 59
SINOP MERKEZ 9
SIVAS MERKEZ [SHANI 2.ETAP 1
SANLIURFA MERKEZ AKABE 6. ETAP 5
TEKIRDAG MERKEZ 1.ETAP 9
TOKAT MERKEZ 3.ETAP 4
TOKAT TURHAL 9
TRABZON AKCAABAT 71




TRABZON AKGAABAT YiLDIZLI
USAK MERKEZ 2. ETAP

USAK MERKEZ 3. ETAP

YALOVA MERKEZ HACIMEHMETL)
YOZGAT BOGAZLIYAN

YOZGAT SARIKAYA

ZONGULDAK EREGLI

TOPLAM

1
1
7
5
1
1
7

12612
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: T.C. BASBAKANLIK TOPLU KONUT iDARES]
BASKANLIGI

PROJE ADI/ YOKLENICH

IAKENT 2.ETAP
Istanbul-Halkal\ I1/(447/1-17) parsel

GUNESPARK EVLERi

Istanbul-Halkal TH/(451710) pars:

istanh

AVRUPA KONUTLARI

nbal
(0VA

7a Ankara-Eryaman 8-9 /
GOKSUPARK KONUTLARI

o

SAVRUPA KO
2 Ist.-Bahgesehir 4, Bolge /
MANOLYA EVLERI

15 Eskisehir-Tepeba
istanbul-Bahgegehir 6. Biolge /

°ISPRADON EVLERI
17, ren

20 IstanbuhBahg:é#ﬁir 9. Bilge /
SPRADON TERAS EVLER
st ehir 10. B

24 Ankara-Cankaya-Dikmen Mahallesi (TBMM Lojmanlarr)
16743 Ada 1 parsel PARK ORAN KONUTLARI




