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Trabzon Milletvekili Sn. M.,

Akif HAMZACEBI’nin Sayin Basbakanimiza teve
7/12928 sayili yazih sory Onergesine

th ettigi
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Trabzon Millervekili Sayin Mehmet Akif HAMZACEBI 'nin Sayin Bagbakammyza

tevcih ettigi 7/12928 sayilt soru énergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut Idaresi

Bagkanhigi'mn gorigii asagida yer almaktadyr.

SORU :

CEVAP:

1. Toplu Konut idaresi Ba;k:!nhgl’mn (TOK1) yiizde 49 oraninda igﬁr?d
bulunan Emlak Pazarlama Ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. (Sirk t)
ile hissedarhk iliskisi diginda hangi iliskileri vardir?

2. TOKIi’nin adx gegen Sirket ile 2003 yilmdan bu yana yapmis oldugu hangi
anlagmalar vardir? By anlagmalar hangi sartlar tasimaktadir?

3. TOKi’nin sahip oldugu konut ve diger projelerden 2003 yihndan bu yana
hangileri veya bu projelerin  hangi kisimlan Sirket tarafindan
pazarlanmistir? Anilan faaliyet nedeniyle Sirket’e odenen komisyon ve
diger giderlerin tutar nedir?

4. 2003 yihndan bu yana TOKi’nin Sirket’e satmig oldugu tagmmmaz, mal ve
haklar hangileridir? Bunlarn her birinin Sirket’e devir/satis bedeli
nedir?

5. Sirket, faaliyetlerinde TOKi logosunu kullanmakta midir? Kullanmaktj

ise TOKIi’nin yiizde 49 igtiraki olan bir sirketin bunu kullanmas
hukuken miimkiin olmadifina gére buna neden izin verilmektedir vey:
g6z yumulmaktadir?

6. Tiirk Ticaret Kanununa gore kurulmus olan diger sirketlerden hig¢bin
farkr olmayan Sirket ile TOKP’nin rekabete agik olmayan bir gekilde
alim-satim ve pazarlama iligkisinde bulunmas; dogru mudur?

7. TOKI bankalardan 1 milyar TL diizeyinde kredi kullandigina ve nakit
ihtiyac: olduguna gore kaynak saglamak acisindan Sirket’teki hisselerini
elden gikarmay: diisiiniiyor mu?

8. TOKP’nin bankalardan kullandit kredi tutann nedir? Halen bu
kredilerin borg bakiyesi nedir?

9. TOKI’nin kamu kurumlarina yaptig1 insaat hizmetleri nedeniyle hangi
kurumdan ne kadar alacag vardir? Ingaatlarn ilgili kurumlara teslim
tarihi nedir?

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, Anayasanin her Tiirk vatandagimn giivenli ve
¢agdas sartlara uygun konut sahibj olma hakkina dair 56. ve 57. maddelerinden
hareketle, vatandaglar1 makuyl yagam standartlarina kavugturmak gibi toplumsal bir
amag dogrultusunda faaliyetlerini stirdiirmektedir,

Bu dogrultuda, 58., 59. ve 60. Hiikiimetlerin Program: ve Acil Eylem Planlarinda
deklare ettigi Snemli hedefleri dogrultusunda, TOKI tarafindan, dar ve orta gelirli
vatandaslarin konut ihtiyacinin karsilanmas: amaciyla tilke genelinde genis gaplh
bir konut seferberligi baglatilmgtur.

Toplu Konut idaresi, kendi miilkiyetindeki arsalar tizerinde konut inga ettirmekte
ve bu konutlar: kredilendirerek satisa sunmaktadir. Konut satiglar ile hedeflenen;
mevcut piyasa kogullan ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir birikime sahip




dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uygun &deme kosullan ile kira 6der gibi
konut sahibi olmalandir,

Bu itibar]a, TOKI, Ocak 2003 — 23 Mart 2010 tarihleri arasinda 81 il, 792 ilge,
1.639 santiyede toplam 419.506 adet konutun Uretimini baslatmig bulunmaktadyr.
Bu rakam 100 bini agkin niifuslu 15 adet sehir demektir.

TOKI1, 419.506 adet konutia birlikte;

600 Okul (18.097 derslikli; anaokulu, ilkogretim, lise),
607 Spor Salonu,
36 Kiitiiphane,
366 Ticaret Merkezi,
65 Hastane,
81 Saglik Ocag,
48 Yurt ve Pansiyon (12.476 kisilik),
22 Sevgi Evi (337 bina),
14 Engelsiz Yagsam Merkezi (171 bina),
5 Cok Amach Salon,
15 Atélye,
294 Cami

ingaat: baslatilmig ve bityiik bir kismy tamamlanmistir.
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TOKI uygulamalari gergevesinde;

* Dar ve Orta Gelir Gruby Uyg. Kapsaminda  185.324 adet
* Alt Gelir ve Yoksul Gruby Uyg. Kapsaminda 112.656 adet
*  Gecekondu Déniisitm Uyg. Kapsaminda 50.827 adet
* Afet Konutu Uyg. Kapsaminda 10.426 adet
* Tanm Koy Uyg. (32 K&yde) Kapsaminda 3.565 adet olmak lizere,

toplam 362.798 adet konut “sosyal konut” niteliginde olup, bunlar, iiretilen
konutlarinin yaklagik %85ini teskil etmektedir.

* Kaynak Geligtirme Uyg. Kapsaminda ise 56.708 adet
(34.928 adedi Emlak Konyt GYO uygulamasidir)
konut iiretilmistir,

Soru Snergesinde ver alan 1. ve 3. sorularla ilgili olarak:

Bilindigi tizere 03.04.2001 tarih ve 2001/2202 sayill Bakanlar Kuruly Karan uyarinca,
T.Emlak Bankas; A.8.’nin bankacilik faaliyetleri diginda kalan ma] varliklar: ile bu konuda
faaliyet gosteren sitketlerdeki hisseleri ile ticari ve ihtiyag fazlas: gayrimenkullerinin
TOKI'ye devredilmesi hitkme baglanmg olup, bu karar uyarinca T.Emlak Bankas; A.S.nin
bankacilik faaliyetleri diginda faaliyet gsteren 3 sirketinin T.Emlak Bankasi A.$.’ye ait
hisseleri TOKi tarafindan devralinmistir. By kapsamda, Emlak Pazarlama Ingaat Proje
Yonetimi ve Ticaret A.S.’deki %49 Emlak Bankas, hissesi de TOKI tarafindan devrahnmis ve

sirket TOK1 istiraki haline gelmis olup devralinan %49 hisse oram aynen devam etmektedir.




Projesinde yer alan gayrimenkullerin miigavitlik, pazarlama, satis vb. iglemleri anilan Sirket
aracilifiyla yiratiilmiistiir. 1993 yilindan bu yana ytriitiilen hizmete dair soru Onergesinde

belirtilen yillar arasindaki islemler agagida belirtilmisitir.

BAKIM- TAPU KOMISYON
YIL . ACIKLAMA A AMA
IDAME (1L ¢ (TL.) ¢IKL
2003 1.413.869,07 0,00
2004 1.129.344,78 0,00
2005 857.531,88| Bahgeschir Projesi kapsamimda 19.035,35
yapimi tamamianan
2006 606.660,36 tasmmazlarin ve gevre 79.347,01
2007 410.799.72 diizenlerriesin.in nil_lai alicilarma, 44.289.19
/ada ySnetimlerine, Kamu

2008 0,000 Kurum ve Kuruluglarina 36.178,80| Bahgesehir projesinde satis ve tapu

teslimine kadar bakim ve idame islemlerinin gergeklestirilmesi ve
2009 0,00 iglerinin yapim hususunda, 69.996,50 alicilar adma kat miilkiyet

0 0.00f Yapuan giderlerin % 8 'i 6.939.00 tapulannin ¢ikarilmas: hizmet-
201 0 oraninda hakedislerle hizmet 939,00 bedeli olarak % 01 ¢raninda
TOPLAM 4.418.205,81 saglanmigtar. 255.785,85 komisyon alinmystir.

Soru (jncrgesinde yer alan 2. ve 4, sorularla ilgili olarak:

2985 sayit Toplu Konut Kanununun ek 1. maddesinde “...Toplu Konut Idaresj
Bagkanh1’'nm gorevieri agagida belirtilmistir.” Hiikmiine yer verilmig ve gorevlerin sayildig
14 bend arasinda yer alan (j) bendinde “Yurt i¢i ve yurt disinda dogrudan veya igtiraklerj
aracihifryla proje gelistirmek; konut alt yapt ve sosyal donati uygulamalan Yapmak ve
Yaptirmak” gérevi belirtilmistir. Dolayisiyla Toplu Konut Kanunu; Idareye, istirakleri
aracthiftyla proje gelistirmek; konut alt yapt ve sosyal donati uygulamalar yapmak ve

yaptirmak hususunu, yerine getirilmesi gereken bir gérev olarak tevdi etmis bulunmaktadir.

Idare bu kanuni gorevi yerine getirmek Uzere; istirakleri aracilifiiyla gesitli projeler ,
gergeklestirmektedir. By kapsamda Emlak Pazarlama Ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S.

aracilifiyla da asagida belirtilen projeler ve islemler gergeklestirilmistir,

~ Insaat Miisavirligi isleri

Yukarida da belirtildigi tizere TOKI, Ocak 2003 — 23 Mart 2010 tarihleri arasinda 81 il, 792
i 506 adet konutun tiretimini baslatmig bulunmaktadir. 1639
isin tamammna yakininda yiiklenicilerin ingaat agamasi ve insaat sonrastna dair islerinin

Bu kapsamda Emlak Pazarlama Insaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S. tarafindan yiiriitiilen
insaat miigavirlik hizmeti isleri agagida belirtilmigtir:




SOZLESME BED]
(IL.)

05.01.2005 2.200.000,00
05.06.2009 4.700.000,00)
05.06.2009 | 4.850.000,00

ADAICT ALTYAPIL, GENEL ALTYAPI ILE CEVRE 08.02.2010 8.000.000,00
UZENLENMESi IN SAATI ISLERININ INSAAT
SAMASI VE INSAAT SONRASI MUSAVIRLIK
[ZMETLER] Isi

TARIH TUTAR (TL)
ISTANBUL, BASAKSEHIR [LCES], BAHCESEHIR
167/2 - 170/1 - 174/3 ADA PARSEL 7.555 51 M2 ARSA | 26-12.2005 10.440.000,00
ISTANBUL TUZLA TEPEOREN MEVKil AKFIRAT
135.200 M2 06.09.2007 2.466.000,00
ISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI MAH. 640/1
A PARSEL 53.585.07 M2 ARSA 13.07.2009 21.435.000,00

HASILAT PA YLASIMI ISLER

MAHIVETI
ANKARA, CANKAYA ILCESI DIKMEN MAH!-‘\'LLESI
1674-3 ADA 1 PARSEL ARSA SATISI KARSILIGI 22.12.2006 ORTAK GIRISIM
GELIR PAYLASIMI ISI OLARAK SOELESME
MALANMISTIR.




Soru Onergesinde veralan S. ve 6. sorularla ilgili olarak;
Idare igtirakleri, 2985 sayilt Kanunun ek 1. maddesinig J bendi uyarinca idarenin istirakleri
araciligiyla gergeklestirdigi projelerdeki TOK} Istiraki vasfin gostermek iizere TOK]
logosunu kullanmaktadirlar.

Soru Onergesinde ver alan 7. soruyla ilgili olarak:
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Soru Onergesinin 8. sorusunda ver alan TOKi’nin bankalardan kullandig1 kredilerle igili
olarak; devlet bankalarindan borglanan Idarenin Mart 2010 itibaryla, toplam kullanilan kredj
tutart 1,859,500 TL., ¢denen kred; tutar: 988,500 TL. Olup, meveut durumda Idarenin
904 Milyon TL anapara ve 18,8 Milyon TL. faiz borcu bulunmaktadyr,

Onergenin 9, Sorusuna_iliskin olarak: TOK{’nig ingaat sektoriindeki birikimi ve
gergeklestirilen projeler ile tilkemizde konut politikasinin yénlendirilmes; konularinda model
uygulamalara imza attigi bilinmektedir.

TOKI, sektdrdeki oncii ve onemli deneyimlerini, -kends genis ihale ve yapim tecriibesi,
pratikligi yakalayarak biirokrasiyi aza indirmesi ve ucuz maliyet-kalite olusumumy saglamasi
kriterleri de dikkate alinarak- ilgili kurum ve kurulusiarla vb. paylasma ve gelistirme arzusu
icinde ¢alismalarim siirdiirmektedir.

Bu cergevede, TOK] tarafindan kamu kurum ve kuruluslarina yapilan ingaat islerine iligkin
bilgiler Ek’de sunulmaktadir.

Ek-1: TOKI- Kurumlar ile Yapilan Protokoller Kapsaminda Uygulama Asamasinda olan
Isler Tablosu, _
Ek-2: TOKI- Kurumlar ile Yapilan Protokoller Kapsamnda Is Bitim Tarikleri Tablosu
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