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Manisa Milletvekili Sayin Ahmet ORHANn Sayin Basbakanimiza tevcih ettigi

7/13771 sayih yazili soru onergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut Idaresi
Baskanligi’run gorigii agagida yer almakiadr.

Soru 1:

Soru 3:

Cevap 1
Cevap 3:

2008 yili sonuna kadar konut ve igyeri alanlar diginda bu tarihten sonra abhm
yapanlarmn indirimden faydalandiriimamasinin sebebi nedir ?

TOKI’nin yeni projelerini hayata gecirebilmesi icin kaynak yaratmak
amaciyla bu uygulama yapiliyorsa, tarih ve satilan gayrimenkul niteligi
ayirimi yapilmaksizin tiim satislarin kapsam dahiline almmas) daha uygun
olmaz m? '

Malumlariuz oldugu iizere, Anayasamizin her Tirk vatandagmun givenli ve
cagdas sartlara uygun konut sahibi olma hakkina dair 56. ve 57. Maddelerinden
hareketle T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanhig1 (TOKI), 58., 59. ve 60.
Hiikiimetlerin Programi ve Acil Eylem Planinda yer alan hedefler ¢ergevesinde ve
Birlesmis Milletler Habitat Giindemi’nin ana temalarindan olan “Herkese Yeterli
Konut” ilkesini de benimseyerek konut ve yerlesim alaninda politika ve
faaliyetlerini gekillendirmektedir.

Bu dogrultuda, TOKI tarafindan dar ve orta gelirli vatandaslanmizin konut
ihtiyacinin karsilanmas1 amaciyla iilke genelindeki genis ¢apl: “konut seferberligi”
stirdiiriilmektedir.

Bilindigi gibi, Toplu Konut Idaresi, kendi miilkiyetindeki arsalar iizerinde konut
{iretimi yapmakta ve bu konutlar1 kredilendirmek yoluyla satisa sunmaktadir. Bu
uygulamayla, mevcut piyasa kogullan ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir
birikime sahip dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uygun 6deme kogullarn ile kira
oder gibi konut sahibi olmalarim hedeflemektedir. Idare, s6z konusu satiglarda
endeksli kredi yontemini uygulamakta, boylelikle hem kaynaklarm korumaya,
hem de kredinin alicilar tarafindan odenebilir kogullarda olmasim saglamaya
galigmaktadir.

Toplu Konut Fonunun 1993 Yih Biitge Kanunu ile genel biitge kapsamina
alinmasindan itibaren, Idare, kredi geri 6demeleri, satis hasilatilan ve kasith
Hazine odenegi ile faaliyetlerini siirdiirmeye c¢aligmugtir. Bu kapsamda nakit
ihtivacm  kargilamak iizere, Toplu Konut Uygulamalani kapsaminda
kredilendirilmek yoluyla satmig oldugu konutlardan geri 6demeleri devam edenler
icin -2003 yilina kadar- Arahk 1997 ve Ekim 1998°de olmak iizere iki kez
indirim kampanyasi diizenlemigtir.

idare tarafindan 58., 59. ve 60. Hiikiimetlerin Programn ve Acil Eylem Plam
kapsamindaki hedeflerin gergeklestirilmesi yoniinde, yeni konut projelerine
kaynak yaratmak amaciyla kisa vadede nakit giriginin hizlandirlmasi igin, Subat
ve Ekim 2004, Eyliil 2005, Nisan 2006, Subat 2007, May1s 2008, Nisan ve Eyliil
2009’da indirim uygulamalar: yapilmistir (Ek.)
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S6z konusu kampanyalar kapsaminda indirim oranlarinmn belirlenmesinde kredili
olarak satis1 gerceklestirilmig projelerdeki borg bakiyelerinin faksitler halinde
tahsil edilerek nemalandinimas1 ile pesin olarak tahsil edilmesi suretiyle
nemalandirilmasinin oranlanmas yontemi kullaniimaktadar.

Kampanyaya dahil olan tiim projeler i¢in gegerli olacak tek bir indirim oranimn
uygulanmas: sdz konusu oldugundan uygulanacak indirim orani, kampanyaya
konu projeler igin borg bakiyelerinin agirlikli ortalamalari esas alinarak
belirlenmektedir.

Kampanyada indirimli olarak kapatilacak toplam borg bakiyelerinden elde
edilecek tahsilat toplaminm, projelerin toplam maliyetinin altinda kalmamasi
Idaremiz agisindan 6nem arzettiginden -kaldi ki bu durum gegmis yillarda
Bagbakanlik Denetleme Rapotlarinda da vurgulanmisgtir- Ek’li tabloda da
‘goriildiigii izere indirim kampanyalarma bir dnceki yillarda yapilan satilar dahil
edilmemektedir.

Bu cercevede, Idare tarafindan 22 Mart - 19 Nisan 2010 tarihleri arasinda
diizenlenmis bulunan kampanyaya, maliyet bedelleri tizerinden satisa sunulmug
bulunan alt gelir ve yoksul konutlarmin da dahil edildigi g6z Oniinde
bulundurularak indirim oran1 hesaplamalari yapihirken, yalmzca bir ya da iki kez
artis uygulanmis bulunan 2009 yili satiglar1 dahil edilmeyerek, 2008 yil: sonuna
kadar satilmis olan tiim konut ve isyerleri dahil edilmigtir.

Bu hesaplama yontemiyle yapilacak indirim uygulamas: ile elde edilecek pesin
tahsilatin, projelerin toplam maliyetinin altina inmemesi saglanmig olmaktadr.

TOKI’nin iilkemizde konut ihtiyac tesbit edilmis illere 6ncelik verilmek suretiyle
yapimina baglanan konut projelerinin biiyiik ¢ogunlugunun sosyal nitelikli olmas,
ozellikle alt ve orta gelir grubuna dahil konut sahibi olmayan ailelerin, piyasa
kosullaniin altindaki fiyatlar ve uzun vadeler ile konut sahibi olabilmelerinin ve
aym zamanda projelerin ticari, sosyal ve diger istyapr donatilarmdan
faydalanmalar gibi belirgin bir sosyal amaca hizmet ediyor olmasi ve bu yondeki
uygulamalarmn 60. Hitkiimet Programu ile ve 500.000 konutun yapimi hedefiyle
siirdiiriiltiyor olmas, Idarenin kisa ve orta dénemli nakit ihtiyacinin devamliligim
glindeme getirmektedir.

Bu itibarla, 22 Mart - 19 Nisan 2010 tarihleri arasinda gesitli nedenlerle
kampanyaya dahil olamayan konut ve igyeri alicilari, Idarenin nakit planlamasi ve
konut alicilarimin talepleri dogrultusunda gergeklestirilecei bir sonraki
kampanyaya dahil olarak botg bakiyelerini indirimli olarak kapatma olanagindan
yararlanabileceklerdir.

Soru2: Son yillarda TOKI tarafindan yogun sekilde arsa satisi da yapldigindan;
Ticari mahiyetteki isyeri alicilarma dahi saglanan pesin 6deme indiriminden
konut ama¢h arsa ahclarmm faydalandinimayip kapsam disginda
tutulmasinin amaci ve faydas: nedir?

Cevap2: Toplu Konut Idaresi, yeni konut projelerini hayata gecirirerek yeni yerlesim

alanlar1 yaratirken proje kapsammdaki konut aliclariun ihtiyaglan gergevesinde
sosyal donatilanm da {iretmektedir. Bu gercevede, konut projeleri kapsaminda
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iiretilen igyerlerini yine konut alicilarmm ihtiyaglanmn kargilanmast ySniinde
uygun kosullu ve vadeli olarak satia sunmaktadir. Bu kapsamda, igyeri satiglari
alicilarin talepleri de g6z 6niinde bulundurularak indirim kampanyas: kapsamina
alinmaktadir.

Idare tarafindan vadeli satis: yapilan arsa alicilar ile imzalanan gayrimenkul (arsa)
satig sozlesmelerinin 2.6 nc1 maddesi gergevesinde ve alicilarin yazili bagvurulari
halinde, bakiye borg tutari iizerinden Idarece hesaplanacak indirim oram
nispetinde indirim uygulanarak, bakiye borcun alic1 tarafindan pesin kapatilmasi
uygulamas yapilmaktadir.

Alicilar, s6z konusu indirim talebini vade siiresince kendilerine uygun herhangi bir
anda yazih olarak yapabilmektedirler. :

Alicilarin yazili basvurusu iizerine bakiye vade yapisi ve borg tutari {izerinden,
idare hesaplarimin bulundugu bankalarin uyguladigt mevduat faiz oranlan ve
gecmis donem UFE gergeklesmeleri ile Merkez Bankas: Enflasyon Raporlarmdaki
ileriye doniik enflasyon ongoriileri de dikkate almarak net bugiinkii deger hesab
yapilmakta ve bu esasa gore hesaplanan indirim oram aliciya bildirilmektedir.

Alicinin indirim oranim kabul etmesi halinde, Idarenin Bagkanlik Makami Oluru
almarak kendisine yazili bildirimde bulunulmakta ve vadesi gelmemis en yakin
taksit tarihi itibariyle kalan borg bakiyesi tizerinden hesaplanan indirimli pesin
6deme tutarimin sozii edilen vade tarihinde ilgili Idare hesabma yatinlmasi igin
yazih bilgilendirme yapilmaktadir.

Ek: TOKI indirim Kampanyalan Ozet Bilgi Tablosu.
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