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TURKIYE BUYUK MILLET MECLiSI BASKANLIGINA

ILGI : Kanunlar ve Kararlar Dairesi Bagkanh@inin 16.06.2010 tarih ve
A.01.0.GNS.0.10.00.02-23940 sayih yazis1,

Adana Milletvekili Sayin Muharrem VARLP'mn tarafima tevcih ettigi 7/15004 esas
no.lu yazili soru 6nergesinde yer alan hususlara iligkin cevabimmz agagida a¢iklanmistir.

Ecrimisile iligkin islemler 2886 sayih Devlet ihale Kanununun 74 iincti maddesine
istinaden ¢ikarilan Hazine Taginmazlarimin idaresi Hakkinda Yonetmelik ve 312 sira sayili
Milli Emlak Genel Tebligi gergevesinde yiiriitiilmektedir.

S0z konusu Genel Tebligin 5 inci maddesinde; Hazine taginmazlarmin iggale
ugradifinin tespit edildigi tarihten itibaren onbes giin icinde "Taginmaz Tespit Tutanagina"
dayanilarak ecrimisilin Idarece tespit edilecegi ve Ydnetmeligin 17 nci maddesinde belirtilen
komisyonca karara baglanacagi, ecrimisil tespit ve takdir edilirken, Hazine tasinmazimn
degerini etkileyebilecek; imar durumu, ylzdlglimt, niteligi, verimi (Tarmm arazilerinde), alt
yap! hizmetlerinden yararlamp yararlanmadig, konumu, isgalden 6nceki haliyle kullanilmas:
halinde getirebilecegi gelir gibi her tiirlii objektif dlgiiler dikkate almarak rayi¢ degerin tespit
edilecegi, ecrimisilin tespitinde ayrica; aym yer ve mahalde bulunan emsal nitelikteki
taginmazlar igin olusmus kira bedelleri veya ecrimisiller, varsa bunlara iligkin kesinlesmis
yargi kararlar, gerektiginde ilgisine gére belediye, ticaret odasi, sanayi odasi, ziraat odast,
borsa gibi kuruluglardan veya bilirkisilerden sorusturulmak suretiyle edinilecek bilgiler ile
taginmazin degerini etkileyecek tiim unsurlarin géz éniinde bulundurulacag: belirtilmigtir.

Hazine tagmmmazlarimn isgalinde, yukarida da belirtilmis olan mevzuat hiikiimleri
gergevesinde ecrimisil bedeli takdir edilmektedir. Ecrimisil bir idare ybntemi olmayip,
tasinmazin Idarenin izni olmaksizin kullanimi nedeniyle alinan tazminattir.

Turkiye Biiyiik Millet Meclisinin giindeminde bulunan “Gelir Vergisi Kanunu ile
Bazi Kanun ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
Tasaris1”nda, takdir edilen ecrimisil bedellerinin tahsilatimi hzlandirmak maksadiyla, fuzuli
sagillere ectimisili itiraz etmeksizin 6demeleri halinde yiizde yirmi, pesin ddemeleri halinde
ise ayrica ylizde onbes indirim uygulanmasi Sngériilmektedir. Ayrica 2886 sayili Kanuna
eklenmesi Ongoriilen bir gegici madde ile de bu gecici maddenin yliriirliige girdigi tarihten
once tespit ve takdir edilen, teblig edilen veya tahakkuk ettirilen ecrimisil alacaklarinm tespit
tarihinden geriye dogru bes yili asan kisminin, hangi tarihte olursa olsun terkin edilmesi ve
tahsil edilmis olanlarin da iade edilmemesi saglanacaktir.
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4706 sayih Kanunun 4 tincti maddesinin (d) bendinde “Belediye ve miicavir alan
smirlan disinda, kdy ve mezralarin yerlesme alan1 i¢inde bulunan ve ytiz6l¢iimii bes bin metre
kareye kadar olan Hazineye ait taginmaz mallar kullameilarina,... Rayi¢ bedel iizerinden
dogrudan satilabilir” hitkkmii yer almaktadr.

Amlan hitkmiin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar ise 313 sayil1 Milli Emlak Genel
Tebliginin “Kéy ve Mezra Yerlesme Alanlannda Kalan Tagtnmazlarin Satig” baghkl
(XL.B.¢) boliimiinde agiklanmustir.

K&y ve mezralarin yerlesme alam iginde olup, yukarda belirtilen mevzuat hitkiimleri
kapsaminda degerlendirilen Hazine taginmazlariin kullanicilanna  dogrudan satig1
miimkiindiir.

Ote yandan 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununa gore, Turkiye sinirlan iginde
bulunan binalar ile belediye ve miicavir alan strlan i¢inde bulunan araziler emlak (Bina
veya arazi) vergisine tabi bulunmaktadir. Ancak miikelleflerin bir belediye ve bu belediyenin
miicavir alan siurlan iginde bulunan arazisinin (arsalar hari¢) vergi degerinin 250 T1.’si arazi
vergisinden istisna tutulmus iken, Hiikiimetlerimiz déneminde ylrtrlige giren 5904 sayili
Kanunla bu istisna tutar1 10.000 TL olarak belirlenmis bulunmaktadir,

Diger taraftan 1319 sayii Kanunun 4 iincii maddesinin (h) fikrasiyla, kiraya
verilmemek ve zirai istihsalde kullamlmak sartiyla makine ve alet depolari, zahire ambarlar,
samanliklar, arabaliklar, agillar, ahirlar, kiimesler, kurutma mahalleri, bocekhaneler, serler
(seralar) ve benzeri binalarla, ig¢i ve bekei bina, kuliibe ve barakalar daimi olarak bina
vergisinden muaf tutulmustur,

Ayrica s6z konusu 4’tncii maddenin (u) fikrasi ve anian Kanunun 14 tincii
maddesinin (g) fikrasinda, belediye ve miicavir alan simrlan diginda bulunan bina, arsa ve
araziler kiraya verilmemek sartiyla bina ve arazi vergisinden daimi olarak muaf tutulmustur.
Ancak anilan yerlerde bulunan ve muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla kullanilan binalar,
ticari, smai ve turistik faaliyetlerde kullarulan bina, arsa ve araziler (Gelir vergisinden muaf
esnaf ile basit usulde gelir vergisine tabi miikellefler tarafindan bizzat igyeri olarak kullanmilan
bina, arsa ve arazi hari¢) ile arsalar ve arsa sayilacak parsellenmemis arazi igin bu muafiyet
uygulanmamaktadrr.

2464 sayih Belediye Gelirleri Kanununun miikerrer 44 iincit maddesiyle de belediye
sinitlart ve miicavir alanlar i¢inde bulunan ve belediyelerin ¢evre temizlik hizmetlerinden
yararlanan konut, i yeri ve diger sekillerde kullanilan binalar ¢evre temizlik vergisine tabi
tutulmus olup, binalar kullananlar bu verginin miikellefidirler.

Diger taraftan, mahalle olup itiraz sonucu kdy haline gelen yerlesim alanlari igerisinde

kalan meskenlerden alinan emlak vergisi ile ¢evre temizlik vergisinin kaldirilmasia veya bu
vergilerde indirim yapilmasina yénelik bir ¢alismamiz bulunmamaktadar.

Bilgilerinize arz ederim. k_/

Maliye Bakam
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