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Trabzon Milletvekili Sayin M. Alkif HAMZACEBI nin Sayin Basgbakammiza tevcih
ettigi 7/15609 sayilt soru onergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut Idaresi Bagkanhiginin
gortigi asagida yer almaktadir,

SORU : Toplu Konut idaresi Baskanhg: (TOKI) tarafindan 7 No'lu Koruma Bilge
Kurulu onayi ile 14.04.2009 tarihinde istanbul / Bakirkdy / Zeytinlik 564 ada
151 parselin ifraz (parselizasyonu) yapilmistir. S6z konusu ifraz sonucunda
eski 151 parsel; 158, 159, 160, 161, 162 ve 163 parsel olarak belirlenmistir.

Bu ifrazin ardmdan TOKI tarafindan 19.08.2009 tarihinde tarihi Baruthane
yapilarinin yer aldigi 160 parsel icin kiralama, 158, 161 ve 162 parseller
icinse satiy ihalesine gidilmiy, ancak, gecerli fiyat teklifi yapilmadigindan
ihale sonuglandirilamamistir,

Aym1 parseller i¢in 19.11.2009 tarihinde tekrar ihaleye glkllmls, ancak, bu
ihale de iptal edilmistir.

TOKI siz konusu 160 parselin kiralama, 158, 161 ve 162 parsellerin satislan
konusunda israrim sitrdiirerek, 09.12.2009 tarihinde tekrar ihaleye ¢ikms,
bu ihalede 158 parsel satilmistir.

28.04.2010 tarihinde bu kez sadece, lizerinde birisi tarihi Baruthane binas:
olmak iizere dért adet eski yapi ile bir adet kule bulunan, 160 parselin yilhik
kiralama bedeli 8.000.000.-TL olarak, kiralama ihalesine ¢ikilmis, ancak, séz
konusu ihale gecerli fiyat teklifi yapimadig: i¢in gerceklestirilmemistir.

Bu ihalenin ardindan 26.05.2010 tarihinde yine 160 parsel igin bu kez yillik
kiralama bedeli 6.000.000.-TL olarak, kiralama ihalesine aikilmistir. Bu
ihalede de sonug abmamamistir.

Atakdy, uluslararasi bilimsel kuruluslar tarafmdan “Korunmasi Gerekli
Konut Projesi” olarak kabul edilmistir. Bu siirecte yapilacak olan ihaleler
sonucunda beldenin dokusunun bozulacag endisesi ile'kamuoyunda yogun
tepkiler gelismistir.

Simdi T(_)KI yeniden 12.07.2010 tarihinde iki adet ihaleye ¢ikacagmm ilan
etmistir. [halelerden biri 160 parselin kiralama ihalesi, digeri ise 161 ve 162
parsellerin kar paylagim ihalesidir.

Bu baglamda;

1. Séz konusu ihaleye konu olan turizm ve rekreasyon alanlar1 Atakdy'iin
sahille tek baglantisidr. Cagdas sehirlesmenin Tiirkiye'deki ilk
orneklerinden olan Atakdy'iin ve onun sahile olan ¢lkisinin yapilasmaya
acilmasmm gerekgeleri nelerdir? :

2. TOKIi'nin miilkiyetinde olan mallar kamunun, dolayisiyla halkin malidir.
Halkin mah olan bir tasmmazin  hallan  talebi  gozetilerek
degerlendirilmesi gerektigi konusunda ne diiiinityorsunuz? TOKI'nin
elindeki arsalarda halkin refah ve huzar icinde yasayabilecegi yesil
alanlar yaratmak yerine sivil toplum é&rgiitleri ile istigare bile etmeden bu
arsalara salt gelir temin etmek maksadiyla ihaleye ¢ikilmasmm dogru

buluyor musunuz?
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3. Bir yandan ihaleye akildiginda talep olmadip icin sonu¢landirilmayan
diger yandan da kamuoyunda bu kadar tepki toplayan bu parsellerdeki
ihalelerde 1srar edilmesinin, tasinmazin yok pahasma elden ¢ikmasina
neden olabilecegini diisiinmiiyor musunuz? Bu parsellerdeki jhalelerde
1srar edilmesinin gecerli gerekgeleri var midir? Varsa nelerdir?

4. S0z konusu 160 parsel i¢in Nisan aymda yapilan ihalede kiralama bedeli
yilik 8.000.000.-TL iken Mays aymdaki ve 12 Temmuz'daki ihalede
6.000.000.-TL’na diismesinin nedeni nedir?

5. 160 parselin kiralama ihalesinin sartnamesi ile aym parselin Nisan ve
Mayis aymda yapilan ihalelerinin sartnameleri arasinda kiralama bedeli
ve tasinmaz ilizerinde bulunan tarihi Baruthane yapiarinm aslina uygun
olarak restorasyon ve amit agaclarm korunmast sart1 disinda farklar var
midir? Varsa nelerdir?

6. Thale ilanlarmda yer alan “iki ayn yol seridi ayrilmasy” sart1 ile “tarihi
Baruthane yapilarinm ashna uygun olarak restore edilmesi” sartinin
Atakdy'iin dokusunu koruyabilecegini diisitniiyor musunuz?

7. Taymmaz iizerinde bulunan tarihi Baruthane yaptlarinin ashna uygun
olarak restorasyon ve anit agaclarm korunmasmm maliyeti nedir?

8. Atakoyliilerin talebini de dikkate alarak amilan ihaleleri iptal etmeyi
diisitniiyor musunuz?

9. Sz konusu alanm kamuya a¢ik alan olarak kullapilmas: konusunda yasal
bir diizenleme yapilmast i¢in kanun tasarisi hazirlamay diistiniiyor
musunuz?

10. Anilan tagmmazin Bakirkdy/Atakéyliilerin istegi dogrultusunda halka
agik plaj ve tesisleri olarak kullamilabilmesi i¢in imar planinda degigiklik
yapumak lizere Kiiltiir ve Turizm Bakanhgma oneride bulunmay:
diigiiniiyor musunuz?

E?EVAP: Toplu Konut Idaresi Bagkanhg,, Anayasanln her Tiirk vatandasinm giivenli ve
¢agdag sartlara uygun konut sahibi olma hakkina dair 56. ve 57. maddelerinden
hareketle, vatandaslar1 makul yasam standartlarma kavusturmak gibi toplumsal bir
amag dogrultusunda faaliyetlerini stirdiirmektedir. '

Bu dogrultuda, 58., 59. ve 60. Hiikiimetlerin Programi ve Acil Eylem Planlarinda
deklare ettigi nemli hedefleri dogrultusunda, TOKI tarafindan, dar ve orta gelirli
vatandaglarin konut ihtiyacimn karsilanmas amaciyla tike genelinde genis ¢aph
bir konut seferberligi baglatilmigtir.

Toplu Konut Idaresi, kendi miilkiyetindeki arsalar iizerinde konut inga ettirmekte
ve bu konutlan kredilendirerek satisa sunmaktadir. Konut satiglart ile hedeflenen;
mevcut piyasa kosullari ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir birikime sahip
dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uygun &deme kosullar: ile kira dder gibi
konut sahibi olmalaridir. -

TOKI, ingaat sektdriindeki birikimi ve yapmits oldugu projeler ile iilkemizde konut
politikasinin  yénlendirilmesi ve konut agifinin giderilmesi konularinda model

uygulamalara imza atnugtur.
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Malumlar oldugu tizere, Anayasanmn 35, maddesi;




“Madde 35 —Herkes, miilkiyet ve miras haklarina sahiptir.

Bu haklar, ancak kamu yarart amacwyla, kanunla simirlanabilir.

Miilkiyet hakkinim kullamimas: toplum yararima aviarr olamaz” ifadesine yer
vererek, Miilkiver Hakkiru hiikiim alfina almistir.

3194 sayih Imar Kanunu da, Anayasamn 35. maddesinde isaret edilen
kanunlardan biridir. Miilkiyet hakkimin 6ziinii degil ama kullamm bigimini
smtrlandiran hitkiimler tagr.

Ayrca, bahse konu tagmmaziar yasal olarak Idare miilkiyetinde bulunmakta olup,
Tark Medeni Kanununun 683. maddesinde yer alan “miikiyet hakkinin icerigi”
baghkl: “Bir seye malik olan kimse, hukuk diizeninin smmriar icinde, o sey
Uzerinde diledigi gibi kullanma. yararlanma ve tasarrufta bulunma yetkisine
sahiptir.” hitkmi dogrultusunda, parsele iliskin her tiirlii karar alma iradesi Idare

tasarrufunda bulunmaktadir,

Biitlin bu bilgiler gercevesinde, takdir edilecegi lizere, idarenin amaci; s6z konusu
arazinin yapilasmaya agilip, Atakdyliilerin sahile ¢ikiginm engellenmesi degil,
2985 sayih Toplu Konut Kanunu kapsamimda ve Anayasa ile Imar Kanunu
hiktimleri dogrultusunda, meri plan hiikiimlerinde tasarrufta bulunularak, idare
uygulamalarina kaynak yaratmaktr.

Bilindigi gibi, kurumlarin vetkileri kanunlarla belirlenir ve smrlandiriir. Bu
kapsamda, Toplu Konut Idaresinin yetkileri de 2985 sayih Kanunla belirlenmis
olup, bu Kanunun 2 maddesinin (a) bendinde “Toplu Konut fdaresinin gelirleri
idare tarafindan satis1 yapilacak konut, isyeri, arsa ve arazilerin satis ve kira
gelirlerinden saglanacagi” hiikme baglanmstrr.

Bu bilgiler irdelendiginde, kendi kaynagini kendi diretmekle ylkiimlii olan, bu
kaynag iilkenin konut sorununun ¢ozlimiinde kullanan bir Idarenin elindeki
degerli bir arsanin satigindan gelir elde etmesinin mevzuat: cergevesinde herhangi
bir sikintist bulunmamaktadir.

Soru dnergesine konu Atakdy sahil bandi, turizm ve rekreasyon alanlarina ait
1/5000 olgekli Nazim Imar Plam 07/02/1991 tarihinde Bayindirlik ve Iskan
Bakanlhig: tarafindan, 1/1000 8leekli Uygulama Imar Plam ise 20/03/1991
tarihinde Turizm Bakanlig: tarafindan onaylanmstir. Bu kapsamda, s6z konusu
alanlarda éngoriilen yapilasma, TOK] tarafindan degil, antlan tarihlerde yukanida
belirtilen Bakanliklar tarafindan belirlenmigtir. Idarece, sézkonusu alana yonelik
ihale g¢aligmalari, bu alanlarin meveut plan kosullart dogrultusunda yitriitiilmekte
olup, amlan alanda yeni bir yapilagma hakk: ongoriilmemistir,

Thale ilanlarinda yer alan “iki ayr yol seridi ayrilmast” sart ile “tarihi Baruthane
yapilarinin ashna uygun olarak restore edilmesi” sart1 ile Atakéy’tin dokusunun
koruyabilecegi konusunda ise, ad1 gegen bolgede tarihi yapilarla ilgili yapilacak
her tiirlii projenin Anitlar Kurulu gdzetiminde ve izninde yapilacak olmast, ayrica,
s6z konusu yollann da Amtlar Kurulundan goriis alinarak agilmis olmasi, tarihi
dokunun korunmas: anlaminda herhangi bir sorun olusturmayacag kanaati
dogurmaktadir,

Yukanda da belirtildigi iizere, amlan taginmazlar {izerinde yapilan ihale
¢aligmalari, alanlarin mevcut imar planlan ile belirlenmis kullamm kararlar ve
yapilagma kosullan tizerinden yiiriitiilmekte olup, sdzkonusu alanda herhangi bir

imar plaru degisiklizi onerisi yapiimas: dilginiilmemektedir.
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Ayrica, anilan arsalarn satilmak lizere [dare tarafindan ihaleye ¢ikarilmasina
iliskin kararlarm ve ihale sartnamesinin iptaline yonelik agilan davada [stanbul 8.
Idare Mahkemesinin 2009/1808 esas ve 2009/2113 karar sayill Kararlarinda
Mahkeme; “Ne gergek kisilerin ne de 6zel ve kamu tiizel kisilerinin sahip
olduklar tasinmazlarin satigmni engelleyecek sekilde bir hakkinm bulundugu kabyl
edilemez. Tasinmazlarin imar, kiy1, ¢evre mevzuatina ve Koruma Kurulunun ilke
ve kararlarina uygun olarak kullanilmamas: halinde Belediyenin her zaman
miidahalede bulunma ve karar alma yetkisi ile gerekirse itiraz hakla bulunup,
ihale ve satis kararlarim Belediyenin bu hak ve yetkilerinin kullanmasina engel
olusturmayacag gerekeesi ile tasmmazlarin satiginda herhangi bir engelin
bulunmadig ortaya konulmus” oldugunu hitkme baglamug olup, davanmin reddine
karar vermigtir. Bu itibarla, sézkonusu karar dogrultusunda, amlan arsalar
lizerinde her tiirlii tasarruf hakkinm Idareye ait oldugunun kanitlandig: kanaatine
varilmistir. :

Tasmmazlarin bedeli, “Toplu Konut idares; Basgkanlifi Satis, Devir, Intikal,
Kiraya Verme, Trampa, Smult Ayni Hak Tesisi Ve Arsa Satis1 Karsiligi Gelir
Paylagimi hale Yonetmeligi” kapsaminda, hizmet alimi surettyle Sermaye
Piyasasi Kurulunca onayh Gayrimenkul Degerleme Sirketlerince tespit edilen
bedeldir.

Diger taraftan, soru Onergesinde ifade edilen, sézkonusu parselin
8.000.000.-TL’den 6.000.000.-TL’ye diismesinin nedeni; daha &nce yapilan
ihalelerde teklif gelmemesi nedeniyle, rekabeti arttirmak ve katilimy ¢ogaltmak
i¢in bir indirime gidilmis olunmasidur. Zaten, Sermeye Piyasalan Kurulu onayli
degerleme sirketleri tarafindan yapilan degerleme raporunda, arsanin satis degeri
284.049.477,50.-TL olarak tespit edilmistir. 49 yillik kira bedelinin 6.000.000.-TL
tzerinden; 294.000.000.-TL olacag: géritlmektedir. Takdir edilecegi gibi, arsamn
kira gelirinin satis gelirinden daha yiiksek olmas: sebebiyle, kiraya verme yoluna
gidilmesinin, daha fazla kamu yarari doguracagi degerlendirilmektedir. Yapilan
tiim ihaleler; tiim katilimcilara agiklik, rekabet, esit muamele, kamuoyu denetimi,
etkinlik ve verimlilik esaslarina uygun olarak yapilmistir.

160 parselint kiralama ihalesinin sartnamesi ile aym parselin Nisan ve Mayis
aymnda yapilan ihalelerinin sartnameleri arasinda kiralama bedeli ve taginmaz
tizerinde bulunan tarihi Baruthane yapulartnmn aslina uygun olarak restorasyon ve
amt agaclartn korunmas: sart: disinda herhangi bir fark bulunmamaktadir. Bahse
konu degisiklikierde istanbul VII Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varhklarmi Koruma
Bélge Kurulunun kararlar paralelinde yapilmustir.

Tarihi baruthane vapilarmm ve ant agaclarm ve bélgenin dokusu ile ilgili durumlara
iligkin olarak, Istanbul VI Numarali Kiiltiir ve Tabiat Varlikiarni Koruma Bélge
Kurulunun kararlar geregince ilgili sartnameler olusturulmustur,

Taginmaz iizerinde bulunan tarihj Baruthane yapilarnin ashing uygun olarak
restorasyonu ve anit agaglarin korunmas: thaleyi alan firmamn sorumltulugunda
olup, yapilan islemler, istanbul VII Numaral: Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin Koruma
Bélge Kurulu ve idare tarafindan kontrol edilecektir. Tarihj dokularm korunmasi,
aslma uygun restorasyon ve tescilli amit agaclarm korunmasina yénelik maliyetler
yikienici firma uhdesinde olup teklif bedeline dahil degildir.

Ek : 28.04.2010 ve 26.05.2010 tarihlerinde yapilan kiralama ihalelerine konu
Thale Sartnameleri.
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ISTANBUL iLi, BAKIRKOY ILGESI, ZEYTINLIK MAHALLESI (ATAKOY)
564 ADA 160 PARSEL NOLU TASINMAZIN _
ACIK ARTIRMA ILE KIRALAMA /iRTIFAK HAKKI TESIS| SARTNAMESI

Toplu Konut Idaresi Bagkaniigr (bundan béyle idare olarak anilacaktir) miuilkiyetindeki; Istanbul
lli, Bakirkdy ligesi, Zeytinlik Mahallesinde buiunan 59.799.89 m?2 ylizélcumll 564 ada 160 parsel,
no.lu taginmaz, KDV hari¢ yillik 8.000.000,00-TL(sekizmilyonTL) muhammen bedel izerinden
Idare tarafindan duzenienecek Acik Artirma toplantisinda alinacak tekliflerin idare tarafindan
degerlendiriimesi yontemiyle kiralamayafirtifak hakki tesis islemine sunulmustur.

Tekiif alma toplantisi TOKI ihale Salonu-Bilkent / Ankara adresinde 28/04/2010 tarihinde,
Cargsamba gUnd saat 14:30 'de yapilacaktir, Teklifler topianti sirasinda, acik teklif alma (acik
artirma) y&ntemi ile alinacaktir.

Acik Artirma Toplantisina katilacak olan gergek veya tlizel kisiler, toplanti 8ncesinde Idare’nin
T.C. Ziraat Bankasi Bilkent Plaza Subesi nezdinde bulunan TR110001001762053830075069
[BAN nolu hesabina 564 ada 160 parsel icin 500.000,00-TL (besylizbinTL) katiim teminati
Gdemek zorundadiriar. Katilim teminatini $deyen ve teklif vermek igin isbu sartnameyi imzalayan
her bir gercek veya tizel kigiye her bir katilim teminati igin bir bayrak numaras: verilecektir.

Katiim teminati tahsilat makbuzu, her sayfasi tekiif sahibi tarafindan imzalanmisg igbu sarthame,
teklif veren tuzel kisi ise; temsile yetkili olundugunu gosterir yetki belgesi, vekaleten
katilinacaksa; gercek veya tiizel kisiyi temsile, ilzama, teklif vermeye, ihaleye katiimaya, ihale
bedelini Sdemeye v.b. yetkili olduguna dair ézel yetkiyi iceren vekaletname toplant! éncesi idare
yetkililerine teslim edilecektir. :

Bayrak sahipleri bizzat, yetkilileri ve/veya vekilleri araciligiyla toplantiya katilabileceklerdir.
Acik artirmada verilecek en dislk pey miktar 250.000,00 (IkiyizellibinTL) TL olacaktir.

Taginmazlar hakkinda internet sitesindeki tanitim veya brosiir, katalog, kitapcik ve ilanlarda
verilen bilgiler ile diger bilgiler taahhiit niteliginde olmayip genel bilgi niteligindedir.

Teklif veren taginmazi meveut durumu ile (baruthane binalan, Koruma Bélge Kuruiu tarafindan
tescil edilen anit agaclan ile, alandaki diger korunmasi gerekli agac gruplarinin tespiti v.b.
bilgiler) gérmis, begenmis ve kabul etmis sayilacak olup; bu konuda gelecekte idareden
herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayagaktr. s

KIRACI, taginmazin yillik ilk kira/irtifak hakki tesis bedelini kiralama/irtifak hakk: tesis kararinin
teblig tarihinden itibaren 10 takvim ginil igerisinde, IDARE'nin T.C. Ziraat Bankas) Bilkent Plaza
Subesi nezdinde 5383007-5069/ Kira Tahsilatlan hesabina pesin olarak yatiracaktir. Diger yillara
ait kira/irtifak hakki tesis bedelleri ise, kira/irtifak hakk tesis dénemi baginda pesin olarak
Gdenecek olup, bir &nceki bir yillik dénemin kirasinafirtifak hakki tesis bedeline TUIK tarafindan
agiklanan Yillik Degisim (Bir Onceki Yilin Ayni Ayma Gére Degisim) (UFE) oraminda artis
yapilacaktir. Bu oranin negatif (eksi) ¢lkmasi halinde kira/irtifak hakki tesis artis! uygulanmayacak
olup bir 8nceki yila ait kirafirtifak hakki tesis bedeli alinacaktir.

10-49 yillik kira/irtifak hakk: tesis bedelinin pesin ddenmesi durumunda toplam kira/irtifak hakki tesis

11-

bedeline %40 indirim uygulanacak ve yapilacak ihalede pesin ddemeyi teklif eden kiracilar tercih
edilecektir.

Ancak, en ylksek 49 yillik kirafirtifak hakki tesis bedelini pesin ddemeyi taahhiit eden, kira/irttifak
hakki tesis bedelini vadeli 6demek isterse %20’ si pesin 48 ay vade ile 6deme yapghikaaglti
Vadell ddeme bedeli, T.C. Ziraat Bankas| A.S.’ nin TOK['ye kredi verirken uygulag
oranina 0,5 puan eklendiinde elde edilecek faiz orani esas alinarak hed
hesaplanan bakiye borg tutarinin 48 esit taksite bélinmesi ile taksit tutarlar b
oran sdzlesme tarihinde giincellenecektir.
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12-Taksit ddemeleri her ay yapllacaktir. Alici ile Idare arasinda sdzlesme bagrtlanacak olup bu
asamada Idare’nin belirlemis oldugu teminat sartlarina aynen uyacaktir. ilk taksit 6demesi idare
ile alict arasinda imzalanacak olan Kiralamal/irtifak Hakki Tesis Sézlegmesinin imzalandig
tarihten itibaren, takip eden ayin 15'ine kadar idare hesaplarina 8denecek, kalan taksitler de her
ayin en gec¢ 15'ine kadar Idare hesaplarnina édenecekir,

13-En yiiksek kiralama/irtifak hakki tesis teklifini veren, teklif alma toplantisi sonunda, tekiif bedeli
Uzerinden %4 oraninda nakdi teminah en gec toplantiyl takip eden 10 (On) Takvim glind mesai
bitimine kadar Idarenin Ziraat Bankasi Ankara/Bilkent Subesindeki
TR110001001762053830075069 IBAN no.lu hesabina ddeyecek ve édemeye iliskin dekontu
idareye teslim edecektir.

14- Toplantida verilen teklifler, teklif sahiplerinin %4’luk nakdi teminatlan yatirmis olmalari halinde en
gec 3 (U¢) is ginl icerisinde idarenin onayina sunulacaktir. ihale kesinlesinceye kadar 2. ve 3.
teklifierin teminatlar alikonulacaktir. ihale, idarenin onayi ile kesinlegecektir. idare, 2886 sayhi
Yasaya tabi oimadiindan, ihaleyi, teklif verene yapip yapmamakta serbesttir. Idarenin tekliflerin
toplanmasinin ardindan kiralamadan/irtifak hakki tesisinden vazgecmesi halinde, teklif verenler
tarafindan yatinlan teminat tutarlan kendilerine iade edilecektir. Tekiif verenlerin, katilim
teminatlarinin kendilerine iade edilmesine kadar gececek slreye ait idareden faiz, tazminat, v.b.
herhangi bir talep hakki bulunmayacakiir.

15-En ylksek teklifi veren alici teklifinden vazgegerse katilim teminatr irat kaydedilir. Bu durumda,
2. ve 3. en yuksek teklifi veren katiimcilara %4 oranindaki kesin teminatiarini idarenin T.C. Ziraat
Bankasi Ankara/Bilkent Subesi neznindeki 5389320 no’lu hesabina ddemeleri hususu posta yolu
ve/veya faks ile kendilerine tebli§ edilecektir. Teblig tarihinden itibaren 10 (On) takvim gdna
icerisinde katimcilar 6demeye iligkin dekontu idare yetkililerine teslim edecektir. Edinimlerini
yerine getirmeyen 2. ve 3. en yiiksek teklifi tekiif sahibinin katim teminatlari irat kaydedilecektir.

16-Teklif verenler ihale aninda ulagtiklan teklif bedelleriyle bagiidir. En yiiksek teklifi verenin
teminatini yakmak suretiyle teklifinden vazgegmesi halinde idare, diger tekiif verenierden
diledigine kiralama/irtifak hakk tesisi yapabilir.
Teklifleri Idare tarafindan kabul edilen,
a)lhale sonucunun teblig edildigi tarihten itibaren 20 (Yirmi) gin igerisinde teklif bedelini nakden
ve defaten, |dare’nin Ziraat Bankas: Ankara/Bilkent Subesindeki 5383007 -5069 no.lu hesabina
alici Adi Soyadi/Unvan, “564 ada 160 parsel kira bedeli” dekont aclklamasiyla édeyecektir.

b) Ihale sonucunda ihaleyi kazanan sézlesme agamasinda; 488 sayill Damga Vergisi Kanunu
geregi Kirafirtifak hakki tesis bedeli Uzerinden hesaplanan tutara ait yatirimas: zorunlu olan ihale
karar pulu (%o 4,95) ve s6zlesme damga vergisi (%o 1,65) tutanni idare’nin T.C.Ziraat Bankas!,
Ankara, Bilkent Plaza Subesi nezdindeki TR110001001762053830075069 IBAN nolu hesabina
alict Adr Soyadi/Unvan, “564 ada 160 parsel Damga Vergisi/lhale Karar Pulu” dekont actklamast
ile ddeyecektir. Kiraci ddemelere iligkin dekontu idare’'ye teslim ettikten sonra kiralama/irtifak
hakki tesis sézlesmesi imzalamaya hak kazanacaktir. Sozlegmenin verilen sire igerisinde

- imzalanmamasi ve teminatin yatiriimamas halinde, diger katilimeilarin teklifleri degerlendirmeye
alinacaktr,

17- Kiralamaktan/irtifak hakki tesisinden vazgegen veya ihale bedelini stresinde yatirmayan teklif
- sahibinin  hakkr iptal edilerek, herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatirlan katilim
teminati/teminatlari ve %4 oraninda nakdi teminat: idarece irat kaydedilecektir.

18-idare ve teklif verenden kaynaklanmayan nedenlerle, teklif alinan tasinmazin
kiralanmamasi/irtifak hakk: tesisi yapilmamasi halinde, katilim teminati ve yapmig oldugu tim
&demeler teklif verene iade edilecektir.

19-Toplanti sonrasi en yiksek 3 teklifi veren teklif sahiplerinin' digindaki tekli
sahiplerine, ihale kesinlestikten sonra Gdemis oldugu katilim bedeli vermis oldug
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. numarasina iade edilecektir. Bu konu (zerinde teklif verenin herhangi bir hak ve alacak talebi
olmayacaktr.

20-03 Mayis 2006 tarih ve 26157 sayih Resmi Gazetede yayimlanarak ylriirlige giren Toplu Konut
Idaresi Baskanli§i Satig, Devir Intkal, Kiraya Verme, Trampa, Simirh Ayni Hak Tesisi ve Arsa
Sattgi Kargih§ Gelir Paylagimi ihale Yénetmeliginin 7.maddesinde belirtilen kisiler ihaleye
kattlamaz. Toplanti sonunda en yiksek teklifi verenin idare personell oldugunun aniagiimasi
halinde Idare; katilim teminatini irat kaydetmeye yetkilidir,

21-Teminat! yatirarak sézlesme yapmaya davet edilen en yiksek teklifi veren katihimei %4 oraninda
nakdi teminati yatirdi§: halde, kendisine verilen slre igerisinde kiralamafirtifak hakk: tesis
sdzlesmesini imzalamazsa veya kirafirtifak hakki tesis bedelinin tamamini verilen sirede
yatirmazsa katilim bedeli ile %4 oraninda nakdi teminati da idarece irat kaydedilecektir.

22-Toplanti bagkani, toplanti ortamint bozan, toplantiyi engelleyici hareketierde buiunan kigileri
topiantt salonundan g¢ikarma yetkisine haIZdIl’ Bu konuda higbir itiraz, ihaleyi fesih v.b. hakki
bulunmadigini toplantiya katilanlar kabul ve taahhiit eder.

23-Agik Artirma Toplantisinda teklif veren tim katilimcilarin katlim teminat) ile vermiglerse ek
teminatlari, teklif verdikleri taginmaz ile ilgili olarak herhangi bir sonuca ulasilincaya; ihale
kesinlegene kadar tutumaya devam edilecektir. Teklif verenlerin katlim teminatlan igin
kendilerine iade edilinceye kadar gececek streyle ilgili olarak Idare’den faiz, tazminat vb. gibi
herhangi bir talep hakki bulunmayacaktlr Toplantida teklif vermeyenler; katihm teminatiarin) iade
alabilecekierdir.

24-Tekiif veren tarafindan yatiriian katim teminati ve %4'liik nakdi teminati; kiralamanin/irtifak hakki
tesisinin kesinlegsmesinden sonra kira/irtifak hakki tesis bedelinden dU§uIecektlr '
thaleyi kazanamayan teklif sahiplerinin Idare hesabina yatirmis olduklan %4 Nakdi Teminatiar:
ihale sonuglandtktan sonra bildirdikleri banka hesap no.suna iade edilir.

25- Kiraci/irtifak hakki sahibi asagidaki sartlara uymak zorundadr.

a) Kiraciirtifak hakk: sahibi sabotaj, yangin ve cesitli tehlikelere karsi her tUrli tedbiri almak:
gerektigi takdirde tasinmazin genel gérinim ve ahengine uygun bigimde restore edilerek,
tasinmazin degerini diglrmeyecek, &zelligini, verim glclini bozmayacak énlemleri almak ve
tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur ve benzeri nedenlerie vuku bulacak zarar ve ziyani idare’ ye
6demek zorundadir.

b) Kiraci kiraladidi/irtifak hakki tesis ettiji taginmaz mali kendi maliymis gibi kultanmaya ve
bozufmamasma esef ve meziyetlerini, séhret ve itibarint kaybetmesme meydan vermemeye ve
varsa u;:mde oturanlara iyt davranmaya mecburdur.

¢) Kiralanan/irttifak hakki tesis edilen yerin su, elektrik, havagazi, yakit masraflar, kapici, bekgl
cevre temizlik vergisi vb. tim isletme giderleri ile kullanimdan dodacak koruma, bakim ve
onarimlarin tamami kiraciya aittir.

d) Kiratanan/ irtifak hakkl tesis edilen tasinmaz mal, kiralayan/irtitak hakki tesis edilen kirac
tarafindan herhangi bir suretle tahrip ve tadil edilirse, Idare kirafirtifak hakk tesis sdzlesmesini
bozabilecedi gibi, bu ylizden vukua gelecek zarar ve ziyan! protesto cekmeye ve hilkiim almaya
gerek kalmaksizin kiraci tazmine mecburdur. Vaki zarann Uglincit sahis tarafindan yapiimis
olmas! mai sahibinin bunu kiractdan talep hakkina tesir etmez.

e) Kiralanan/irtifak hakki tesis edilen tasinmazin tamiri lazim gelir yahut Gclinc bir sahis onun
uzerinde hak iddia ederse, kiraci hemen Idareye haber vermeye mecburdur. Haber vermezse
zarardan sorumiu olacaktir. Kiract zaruri onarimlarin yapi'masina milsaade etmeye mecburdur.

f) Kiralanan/irtifak hakk: tesis edilen taginmaz malin; kullaniimas: igin lazim gelen temlz!eme ve
islah masraflar kiraciya aittir.

g) Kiraci sézlesme siresinin son ayi iginde kiralanan/firtifak hakki tesis edilen tasinmazi gérmeye
gelen taliplerin gezip gérmesine ve vasifiarini incelemesine karsi koyamaz.

h) Kirafitifak hakkr tesis siresi bittlgl halde, klralananllrtlfak hakkl tesis edilen tag
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)

k)

m)

n)

p)

a)

s)

.edilen taginmaz mall teselltimiinden imtina ve kira/ irtifak hakki tesisi middeti icinde zaruret

halinde sézlesmeyi bozmaya yahut kiradan/ irtifak hakk) tesisinden bir miktar kesmeye talepte
bulunamaz.

Kiracinin kiralanan/irtifak hakki tesis edilen taginmazin iginde ve diginda yapliracagi tezyinat
masraflari kendisine ait olacak ve sézlesme stresi bittijinde yapilan her turli masraf igin
tazminat istemeye hakki olmayacaktr.

Kiracifirtifak hakki sahibi, idarenin rizasi olmadan masrafi bitinlyle kendisine ait olmak tizere
sehir suyu, havagazi, elektrik alabilecek ve radyo ve televizyon abonesi gibi hizmet mukabil
alinan cesitli Gicret ve resimler ve demirbas telefon varsa bunun abone ticret] kiraciya/irtifak hakki
sahibine ait olacaktir.

Kiraci kiraladi§i/ irtifak hakki tesis ettigi taginmaz mal Gizerinde, idare ve diger kamu tiizel kisileri
tarafindan yapilacak yahut yaptiniacak calismatara azami kolayligi géstermek zorundadir. Bu
caligmalar nedeniyle herhangi bir zarar ve zZiyan talebinde bulunamaz.

Taginmaz mall kiralayan/irtifak hakk: tesis edilen ortaklardan birisine isyerinde ¢ekilen ihtar ve
agllan tespit, akdin feshi, tahliye ve alacaklann tahsili davasi ve icra takibati bUtin ortakfar
hakkinda da gegerlidir. Misterek kiracilar birbirleri icin misterek borclu ve miteselsil kefildirler.
Ayrica da, mlsterek kiracilar icin dizenlenecek kira sézlesmelerine de misterek kiracilarin
birbirleri igin misterek borclu ve mitesalsil kefil sifatiyla imza béliimleri agllacaktir.

Kiraci, tzerinde korunmasi gerekii Kiltiir Varhigi olarak tescilli Baruthane yapilarinin bulundugu
ve Emsali 2 olan Turizm ve Rekreasyon alaninda maksimum yapr ylksekligi 72 m olan
tasinmazda yapilacak her tirlg uygulama, verilecek islev ve iglev degisikligi éncesi (yapilagsma,
yapl alani, yapi disinda kalan alanin kullaniimasi v.b.) idareden ve ilgili Koruma Bélge
Kurulundan izin alinmas: kiralama/irtifak hakk tesis ( intifa hakki tesisi, st hakki tesisi, kullanim
izni verilmesi) ‘ediimesi ve (artigin kapsami, miktar: ve hesabi v.s. gibi) Idarenin onay: alindiktan
sonra ldare tarafindan beliflenecek sartlar ile bu hususlarn tapu kaydina serh dusilerek
kiralanacag// irtifak hakk: tesis edilecedi hususianni kabul eder.

Kiraci/irtifak hakk: sahibi, taginmaz tizerindeki tescilli yapilar ile tescilli ve tescil edilecek olan anit
agaclaria ilgili gerekii koruma énlemierini alacagini kabul ve taahhit eder. Ayrica kiralama
sliresince alinan her tOrls énleme ragmen cesitli nedenlerle tescilli yap! ve agaclarin hasara
ugramasi halinde bu durumdan dogacak her turlil hukuki ve cezai sorumiuluk kiracl/firtifak hakki
sahibine aittir.

Kiracifirtifak hakki sahibi, tagsinmaz tGzerinde belirtilen sartlar kapsaminda ilave veya yeni tesisler
yapmasi halinde ldarenin kirafirtifak hakk: tesis bedeli artig! talebinde bulunacagini kabul ve
taahhut eder.

Tasinmaz (zerinde halen bulunan tarihi eserler ile toprak altinda bulunabilecek hazine ve
eserlere iligkin olarak; yapilacak kazilarda yeraltindan g¢ikabilecek her tiirlii mali ve tarihi degere
haiz mal ve tarihi eser v.b. buluntularin derhal igili kurumlara bildiriimesi ve teslim edilmesi
gerekliligini, ayrica mali degerinin Hazine pay! disinda tamaminin Idaremize ait olacagini kabuf
ve taahhit eder.

Kiracinin / Irtifak hakki sahibinin tescilli Kulttr varhiginin, anit agaclarinin korunmasi, bakim ve
onanmi bakimindan 2863 sayili Kanun ve ilgili mevzuattan dogan tum yukumlgiikleri yerine
getirecedi, sinirlamalara uyacagdt, izne tabi is ve islemierde gerekli izinleri almadan herhangi bir ig
ve iglem yapmayacagi hususlarint kabul eder.

Taginmaz (zerinde korunmas: gerekli  Kultir Varli§y olarak tescili Baruthane vapilarinin
korunmas:, tescilli yapilar ile ilgili gerekli izinlerin alinmasi ve masraflann kiraci/irtifak
hakk: tesis sahibi tarafindan kargllanmas: suretiyle Restorasyonlarinin gergeklestirimesi,
bakim ve onanmi ile tasinmaz Gzerindeki tescili ve tescil edilecek olan anit agaglarin
korunmasi ve bakimi hususlarint kabul eder,

Sozlesme yaplidiktan sonra KIRACI'nin, kiralanan/irtifak hakk tesis edilen tasinmazi teslim
almaya yanasmamasi, KIRACI'nin taahhidiinden vazgegmesi yahut taahhiidind Sartname ve
Sézlesme hukumlerine gére yerine getirmemesi, kiralanan/ittifak hakki tesis edilen taginmazi
Sézlesmenin bitiminden énce terk etmesi hallerinde, IDARE kiralanan/irtifak hakk: tesis edilen
taginmazi Sozlesmeye uygun olarak KIRACFnIN kullanimina hazir durumda bulundurmus sayilir
ve taginmazin yeniden kiralanincaya veya IDARE’ce bagka amaclarda degerlendirilincgyamia
KIRACI, kirafirtifak hakki tesis bedelinin tamamin ddemekle yukumitdor. [IDARE g
icin taginmazi yeniden kiralayabilir/irtifak hakk: tesis edebilir.
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u}. Yapilacak her tiirlii uygulama, verilecek iglev ve islev degisikligi 6ncesi ilgili Koruma
Bélge Kurulundan jzin ahnmas,, ilgili diger mevzuatlar agisindan da sakinca bulunmamasi
durumunda miimkiin olacaktr.

26-Teklif sahiplerinin sartnamede gosterdikleri agik adreslerine génderilen tebligatlanin, adres
degisikligi v.b. nedenlerle adrese gec ulagmas, tebligatin yapilamamas) ve postadaki gecikmeler
nedeniyle tekiif verene gec uiagmasindan idare sorumlu degildir.

27-Uyusmazliklarin ¢oziiminde Idare’nin ses ve gorlntu kayrtlarn da muteber, baglayici, kesin ve
minhastr deiil tegkil edecek olup, bu madde HUMK. 287. maddesi anlaminda yazih delil
sézlegmesi niteligindedir.

28-Kiralama/ irtifak hakk: tesisi ile ilgili islemlerden dogan uyusmazliklarin ¢éziimlenmesinde
Istanbul mahkemeleri ve icra daireleri yetkilidir.

29- lhaleye yerli ve yabanc istekliler katilabilir.

30-is bu 30 maddelik Acik Artirma Kiralama/ irtifak hakk tesisi Sartnamesini okudugumu ve kabul
ettidimi beyan ederim. ... l.....12010 :

T.C.KIMLIK NO SRR P R US
(Sirketlerde Ticaret Sicil No:)
EHLIYET NO S PR RUU

ADESOYADIZUNVAN ..o

VERGI NO

ACIK ADRESI e oo

TELEFON NO e BAYRAK NO : .ooooooo
FAKS NO et iMzA

GSM NO S ,

TEMINATIN |ADESINI ISTEDIGINIZ BANKA VE HESAP NUMARASI
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" ISTANBUL/BAKIRKOY/ZEYTINLIK 564 ADA 160 NO’LU TURIZM VE REKREASYON

1.

2-

3.

o
1

5

[>2]
1

o0
i

ALANINDA BULUNAN TESCILLI TARIHi YAPILARIN ASLINA UYGUN
RESTORASYONU VE 160’NOLU TASINMAZIN ACIK ARTTIRMA
KIRALAMA /IRTIFAK HAKKI TESiSi SARTNAMES]|

Toplu Konut Idaresi Bagkanhig (bundan béyle idare olarak anilacaktir) mulkiyetindeki; istanbul
lii, Bakirksy flgesi, Zeytinlik Mahallesinde buiunan 59.799,89 m? yliz6lcUimIU 564 ada 160 parsel,
no.lu taginmaz, KDV harig yillik 6.000.000,00-TL(AltimilyonTirk Liras)) muhammen bede!
Uzerinden Idare tarafindan diizenlenecek Acik Artirma toplantisinda alinacak tekliflerin Idare
tarafindan degerlendirilmesi yéntemiyle kiralamaya/irtifak hakki tesis islemine sunuimusgtur.

Teklif alma toplantist TOKI Ihale Salonu-Bilkent / Ankara adresinde 26.05.2010 Garsamba ginQ
saat 15:00' da yapilacaktir. Teklifler toplanti sirasinda, agik teklif alma (ag¢ik artirma) yéntemi ile
alinacaktir.

Agik Artirma Toplantisina katilacak olan gercek veya tlzel kisiler, toplanti éncesinde idare’nin
T.C. Ziraat Bankas! Bilkent Plaza Subesi nezdinde bulunan TR1100010017620538300750689
IBAN nolu hesabina 564 ada 160 parsel icin 500.000,00-TL (besyiizbinTL) katilim teminatr
6édemek zorundadiriar. Katihm teminatini ddeyen ve teklif vermek igin isbu gsartnameyi imzalayan
her bir gergek veya tizel kisiye her bir katilim teminati icin bir bayrak numarasi verilecektir.

Katihm teminat tahsilat makbuzu, her sayfasi teklif sahibi tarafindan imzalanmis ighu sartname,
teklif veren tlizel kisi ise; temsile yetkili olundugunu gdsterir yetki belgesi, vekalsten
katiinacaksa; gergek veya tizel kisiyi temsile, ilzama, teklif vermeye, ihaleye katiimaya, ihale
bedelini 6demeye v.b. yetkili olduguna dair ézel yetkiyi igeren vekaletname toplanti éncesi idare
yetkililerine teslim edilecektir.

Bayrak sahipleri bizzat, yetkilileri ve/veya vekilleri aracilifiyla toplantiya katilabileceklerdir.
Agik artirmada verilecek en diisiik pey miktar 250.000,00 (IkiylzellibinTL) TL olacaktrr.

Taginmazlar hakkinda internet sitesindeki tanitim veya brosiir, katalog, kitapcik ve ilanlarda
verilen bilgiler ile diger bilgiler taahh(t niteliginde olmayip genel bilgi niteligindedir.

Teklif veren taginmazi meveut durumu ile (baruthane binalar, Koruma Bélge Kuruly tarafindan
tescil edilen anit agaclan ile, alandaki diger korunmasi gerekli agag¢ gruplarnnin tespiti v.b.
bilgileri) gérmis, bedenmis ve kabul etmis sayilacak olup; bu konuda gelecekte idareden
herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacaktir.

KIRACI, tasinmazin yilk itk kira/irtifak hakki tesis bedelini kiralamafirtifak hakki tesis kararinin
teblig tarihinden itibaren 10 takvim gunt icerisinde, IDARE'nin T.C. Ziraat Bankas Bilkent Plaza
Subesi nezdinde TR110001001762053830075069 IBAN nolu Kira Tahsilatlari hesabina pesin
olarak yatiracaktir, Diger yillara ait kirafirtifak hakki tesis bedelleri ise, kirafirtifak hakki tesis
ddnemi basinda pesin olarak édenecek olup, bir énceki bir yilllk dénemin kirasina/irtifak hakki
tesis bedeline TUIK tarafindan agiklanan Yillik Degisim (Bir Onceki Yiin Ayni Ayina Gére
Degisim) (UFE) oraninda artig yapiltacaktir. Bu oranin negatif (eksi) ¢cikmasi halinde kira/irtifak
hakki tesis artist uygulanmayacak olup bir 8nceki yila ait kira/irtifak hakk) tesis bedeli alinacaktir.

10-49 yillik kirafirtifak hakk: tesis bedelinin pesin 8denmesi durumunda toplam kira/irtifak hakk tesis

11-Ancak, en yuksek 49 yillik kirafirtifak hakk: tesis bedelini pesin ddemeyi taahh(t ede

bedeline %40 indirim uygulanacak ve yapilacak ihalede pesin ddemeyi teklif eden kiracilar tercih
edilecektir.

hakki tesis bedelini vadeli 6demek isterse %20’ si pesin 48 ay vade ile 6deme !
Vadeli deme bedeli, T.C. Ziraat Bankasi A.$.’ nin TOKI'ye kredi verirken uyguybdid]
oranina 0,5 puan ekiendiginde elde edilecek faiz orani esas alinarak h sapl

1/5




-hesaplanan bakiye borg tutarinin 48 esit taksite bélinmesi ile taksit tutarlar belirlenecektir. Bu
oran sézlesme tarihinde glincellenecektir. :

12-Taksit 6demeleri her ay yapitacaktir. Alici ile Idare arasinda sézlesme bagitlanacak olup bu
asamada Idare'nin belirlemis oldugu teminat sartiarina aynen uyacaktir. Ik taksit demesi Idare
lle alici arasinda imzalanacak olan Kiralama/irtifak Hakki Tesis Sézlegsmesinin imzalandigi
tarihten itibaren, takip eden ayin 15'ine kadar ldare hesaplarina édenecek, kalan taksitler de her
ayin en geg 15'ine kadar Idare hesaplarina 6denecektir.

13-En yiksek kiralama/irtifak hakki tesis teklifini veren, teklif alma toplantisi sonunda, teklif bedeli
lzerinden %4 oraninda nakdi teminatt en ge¢ toplantiyi takip eden 10 (On) Takvim guni mesai
bitimine kadar idarenin . Ziraat Bankasi Ankara/Bilkent Subesindeki
TR110001001762053830075068 [BAN no.lu hesabina &deyecek ve édemeye iliskin dekontu
Idareye teslim edecektir,

14-Toplantida verilen teklifler, teklif sahiplerinin %4’lik nakdi teminatlan yatirmis olmalari halinde en
ge¢ 3 (U¢) is guni igerisinde idarenin onayina sunulacaktir. lhale kesinlesinceye kadar 2. ve 3.
tekliflerin teminatlari altkonulacaktir. Ihale, idarenin onay ile kesinlesecektir. idare, 2886 sayih
Yasaya tabi olmadigindan, ihaleyi, tekiif verene yapip yapmamakta serbesttir. idarenin tekliflerin
toplanmasinin ardindan kiralamadan/irtifak hakki tesisinden vazgegmesi halinde, teklif verenler
tarafindan yatirilan teminat tutarlan kendilerine iade edilecektir. Teklif verenlerin, katihim
teminatiarinin kendilerine iade edilmesine kadar gececek siireye ait idareden faiz, tazminat, v.b.
herhangi bir talep hakki bulunmayacaktir.

15-En ylksek teklifi veren alici teklifinden vazgegerse katlim teminati irat kaydedilir, Bu durumda,
2. ve 3. en yliksek teklifi veren katiimciiara %4 oranindaki kesin teminatlarin: idarenin T.C. Ziraat
Bankas! Ankara/Bilkent Subesi neznindeki TR11000100176205389320 IBAN no'lu hesabina
ddemeleri hususu posta yolu ve/veya faks ile kendilerine teblig edilecektir. Teblig tarihinden
itibaren 10 (On) takvim gUnU icerisinde katiimeilar 8demeye iliskin dekontu idare yetkililerine
teslim edecektir. Edinimlerini yerine getirmeyen 2. ve 3. en yiiksek teklifi teklif sahibinin katiim
teminatlar irat kaydedilecektir.

16-Teklif verenier ihale aninda ulastiklan teklif bedelleriyle baghdir. En ylksek teklifi verenin
teminatini yakmak suretiyle teklifinden vazgecmesi halinde Idare, diger teklif verenterden
diledigine kiralamafirtifak hakki tesisi yapabilir.
Teklifleri Idare tarafindan kabul edilen,
a)ihale sonucunun tebli§ edildigi tarihten itibaren 20 (Yirmi) gln icerisinde teklif bedelini nakden
, Ve defaten, Idare'nin Ziraat Bapkam Ankara/Bilkent -  Subesindeki
TR110001001762053830075069 IBAN no.lu hesabma alici Adr Soyadi/Unvan, “564 ada 160
parsel kira bedeli” dekont aciklamasiyla 6deyecektir.

b) ihale sonucunda ihaleyi kazanan sézlesme asamasinda: 488 sayill Damga Vergisi Kanunu
geregi kirafirtifak hakk tesis bedeli Uzerinden hesaplanan tutara ait yatirilmasi zorunlu olan ihale
karar pulu (%o 4,95) ve sézlesme damga vergisi (%o 1,65) tutanni idare’nin T.C.Ziraat Bankasi,
Ankara, Bilkent Plaza Subesi nezdindeki TR110001001762053830075069 IBAN nolu hesabina
alici Adi Soyadi/Unvan, 564 ada 160 parsel Damga Vergisi/ihale Karar Pulu” dekont agiklamasi
ile ddeyecektir. Kiraci 6demelere iliskin dekontu idare’'ye teslim ettikten sonra kiralama/irtifak
hakki tesis sozlesmesi imzalamaya hak kazanacaktir. Sézlesmenin verilen slre igerisinde
imzalanmamasi ve teminatin yatirilmamasi halinde, diger katilimetlarin teklifieri degerlendirmeye
alinacaktir,

17-Kiralamaktan/irtifak hakk: tesisinden vazgegen veya ihale bedelini siiresinde yatirmayan teklif
sahibinin hakki iptal edilerek, herhangi bir ihtara gerek kalmaksizin, yatinlan katiim
teminati/teminatlarn ve %4 oraninda nakdi teminati Idarece irat kaydedilecektir.

18-idare ve teklif verenden kaynaklanmayan nedenlerle, teklif alins
kiralanmamast/irtifak hakk: tesisi yapiimamasi halinde, katiim teminati ve yap
ddemeler teklif verene iade edilecektir.
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19-Toplanti sonrasi en yilksek 3 teklifi veren teklif sahiplerinin digindaki teklif veren bayrak
sahiplerine, ihale kesinlestikten sonra Gdemis oldugu katiim bedeli vermis oldugu banka hesap
numarasina iade edilecektir. Bu konu (zerinde teklif verenin herhangi bir hak ve alacak talebi
olmayacaktir.

20-03 Mayis 2006 tarih ve 26157 sayill Resmi Gazetede yayimlanarak yuririide giren Topiu Konut
Idaresi Basgkanli§) Satis, Devir intikal, Kiraya Verme, Trampa, Stnirli Ayni Hak Tesisi ve Arsa
Satig Karsihgl Gelir Paylasimi Ihale Ydnetmeligimin 7.maddesinde belirtilen kigiler ihaleye
katilamaz. Toplant sonunda en yiiksek teklifi verenin idare personeli oldugunun anlagiimasi

. halinde idare; katiim teminatin, irat kaydetmeye yetkilidir.

21-Teminatl yatirarak sézlesme yapmaya davet edilen en yiiksek teklifi veren katilime! %4 oraninda
nakdi teminati yatirdin halde, kendisine verilen stre icerisinde kiralamalirtifak hakki tesis
sbzlegsmesini imzalamazsa veya kirafirtifak hakkr tesis bedelinin tamamin! verilen siirede
yatrmazsa katilim bedeli ile %4 oraninda nakdi teminati da idarece irat kaydedilecektir.

22-Toplantr baskani, toplantt ortamin bozan, toplantlyi engelleyici hareketlerde bulunan kisileri
toplant! salonundan ¢ikarma yetkisine haizdir. Bu konuda hicbir itiraz, ihaleyi fesih v.b. hakki
bulunmad:idini toplantiya katilanlar kabu! ve taahhiit eder.

23-Acik Artirma Toplantisinda teklif veren tim katiimelarin katiim teminat! ile vermisierse ek
teminatlan, teklif verdikleri tasinmaz ile ilgili olarak herhangi bir sonuca ulastlincaya; ihale
kesinlesene kadar tutulmaya devam edilecektir. Teklif verenlerin katiim teminatiar igin
kendilerine iade edilinceye kadar gececek sUreyle ilgili olarak idare'den faiz, tazminat vb. gibi
herhangi bir talep hakki bulunmayacaktir. Toplantida teklif vermeyenler; katihm teminatlarini iade
alabileceklerdir.

24- Teklif veren tarafindan yatirilan katilim teminati ve %4’lik nakdi teminaty; kiralamannfirtifak hakki
tesisinin kesinlesmesinden sonra kirafirtifak hakk: tesis bedelinden disilecektir.
Ihaleyi kazanamayan teklif sahiplerinin idare hesabina yatirmig olduklan %4 Nakdi Teminatiar
ihale sonuglandiktan sonra bildirdikleri banka hesap no.suna iade edilir.

25- Kiraclfirtifak hakk: sahibi asagidaki sartlara uymak zorundadir.

a) Kiracifirtifak hakki sahibi sabotaj, yangin ve cesitli tehlikelere kars! her tirll tedbiri almak;
gerektigi takdirde taginmazin genel gérinim ve ahengine uygun bicimde restore edilerek,
taginmazin degerini disirmeyecek, ozelligini, verim gliciini bozmayacak &nlemieri almak ve
tedbirsizlik, dikkatsizlik, ihmal, kusur ve benzeri nedenlerle vuku bulacak zarar ve ziyani idare'ye
édemek zorundadr, * *

b) Kirac! kiraladigi/irtifak hakk: tesis ettigi taginmaz mali kendi mahymisg gibi kullanmaya ve
bozulmamasina; esef ve meziyetlerini, séhret ve itibarin kaybetmesine meydan vermemeye ve
varsa iginde oturanlara iyi davranmaya mecburdur.

¢) Kiralanan/irtifak hakk tesis edilen yerin su, elektrik, havagazi, yakit masraflarn, kapici, bekgi,
gevre temizlik vergisi vb. tim isletme giderleri ile kullanimdan dofacak koruma, bakim ve
onarimlarin tamami kiraciya aittir,

d) Kiralanan/ irtifak hakki tesis edilen tasinmaz mal, kiralayan/firtifak hakki tesis edilen kirac
tarafindan herhangi bir suretie tahrip ve tadil edilirse, idare kirafirtifak hakki tesis sdzlegmesini
bozabilecedi gibi, bu yizden vukua gelecek zarar ve ziyan| protesto ¢ekmeye ve hukim almaya
gerek kalmaksizin kiraci tazmine mecburdur. Vaki zararn Gelnecl sahis tarafindan yaprimig
olmasi mal sahibinin bunu kiracidan talep hakkina tesir etmez.

e) Kiralananfittifak hakk tesis edilen taginmazin tamiri lazim gelir yahut tigtinc bir sahis onun
Uzerinde hak iddia ederse, kiraci hemen Idareye haber vermeye mecburdur. Haber vermezse
zarardan sorumlu olacaktir. Kiraci zaruri onarimlarin yapiimasina miisaade etmeye mecburdur.

f} Kiralanan/irtifak hakki tesis edilen taginmaz malin; kullaniimasi igin tazim gelen temizleme ve

tslah masrafian kiraciya aittir.
g) Kiraci sézlesme slresinin son ay! iginde kiralanan/irtifak hakk tesis edilen tasig
gelen taliplerin gezip gérmesine ve vastfiarini incelemesine kargl koyamaz.
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h) .Kirafirtifak hakki tesis siiresi bittigi halde, kiralanan/irtifak hakki tesis edilen tasinmaz mal,
bosaltmadig: takdirde kiract, idarenin bundan doJacak zarar ve ziyan) tazmin edecektir.

i) Kiracinin kendisinin, kendisiyle birlikte yasayan kimselerin yahut iscilerin sihhati icin ciddi bir

. tehlike teskil edecek derece ve mahiyette bulunmayan geyler icin kiralanan/irtifak hakk tesis
edilen taginmaz mali tesellimiinden imtina ve kira/ itifak hakk: tesisi miiddeti iginde zaruret
halinde stzlesmeyi bozmaya yahut kiradan/ irtifak hakk: tesisinden bir miktar kesmeye talepte
bulunamaz.

) Kiracinin kiralanan/irtifak hakki tesis edilen tasinmazin icinde ve disinda yaptiracad! tezyinat
masraflari kendisine ait olacak ve sbzlesme siresi bittiginde yapilan her tirt masraf icin
tazminat istemeye hakki oimayacaktir.

K} Kiraclfirtifak hakk sahibi, idarenin rizasi olmadan masrafi biitiniyle kendisine ait oimak Uzere
sehir suyu, havagaz, elektrik alabilecek ve radyo ve televizyon abonesi gibi hizmet mukabil
alinan gesitli Uicret ve resimler ve demirbag telefon varsa bunun abone (icreti kiraciya/irtifak hakki
sahibine ait olacaktir.

) Kiraci kiraladigi/ irtifak hakki tesis ettigi taginmaz mal (izerinde, idare ve dider kamu tizel kigileri
tarafindan yapilacak yahut yaptirilacak calismalara azami kolayldi géstermek zorundadir, Bu
calismalar nedeniyle herhangi bir zarar ve ziyan talebinde bulunamaz.

m) Taginmaz mal kiralayan/irtifak hakki tesis edilen ortaklardan birisine igyerinde cekilen ihtar ve
agilan tespit, akdin feshi, tahliye ve alacaklanin tahsili davasi ve icra takibati batin ortaklar
hakkinda da gegerlidir. Musterek kiracilar birbirleri icin misterek borglu ve muteselsil kefildirler.
Ayrica da, musterek Kkiracilar icin diizenlenecek kira sézlegmelerine de mlsterek kiracilarin
birbirleri igin musterek borglu ve miteselsil kefil sifatiyla imza bdlumleri agilacaktir.

n) Kiraci, Uzerinde korunmasi gerekli Kiltir Varlig! olarak tescilli Baruthane yapilarinin bulundugu
ve Emsali 2 olan Turizm ve Rekreasyon alaninda maksimum yapi yiksekligi 72 m olan
tagsinmazda yapilacak her tirli uygulama, verilecek islev ve iglev degigikligi 6ncesi (yapilasma,
yap! alani, yapi disinda kalan alanin kullanilmasi v.b.) Idareden ve ilgili Koruma Béige
Kurulundan izin alinmasi kiralama/irtifak hakk tesis ( intifa hakki tesisi, Ust hakki tesisi, kullanim
izni verilmesi) ediimesi ve (artigin kapsami, miktar ve hesabi v s. gibi) idarenin onayr alindiktan
sonra Idare tarafindan belirlenecek sartlar ile bu hususlann tapu kaydina serh disilerek
Kiralanacag/ irtifak hakk: tesis edilecegi hususlarim kabui eder.

0) Kiraci/irtifak hakki sahibi, tasinmaz tizerindeki tescilli yapilar ile tescilli ve tescil edilecek olan anit
agaclarla ilgili gerekli koruma onlemlerini alacagin kabul ve taahhit eder. Ayrica kiralama
slresince alinan her turll &nleme ragmen ¢esitli nedenlerle tescilli yapi ve agaclarin hasara
ugramasi halinde bu durumdan dogacak her trlii hukuki ve cezai sorumluluk kiraci/firtifak hakki
sahibine aittir.

P) Kiracifirtifak hakk: sahibi, tasinmaz (zerinde belirtilen sartlar kapsaminda ilave veya yeni tesisler
yapmast halinde Idarenin kirafirtifak hakki tesis bedeli artig! talebinde bulunacagini kabul ve
taahhit eder.

q) Tasinmaz Gzerinde halen bulunan tarihi eserler ile toprak altinda buluhabilecek hazine ve
eserlere iligkin ofarak; yapilacak kazilarda yeraltindan cikabilecek her tarla mali ve tarihi degere
haiz mal ve tarihi eser v.b. buluntularin derhal ilgili kurumlara bildiriimesi ve teslim edilmesi
gerekliligini, ayrica mali degerinin Hazine pay diginda tamaminin idaremize ait olacagini kabul
ve taahht eder.

r) Kiracinin / irtifak  hakki sahibinin tescilii Kaltor varlidinin, anit agaglarinin korunmasi, bakim ve
onarimi bakimindan 2863 sayili Kanun ve ilgili mevzuattan dogan tum yukumlditkleri yerine
getirecegi, sinilamalara uyacag, izne tabi is ve iglemlerde gerekli izinleri almadan herhangi bir is
ve islem yapmayacad) hususlarnt kabul eder.

s) Tasinmaz (zerinde korunmasi gerekli Kiltir Varligr olarak tescilli Baruthane yapilarinin
korunmasi, tescilli yapilar ile ilgili gerekli izinlerin alinmasi ve masraflarin kiraci/irtifak
hakki tesis sahibi tarafindan karsilanmasi  suretiyle aslina uygun olarak
Restorasyonlarinin gergekiestirilmesi, bakim ve onarnm ile taginmaz (zerindeki tescilli ve
tescil edilecek olan anit agaclarin korunmasi ve bakim hususlarini kabu! eder,

t) Sozlesme yapildiktan sonra KIRACI'nin, kiralananfirtifak hakki tesis edilen tasinmaz teslim
almaya yanasmamas!, KIRACI'nin taahhudunden vazgegmesi yahut taabhiding Sggme
Sézlesme hikimlerine gére yerine getirmemesi, kiralanan/irtifak hakk: tesis edi#
Sézlesmenin bitiminden dnce terk etmesi hallerinde, IDARE kiralanan/irtifak hagk
taginmazi Sézlesmeye uygun olarak KIRACI'min kullanimina hazir durumda bulfirdyr

ve taginmazin yeniden kiralanincaya veya IDARE’ce baska amagclarda dederlerfa i@
e
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* KIRACI, kirafirtifak hakki tesis bedelinin tamamini 6demekle yikiumludir. IDARE geri kalan stre
icin taginmazi yeniden kiralayabilirfirtifak hakk: tesis edebilir,
u} Yapilacak her tiirlii uygulama, verilecek iglev ve islev degisikligi dncesi ilgili Koruma
Bélge Kurulundan izin alinmast, ilgili difer mevzuatlar acisindan da sakinca bulunmamasi
durumunda miimkiin olacaktir.

26- Tekiif sahiplerinin sartnamede gésterdikleri aclk adreslerine génderilen tebligatlarin, adres
dedisikligi v.b. nedenlerle adrese geg ulagmas, tebligatin yapitamamasi ve postadaki gecikmeler
nedeniyle teklif verene gec ulasmasindan Idare sorumiu degildir.

27-Uyusmazliklarin ¢dziiminde Idare’nin ses ve gorinth kayitlan da muteber, baglayici, kesin ve
minhasir delil tegkil edecek olup, bu madde HUMK. 287. maddesi anlaminda yazili delil
s6zlesmesi niteligindedir.

28-Kiralama/ irtifak hakki tesisi ile ilgili iglemlerden dodan uyusmaziiklarin ¢6zimienmesinde
Istanbul mahkemeleri ve icra daireleri yetkilidir.

29- [haleye yerli ve yabanci istekliler katilabilir.

30-is bu 30 maddelik Agik Artirma Kiralama/ irtifak hakki tesisi Sartnamesini okudugumu ve kabul
ettigimi beyan ederim. e f...... 12010

T.C.KIMLIK NO e e
(Sirketlerde Ticaret Sicil No:)
EHLIYET NO D e e

ADI SOYADI/UNVAN : ..o

VERGI NO

ACIK ADRESI et

TELEFON NO e BAYRAK NO : oo e
FAKS NO S IMzA

GSM NO e

- TEMINATIN |ADESINI ISTEDIGINIZ BANKA VE HESAP NUMARAS|
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