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Amasya Milletvekili Sayin Hiiseyin UNSAL tn Sayin Basbakammiza tevcih ettigi
7/11967 sayili soru onergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut Idaresi Bagkanliginin
goriisii agagida yer almaktadr.

SORU : 1. TOKIi 81 ilde faaliyet gostermektedir ve 1.500"in iizerinde santiyesi
bulunmaktadir. Kurum yetkililerince TOKI ingaatlaria denetleyen 16
miisavir firma oldugu ifade edilmektedir. Bu miisavir firmalar, hangi
illerdeki hangi santiyeleri denetlemektedir?

2. TOKI insaatlarmm denetimi kapsaminda miisavirlik hizmetlerine iligkin
olugturulmus yeterlilik kriterleri var midir? Varsa bu kriterler nelerdir?

3. Miisavir firmalarmm denetim sorumlulugunun smir1 nedir? Olabilecek
yapt kusurlarinda miigavir firmalarin yasal sorumlulugu nasil
tammmlannmgtir?

4. Anian 16 miisavir firmanm her birinin denetim kadrolarmda yer alan
ingaat, makine, elektrik miihendisi ve mimar sayis1 nedir? Kag miihendis
ile ka¢ m?® ingaat denetlenmektedir?

5. Bir miihendisin kendi uzmanhk alam dahilinde denetleyebilecegi toplam
ingaat alam ya da adedi ile ilgili bir smmirlama var midir? Varsa nedir?

6. TOKI miisavir firmalar1 biinyesinde ¢ahsan miihendisler aracihfiyla
denetledigini ifade etmektedir. TOKI biinyesinde ¢ahsan toplam
miihendis sayist ve mesleklere gére dagiinm nedir?

7. 81 ilde yapildig: ifade edilen TOKI sosyal konutlarinda her bir il i¢in ayr1
ayn mimari, statik, elektrik ve makine projeleri hazirlanmakta mdir, tip
proje mi kullamlmaktadir?

8. TOKIi yapilarinda ingaat malzemelerinin standartiara uygunlugu nasil
denetlepmektedir? Ingaatlarda taze betondan numune alim yapilmakta
midir? Ingaat celigi cekme deneyine tabi tutulmakta midir?

9. TOKIi tarafindan iiretilen arsalari alan sahlslar, TOKi'ye tammmis
ayricaliklardan yararlanmakta midar? TOKI'den alman arsalar iizerinde
konut yapilmasi séz konusu oldugunda 3194 sayih Imar Yasass
kapsammda yapmin proje iiretimi ve denetiminin, yap1 denetiminin hangi
yasanm hangi hiikmii ¢ercevesinde gergeklesmektedir? Bu yapilarm Yapi
Denetimi Yasasi hiikiimlerine tabi midir?

10. TOKi'min 8 adet kipriilii kavsak, 16 milyon metrekare asfalt yol, 7
milyon metrekare kaldirim, 2 dere 1slahi, 7 milyon metre uzunlugunda
elektrik altyapisi, 3 milyon metrekare uzunlugunda Telekom altyapisi, 2
milyon metre uzunlugunda yagmur suyu altyapisy, 2 milyon metre
uzunlugunda kanalizasyon, 17 milyon metrekare yesil alan, 2.5 milyon
aga¢ ve 3.5 milyon c¢al peyzaji gerceklestigi belirtiimektedir. Bu
hizmetlerin bir kism1 Baymdirhik ve Iskan Bakanhgn Karayollar1 Genel
Miidiirliigiiniin, Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiiniin yetki ve
sorumlulugunda olan hizmetleridir. Hiikiimetin, kurulus tiziigiinde
amact “konut ihtiyacinn karsilanmasy, konut ingaatim yapanlarm tabi
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olacai usul ve esaslarin diizenlenmesi, memleket sart ve malzemelerine
uygun endiistriyel ingaat teknikleri ile arag ve gereclerin geligtirilmesi ve
devletin yapacaf desteklemeler.” olarak tammmlanan TOKi'min yetki
alanlar1 genigletilirken, devletin bilgi birikimi yadsinamaz diger
kurumlarm yetki ve sorumluluk alammmn daraltlmasinmn altinda yatan
neden nedir?

11. Kapatilan Emlak Bankasmum bankacihk disindaki faaliyetleri Toplu
Konut idaresine gecti. Kapatilan Konut MiistesarhZmm biitiin gorevleri
Toplu Konut idaresine gecti Géemen Konutlart KoordinatorliiZi,
Ahiska Tiirkleri Iskan Koordinatirliigii Toplt Konut Idaresine bagland.
Basbakanhk Proje Uygulama Birimi olarak bilen PUB, Toplu Konut
idaresi ¢atism altinda. Arsa Ofisi Genel Miidiirliigii kapatildi, arsa
stoklarl, yetki girev ve sorumluluklanyla beraber Toplu Konuta
baglandi. En son Bayindirhk Bakanh@i Mesken isleri kapatilarak 775
saylh Gecekondu Kanunuyla ilgili biitiin gorev ve yetkiler Toplu Konut
idaresine verildi. Tiim bu diizenlemeler akla “Hiikiimet acaba simrsiz
yetki ile donatilmis ve mali denetimi yapilamayan TOKI'yi gizli kasasi
olarak mi kullanmay diisiinityor?”

12. Yap: Denetim yasasmm uygulandig1 19 pilot ilde, TOKI’nin “kamuya ait
yap1 ve tesisler”; belediye ve miicavir alanlar diginda koy niifusuna kayth
ve kiyde siirekli oturanlarm koy yerlesik alanlan ve civarmda ve
mezralarda yaptiracag: konut, hayvancihk veya tarimsal amach yapilar;
disinda kalan(gesitli yéntemlerle yaptigi veya yaptrdigitiim konut ve
ticari ingaatlarinda, 4708 sayith Yapr Denetimi Hakkindaki Kanun
hiikiimlerinden muaf tutulmustur. Kamu kurulusu sifatim tagiyan ve
sadece konut degil, insanlarmn toplu halde bulundugu okul, hastane,
sosyal tesis vb. yapilan da iireten TOKIi'nin denetim disz birakilmasimn
nedenleri ve dngoriilen olas: sonuglari nelerdir?

13. Tiirkiye Emlak Bankasi Anonim Sirketinin bankacihk faaliyetleri diginda
kalan mal varliklar1 ve bu konuda faaliyet gosteren istiraklerinin
TOKI'ye devredilmesi ile dogan TOKI bor¢larinin édenmesi en son YDK
karar ile ABustos’2009 yilna kadar ertelenmistir. Bu Gdemeler yapilmis
mdir? Yapilmads ise ne gibi bir islem géormektedir?

CEVAP: Toplu Konut Idaresi Bagkanligi, Anayasanin her Tiirk vatandagmin glivenli ve
cagdas sartlara uygun konut sahibi olma hakkina dair 56. ve 57. maddelerinden
hareketle, vatandaglarn makul yagam standartlarina kavusturmak gibi toplumsal bir
amag dogrultusunda faaliyetlerini stirdiirmektedir.

Bu dogrultuda, 58., 59. ve 60. Hitkiimetlerin Programi ve Acil Eylem Planlaninda
deklare ettigi énemli hedefleri dogrultusunda, TOXI tarafindan, dar ve orta gelirli
vatandaslarin konut ihtiyacinin karsifanmas: amaciyla filke genelinde genis ¢aph
bir konut seferberligi baglatilmagtir.

Bilindigi tizere, Toplu Konut Idaresi, kendi miilkiyetindeki arsalar iizerinde konut
insa ettirmekte ve bu konutlar1 kredilendirerek satiga sunmaktadir. Konut satiglar
ile hedeflenen; mevcut piyasa kosullar ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir
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birikime sahip dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uygun &deme kogullan ile
kira 8der gibi konut sahibi olmalardir.

Bu itibarla, TOKI, Ocak 2003 — Subat 2010 tarihleri arasinda 81 il, 745 ilge, 1.595
santiyede toplam 411.287 adet konutun firetimini baglatmig bulunmaktadir. Bu
rakam 100 bini agkin niifuslu 15 adet sehir demektir.

TOKI, 411.287 adet konutla birlikte;

584 Okul (17.498 derslikli; anaokulu, ilk6gretim, lise),
592 Spor Salonu,
36 Kiitliphane,
363 Ticaret Merkezi,
63 Hastane,
81 Saglhik Ocagi,
48 Yurt ve Pansiyon (12.476 kisilik),
18 Sevgi Evi (321 bina),
14 Engelsiz Yagam Merkezi (171 bina),
289 Cami

ingaat1 baglatilmis ve biiyiik bir kismi tamamlanmugtir.
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TOKI, yiiriittiigii konut uygulamalan ile sayis1 400°d asan yerel ve ulusal dlgekli
pek cok yiiklenici firmaya sektorde is imkanmi yaratmug ve bu uygulamalarla
dogrudan ve dolayli olmak tizere 800 bin kisilik istihdam saglamgtir.

Soru onergesinde yer alan hususlar konusunda; TOKI, kendi uygulamalar
kapsaminda, ingaatlarimn denetimiyle ilgili olarak, 4734 sayil Kamu Ihale
Kanunu ve Damgmanbk Hizmet Almi Uygulama Yonetmeligi gercevesinde
hizmet alimi yapmaktadir. idare tarafindan dzellikle belirlenen herhangi bir kriter
bulunmamaktadar.

Miigavir firma, Idare adina santiyede denctim yapmaktadir. Miigavir firmanin
denetim sorumlulupu, Idare ile miisavir firmalar arasinda imzalanan tip
Sozlesmenin 26’inc1  maddesindeki “Danigman, sozlesme kapsamindaki
yiikiimliiliiklerini yerine getiritken ve hizmetleri ifa ederken, genel kabul gbrmiig
teknik ve uygulamalara uygun azami itinay: gdsterecek, randimanh c¢alisacak,
ekonomi ilkeleriyle hareket edecek, saghkli yonetim ve ileri teknoloji ile birlikte
giivenilir ve etkin malzeme, teghizat, makine ve yontemler kullanacak, ait
yikklenici ve iglincii sahislarla yiiriitiilecek  iligkilerde Idarenin megru
menfaatlerini destekleyecek ve koruyacaktir.” hitkiimleri ile belirlenmistir.

Olabilecek yap1 kusurlarinda miisavir firmanmn yasal sorumlulugu ise idare ile
migavir firmalar arasinda imzalanan tip Sézlesmenin 52’inci maddesindeki
“Danigman, bu sozlesme ile taahhiit ettigi iglerin yiiriirliliikteki mevzuata uygun
olarak yapilmamasi, meslek ahlakina uygun davramlmamas, bilgi ve deneyimin
idarenin yararma kullamlmamasi ve benzeri nedenlerle meydana gelen zarar ve
ziyandan dogrudan, yap: denetim hizmetinin sunuldugu durumda ise yapim igini
{istlenen yiiklenici ve alt yilklenicilerle birlikte 15 yil siire ile miiteselsilen
sorumludur” hiikiimleri ile belirlenmisgtir.

Bunun diginda Sézlesme eki Ozel Idari ve Teknik Sartnamelerde de miisavir
firmanim sorumluluklan detayh bir sekilde belirlenmisgtir.
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TOKI, miisavirlik hizmeti alum ihalelerine katilan damigman firmalardan istedigi
teknik personel ve anahtar teknik personel sayisim, 4734 sayth Kanun ve ilgili
yonetmelik ve tebligler dogrultusunda belirlemektedir. Bu kriterleri, isteklilerin
saglayip saglanmadip1 ise diploma ve sigorta pirimi yatirildigna dair sunulan
belgeler ile tevsik edilmektedir. Konuya iligkin bir ek vermek gerekirde,

Omek: “Isparta, Antalya, Hatay, Mersin, Kahramanmaray, Adana, Osmaniye
illerinde 4.114 Adet Konut, Kapali Garaj, Cami, Saglik Ocag, Sosyal Tesis,
Kiitiiphane, Kiiltiir Merkezi, 150 Yatakl: Hastane, 50 Yatakl: Hastane, Ist Merkezi,
Ticaret Merkezi, Kres, Meslek Lisesi, 32 Derslikli Tlkégretim Okulu, 24 Derslikli
llkogretim Okulu, 16 Derslikli Lise, 32 Derslikli Lise, 24 Derslikli Lise, 300
Kigilik Pansiyon, Ticaret Merkezi, Spor Salonu, 200 Kigilik Pansiyon vb, Adaigi
Altyap, Genel Altyapt ve Cevre Diizenlemesi Insaati Islerinin Insaat Asamas: ve

Insaat Sonras: Damsmaniik Hizmetleri Isi” ile ilgili olarak; istenilen teknik
personel sayist ve yaklagik insaat alam asafidadur.

Insaat alani: 602.487,19 metrekare

Pozisyon Istenen Asgari Say Asgari Tecriibe (Yul)
Kontrol Amiri (insaat 6 5
Miihendisi/Mimar)
Kontrol Miihendisi (Ingaat 20 5
Miihendisi/Mimar)
Kontrol Mithendisi (Elektrik 6 5
Miihendisi)
Kontrol Miihendisi (Makina 6 5
Miihendisi)
Kontrol Miih./Tek. 2 5
(HaritaTek./Miihendisi)
Kontrol Miithendisi (Peyzaj ] 5
Mim. veya Ziraat Miih.)
Kontrol (Insaat 12 5
Teknikeri/Mithendisi)
Kontrol (Makina P 5
Teknikeri/Miihendisi)
Kontrol (Elektrik 2 5
Teknikeri/Mithendisi)

Diger taraftan, istenilen personel sayisim biinyesinde bulundurmayan istekliler
zaten ihaleye teklif vermek igin gerekli ehliyeti alamamaktadur.

Bir miihendisin kendi uzmanlik alamt dahilinde denetleyebilecegi toplam insaat
alam ya da adedi ile ilgili herhangi bir sinurlama yoktur. Ancak, kiyaslama
yapilacak olursa ve yukarida drnek olarak alinan ihale incelenirse: 602.487,19 m®
ingaat alam, 6 kontrol amiri ve 20 ingaat mithendisi tarafinda denetlenmektedir.
Ortalama denetim alanina bakilacak olursa, zaten, Yap1 Denetimi Uygulama
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Yénetmeliginin 15’inci maddesinde belirtilen denetim yetkisi simirlarii belirleyen
kriterin ¢ok rahat saglandifi goriilmektedir.

TOKI biinyesinde toplam 220 mithendis gorev yapmaktadir. Bu kigilerin branslar
itibariyla dagilimi ise agagida sunulmaktadar.

Brang: Adet
Insaat Mithendisi 125
Elektrik Elektronik Mithendisi 19
Bilgisayar Miihendisi 1
\Fizik Mithendisi 1
Makina Miihendisi 29
Endiistri Mithendisi 3
Ziraat Miihendisi 5
eodezi Miihendisi 2
Jeofizik Mithendisi 2
Jeoloji Mithendisi 8
Cevre Miihendisi 5
\Harita Miihendisi 20
TOPLAM 220

Soru onergesinde yer alan Idare uygulamalarinda kullamlan projelerle ilgili
olarak, TOKI, kendi toplu konut uygulamalar1 kapsaminda gergeklestirdigi sosyal
konut uygulamalarinda, bélgesel olarak, iklim ve kiiltiirel 6zelliklerin projelerde
azami olgiide dikkate alinmasi prensibi dogrultusunda, bdlgenin gartlarina ve
ihtiyaglarina uygun tip projeler kullanmaktadir. Olugturulan bu tip projelerin
yapildir illerde, arsa bilgileri ve ilgili yonetmelikler ¢ercevesinde, ayri ayri
mimari, statik, elektrik, mekanik, payzaj ve altyap: projeleri hazirlanmakta ve
uygulamalar ger¢eklestirilmektedir.

TOKI’nin uygulamalar1 kapsaminda kullamlan malzemeler TSE ve CE belgeli
olup, beton ve demir numuneleri Baymdirlik Bakanlig: onayh laboratuvarlarda
kirim ve cekme tabi tutulmakta ve gerekli tiim test ve raporlar diizenli bir gekilde
yerine getirilmektedir.

Yukanda ifade edildigi gibi, Idare tarafindan yapilan ingaatlarda kullamlacak
malzemelerin, ilgili kurumlarin teknik sartnamelerinde belirtilen evsaflara ve
kriterlere uygun ve TSE’li olmasi gerekmektedir. Ingaat biinyesine girecek demir,
cimento, seramik, kiremit, yalitim malzemeleri, kum, ¢akil, tas, kereste, stabilize
ve sair gibi liizumiu biitiin insaat malzemelerinin Yap: Isleri Umumi Fenni
Sartnamesinde tarif edilen evsafta olmasi gerekmekte olup, kalite ve mengei
hakkinda yeterli bilgi bulunmayan malzemeler imalatlarda kullandimlmamaktadir.
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TOKI yapilarinda ingaat malzemelerinin standartlara uygunlugu ise; miisavir
firmalara ait teknik personel ve Idarenin kendi teknik personeli tarafindan
denetlenmektedir. Sozkonusu malzemelerin proje, sozlesme, sartname, mahal
listelere ve ilgili tiim teknik gereklere uygun oldufuna Idare tarafindan kanaat
getirildikten sonra malzemelerin imalata girmesine izin verilmektedir. Tim
imalatlar, TSE standartlarma ve mahal listesinde belirtilen poz numaralanna gore
Baymdirlik ve iskan Bakanh Birim Fiyat Tariflerine, 6zel imalatlarda ise Ozel
Birim Fiyat Tariflerine uygun olarak yapilmaktadir.

Ingaatlarn yapiminda ise hazir beton sartnamelerinde belirlenen esaslar dahilinde
hazir beton (pompali dokiim) kullamlmaktadir. Her dokimde beton numunesi
alinmakta ve santiyenin bulundugu bdlgenin yetkili kurum ve kuruluslarina ait
laboratuvarlarda testleri yapiimaktadir. Insaat celifi ¢ekme deneyi de keza
santiyenin bulundugu bblgenin yetkili kurum ve kuruluglarina ait laboratuvarlarda
yapilmakta olup, tiim test sonuglan ise yliklenici ve miisavir firmalar tarafindan
Idareye gonderilmektedir.

Soru Snergesinde yer alan TOKI tarafindan tiretilen arsalarla ilgili olarak, Toplu
Konut Idaresi Bagkanligi genel hukuk hiikiimlerine tabi bir kamu kurumudur.
Arsalar1 alan sahuslara Toplu Konut Idaresi Bagkanlign tarafindan herhangi bir
ayricalik uygulanmamaktadur.

4706 sayilh Hazineye Ait Tasmmaz Mallarin Degerlendirilmesi ve Katma Deger
Vergisi Kanununda Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanunun 7’nci maddesti
“ . Hazineye ait taginmaz mallarin satis ve devir islemleri ve bu iglemler sirasmda
diizenlenen belgeler vergi, resim ve har¢tan miistesnadir. Satist yapilan tasinmaz
mallar, sanig tarihini takip eden yildan itibaren bes yil siire ile emlak vergisine
tabi utulmaz.” hikmii geregince, bu kapsamdaki taginmazlar 5 yil siire ile emlak
vergisinden muaf tutulmaktadir.

Sozkonusu muafiyet; 4706 sayih Kanun kapsaminda Maliye Hazinesinden
taginmaz alan biitiin alicilara Kanun kapsaminda uygulanan bir vergi muafiyetidir.

Maliye Hazinesi adina kayitl iken Idare miilkiyetine gegen ve 5 yi vergi
muafiyeti bulunan tasinmazlardan bu siire igerisinde figiincii kigilere satilanlar i¢in
de kalan siirede emlak vergisi muafiyeti devam etmektedir.

Onergenin 10’nuncu sorusunda sayilan tiim faaliyetler, TOKI’nin konut iiretim
faaliyetleri kapsamimda yaptifi faaliyetlerdir. Kopriilii kavgaklar, asfalt yollar ve
kaldiimlar tamamen toplu konut alanlarmnda ve bu alanlarm ihtiyaci i¢in adaici
yollar ve baglanti yollan olarak yapilmugtir. Dere 1slahlan ve difer altyap:
faaliyetleri TOKI’nin diger kurumlarla igbirligi i¢inde yaptig1 ve yine toplu konut
alanlarinin ihtiyaglarinim sitratle ¢éziilmesi i¢in yapilan uygulamalardir. Ayrica,
Telekom, elektrik altyapilar;, kanalizasyon ve yagmur suyu baglantilar,
apaclandirma ve peyzaj caligmalar: konut iiretim faaliyetlerinin aynimaz parcas
olan uygulamalardir ve TOKI sorumlulugunda olan yerlerde, TOKI tarafindan,
TOKI gorev alam disinda kalan yerlerde de diger ilgili kurumlar tarafindan
yapilmaktadir.

Onergede ileri stiriildigi gibi TOKI, diger kurumlarin yetki ve sorumluluk
alanlarina girmemektedir. Hatta tam tersine, diger kurumiarin bilgi birikimi ve
projelerinden faydalamlarak, bu isler yapilmaktadur.
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Ancak, bazi bolgelerde, belediyelerin ya da diger ilgili kurumlann yatinm
programlarindaki kisitlamalar ya da mali ve teknik yetersizlikler hasil oldugu
durumlarda veya kentsel doniiglim, tanmkdy, afet uygulamalan gibi &zel
uygulamalar s6z konusu oldufunda, TOKIi, bu alanlardaki konut alicisi
vatandaslarumzin magdur olmamalan igin bazi altyapilar1 kendisi ihale ederek,
yaptirmaktacdir. Bazi durumlarda ise bizzat belediyeler ve valilikler, bu tip
altyapilar1 TOKT’den talep edebilmektedir. :

Onergenin 11’inci sorusunda ifade edilen diizenlemeler ile TOKI'nin ¢aligmalari
arasinda bir ilgi kurulmasi ve hatta ithamlara gidecek yorumlarda bulunulmasi
anlagilamamisgtir.

Zira, T.Emlak Bankast A.$.’nin kapatilma siireci 2001 yilinda gerceklestirilmis ve
Bakanlar Kurulu Karan ile Bankanm bankacilik faaliyetleri digindaki
gayrimenkulleri ve gorevleri TOKI’ye verilmigtir. Bu gorevlendirmedeki ve
gayrimenkullerin TOKI’ye devrindeki esas amaglardan biri de Emlak Bankasi
bitnyesindeki Konut Edindirme Yardimi (KEY) hesaplarimn tasfiyesidir. Bilindigi
iizere, KEY hesaplannin tasfiyesi siirecinde, kotii yOnetilmesi nedeniyle biiyiik
zararlart oldugu mahkeme kararlarryla sabit olan Emlak Bankasinin KEY
hesaplarinda duigiik nemalandirma nedeniyle 395 Trilyon TL birikmis oldufu
anlagimstir.

Ayrica, Emlak Bankast bu miktar1 dahi nakit olarak verememis, bu tutara kargihk
gelen miktardaki pliriizlii ve takyidath gayrimenkulleri, 2001 yiinda TOKI
jstiraki olan Emlak Konut GYO A.S.’ye devrederek, KEY hesabini tasfiye yoluna
gitmigtir. Dolayisiyla, TOKI ve igtiraki Emlak Konmut GYO A.§. hem bu
gayrimenkulleri degerlendirmis ve hem de bu gayrimenkullerden elde edilen
degerle KEY hesaplarmin tasfiyesi miimkiin olmugtur.

Gogmen Konutlart Koordinatorligi ve Ahska Tirkleri Iskan Koordinat6riiigii
gorevleri ise 2002 yilina kadar bu konudan sorumliu Devlet Bakanh@ biinyesinde
yliriitiiliitken, 2002 yiinda bazi Deviet Bakanlhiklarmmn kaldiriimasiyla bu
gorevler dnce Baymdirhik ve jskan Bakanhgmna, ardindan da 2004 yilinda
Basbakanhga ve TOKI"ye devredilmigtir.

Yine, 775 sayih Gecekondu Kanunu ile ilgili gorev ve yetkiler yasal bir
diizenlemeyle TOKI’ye devredilmistir. Bu diizenlemenin amaci, 1slah olacak
gecekondu bolgeleri ile yeniden tesis edilecek gecekondu dnleme bolgelerinde
konut yapimmna ayrilan bélimlerde dar gelirli, konutsuz vatandaslarimiza sosyal
konut yaparak ve imar planina uygun olarak deperlendirilecek alanlarda bulunan
gecekondu sahiplerini konut sahibi yaparak, carpik kentlesmeyi Gnlemektir.
Dolayistyla, gecekondu onleme ve slalt isi jle toplu konut yapim arasinda
organik bir bag oldugu goriilerek, bdyle bir diizenleme yapiimustir.

Konut ve planh kentlesme sorununu ortaya ¢ikaran nedenler arasinda niifus artist
ve gog ile hizli ve plansiz kentlesmenin yanisira, arsa jiretiminin yetersizligi ve
arsalarin konut firetim siirecine etkili bir sekilde kanalize edilememesi yer
almaktadur.

Hatirlanacagi iizere, 2002 yilina kadar {ilkemizde konut ihtiyacini ve iiretimini
etkileyen bu faktérlerle ilgili olarak pek ¢ok kurum yetkilendirilmis ve faaliyette
bulunmaktayd:. Ozellikle, arsa ve konut sunumunu etkileyen siirecte ¢ok sayida
kamu kurumu, benzer igleri yapmslardir. Ornegin, kamu arazileri Milli Emlak
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Genel Miidiidliigii’niin; arsa iretimi Arsa Ofisi Genel Miidiirliigii’niin; konut
{iretimi, kredilendirmesi ve finansman: Toplu Konut Idaresi’nin; gecekondu ile
miicadele Beledivelerin, Baymdirhik ve Iskan Bakanh@’mn ve Toplu Konut
idaresi’nin gorev alaninda idi. Ozellikle, konut sunumu ve arsa iiretimi slireci ayr1
ayr1 kurumun vetkisinde oldugu i¢in, giiniimiizdeki dinamik yapilanma ihtiyacinin
gerektirdigi esgiidiim, koordinasyon ve hizh harcket etme sorunu ortaya gikmgtir
ve 1990’1 yillarm tiim kamu ynetim raporlannda bu konuda 8neriler mevcuttur. -
Arsa iiretim alami olarak belirlenen yerlerdeki arazilerin konut amagh olarak daha
diigiik maliyetlerle ihtiyag sahiplerine siiratle kazandirilmasi amactyla da Arsa
Ofisi’nin gorev ve yetkileri TOKlye devredilmistir.

Béylelikle, kamuda konut tiretiminde TOKI tek otorite haline gelmis ve gok
baglilik ortadan kalkmigtir. Verimli, etkin firetim saBlanmstr. Dolayisiyla,
yapilan tim bu diizenlemelerin soru onergesinde ifade edilen denetimsizlik
hususu ile ilgisi bulunmamaktadir. TOKI’nin tiim bu diizenlemeler kapsamindaki
gorev ve faaliyetleri her tiirlii kamu ve Meclis denetimine agiktir.

Diger taraftan, 2985 sayili Toplu Konut Kanunu ile 72 sayili Kanun Hiikmiinde
Kararnamenin 24’iincii maddesi uyarinca, Bagbakanlik Yiksek Denetleme
Kurulu, TOKI tarafindan yiiriititlen faaliyetleri, bilango, gelir ve gider hesaplarim
her vil denetlemektedir.

Soru Snergesinde yer alan Yap: Denetim Kanunuyla ilgili olarak, 4708 sayil1 Yap1
Denetimi Hakkindaki Kanunun 1’inci maddesinin 2’inci paragrafinda; “Bu
Kanun; 3194 sayili imar Kanununun 26’nc1 maddesinde belirtilen kamuya ait yapi
ve tesisler ile 27’nci maddesinde belirtilen ruhsata tabi olmayan yapilar harig,
belediye ve miicavir alan simirlan ig¢inde ve diginda kalan yerlerde yapilacak
yapilarin denetimini kapsar.” hitkmii getirilmigtir.

Yap1 Denetim Yasasinm uygulandigi 19 pilot ilde, TOKI’nin “kamuya ait yap1 ve
tesisler”; “belediye ve miicavir alanlar digmda k&y niifusuna kayith ve kéyde
siirekli oturanlarin koy yerlesik alanlan ve civarinda ve mezralarda yaptiracagl
konut, hayvancilik veya tanmsal amagh yapilar” diginda kalan (gesitli yontemlerle
yaptigt veya yaptirdifl) tiim konut ve ticari ingaatlarinda, 4708 sayilh Yap
Denetimi Hakkindaki Kanun hiikiimlerinden muaf tutulmustur.

Diger taraftan, onergede ileri siiriildigliniin aksine TOKI ingaatlari, gok agamali
ve ¢apraz denetim sistemlerinden gegerek, yliriitilmektedir.

TOKI tarafindan yiiklenici firmalara yaptinlan konutlarmn denetimi, miisavir
firmalar ve TOK1’nin kendi kontrol mithendisleri aracilif1 ile saglanmaktadir.

TOKI, yapim yliriitillen ingaat iglerinin yapmn teknigine ve projeye uygunlugunu,
ingaatin her asamasinda izlemekte, gerekli kontroller ve testleri yapmakta ve
yiiklenici firmalarn hakedig 6demelerini de bu gergevede gergeklestirmektedir.

TOKI olarak, yapimu siiren uygulamalarin denetiminin saglanmasi i¢in;

e Insaat ihalelerine paralel olarak miisavirlik ihaleleri yapilarak, Idare adina
bu miisavir firmalar, ingaat uygulamalarini siirekli olarak denetlenmektedir.

e Misavir firma bulunmayan yerlerde ise, il Gzel idareleri ve valilikler
kanaliyla, ingaat sahasina en yakin boligede bulunan resmi kurumlardan
(bayindirhk il mudirlikleri vs.) gorevlendirilen devletin teknik
elemanlarimn gozetiminde, ingaat uygulamalar kontrol edilmektedir.
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e Ayrica, Idarenin her santiye igin gorevlendirdigi ingaat, elektrik, mekanik
kontrol miihendis ve teknik elemanlar tarafindan da 15, 20 veya 30 giinlik
periyotlar halinde ingaat uygulamalar1 denetlenmektedir.

e Diger taraftan, idare biinyesinde bulunan Izleme ve Kabul Daire Bagkanlif1
da insaatlari izlemek, gegici ve kesin kabulleri yapmak ve konut
sahiplerinden gelen sikayetleri degerlendirerek, sonuglandirmakla gorevli
bulunmaktadar.

Ulkemiz insaat sektoriiniin denetlenmesi igin ¢ok Onemli olan miisavirlik
sisteminin gelismesi i¢in TOKI gayret gostermektedir. TOKI her projesi i¢in
milgavirlik ihalesi agmakta ve bu misavirler eliyle de Yap: Denetim firmalarindan
cok daha etkin bir kontrolluk sistemi isletmektedir.

Ozetle, TOKI’nin yapti@ iglerde gerek projelendirme, gerek uygulama sathasinda
mevcut biitiin sartname, standart ve yonetmeliklere uyularak imalat yapilir.
Ayrica, TOKi’nin yaptifn yapilarm deprem ve diger yatay yiikler acisindan
giivenligi mutlak surette mevcut standartlar ¢ergevesinde inga edilmektedir.

Soru Snergesinde yer alan diger bir konuyla ilgili olarak da, bilindigi iizere,
03.04.2001 tarih ve 24362 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yliriirliife giren
28.03.2001 tarih ve 2001/2202 sayih BKK uyarinca, Idare ile Tasfiye Halinde
T.Emlak Bankasi A.S. arasinda imzalanan 14.12.2001 tarihli Protokol ile Tiirkiye
Emlak Bankas1 A.S.’nin bankacilik faaliyetleri diginda kalan mal varliklan ile bu
konuda faaliyet gosteren sirketlerdeki hisse paylan ile ticari ve ihtiyag fazlasi
gayrimenkulleri Toplu Konut Idaresine devredilmigtir, Sozkonusu Kararin
yiiriitiilmesini diizenleyen 14.08.2001 tarih ve 2001/T-27 sayth YPK Karar
uyarinca, devramlan mal varh@un bilango degeri tutarinda borglanma senedi
diizenlenerek, Tasfiye Halinde T.Emlak Bankas1 A.S.’ye verilmigtir.

58., 59. ve 60. Hikiimetlerin Program: ve Acil Eylem Planlar gergevesinde,
idareye verilen konut iiretimi hedefleri dogrultusunda, Idarenin kisa ve orta vadeli
yatirim planlamasi da gdzdniinde bulundurularak, Idare tarafindan diizenlenen ve
Tasfiye Halinde T.Emlak Bankasi A.$.’ye verilen borglanma senedinin geri
Sdeme siiresinin AZustos’2009 tarihine Stelenmesine iliskin 08.05.2006 tarih ve
2006/T-16 sayili YPK Karar1 alinmistir.

Bu itibarla, TOKi{’nin dar ve orta gelirli vatandaglarin konut ihtiyacinn
karsilanmas1 amaciyla baslattify konut seferberligi kapsaminda belirledigi 2011
yil sonu 500 bin konut hedefi uygulamasimn bagaryla devam ettigi ve bunun
temini igin de Idarenin kisa ve orta dnemli nakit ihtiyacinin devamlihfin
snemli oldupu hususu dikkate alinarak, 05.06.2009 tarih ve 2009/T-18 sayih YPK
Karart ile bahse konu borglanma senedi yeniden yapilandinilmig ve geri 8deme
baglangig siiresi Agustos’2012 tarihine ertelenmistir.




MUSAVIR FIRMALAR
VE YAPTIKLARI ISLER
LiSTESI

NO igiN ADY MUSAVIR FIRMA ADI
Adana, Adiy , Diyarbalar, Gaziantep, Mardin, Osmaniye, Hatay, Siirt, Kilis, Sanlurfy - . .
1 Hiterinde 4978 Adet Komut ve Sosyal Donatitan, Damgmanlsk Hizmetlert 15 Metroplan Mas. M. San. Tic. Lid. i
Adena, Hatay, Gaziantep, Aksaray, Nigde, Kirgehir, Kayseri, Konya Hlerinde 4570 Adet
2 |Konut, Sosyal Donatilan, Adaigi Altyeps, Genel Altyapt ile Gevre Dizenlemesi Ingaaty Peta Muh. San, Tic. A.§.
Iglerinin Ingaat Oncesi, Ingaat Agamas: ve Ingaat Sonrast Damgmanhik Hizmetleri igi
Adanz, Sanhurfa, Kills, Gazantep Hllerinde 4628 Adet Konut , Sosyzl Donatilan, Adaigi
3 |Altyap, Genel Altyap: Tle Gevre Diizentemesi tngaats fylerinin Ingaat Agamest ve IngaatlPeta Mith. San. Tic. A-§.
Sonrast Damgmanik Hizmetleri isi
4 :’:;y:;tm-ﬁélbasu 128, Malatya-Beydag 852, Sivas 288 Konut Damgmantik Isi (1268 Rexiktag Mim, Mah. Mas, fog. San. Ve Tic. Ld. §ti.
Afjon, Babkesir, Bilecik, Burs, Tsparts, Kitahya, Ugak, Yalova 4382 Kanut ve SosyallToKon Mol In. Vo Tic. Ltd. $i. & Beger Muh. M
3 : Lid. §6. Iy Ortakhin
Donati Danigmanlk Hizmetler
Afyon, Tzmir, Denizli, Bilecik, Burdur, Mugla, Kiitahya, Ugak llerinde 4856 Adet Konut,
6 |Sosyal Donatilan, Adaigi Altyepr, Genel Altyapi ife Cevre Drzenlemesi ingaan iglerinin| Koltek, Migavirlik A.S.
Insant Oncesi, insant Asamas ve Ingeat Sonras: Damgmantic Hizmetler st
: . lar D 1,
7 A!:samy, F_a}rsm, Kirgehir, Konys, Yozgat 3808 Kosut ve Sosyal D Yiksel Proje Ul A,
Hizmetleri i
Ankara ilinde 4426 Adet Konut, Sosyal Donatilan, Adaici Altyap, Genel Altyapi ile Cevre; .
8 IDvizenlemesi Inszat: iglerinin Ingaat Agamast ve ingaat Soaras Damgmanhik Hizmetler si Yiksel Proje Uluglamrast A.§.
9 | Ankara Mamak ve Ditzee Ili 1178 Adet Konut Migavirlik Isi Metroplan Milg. Mih. San. ve Tic. Ltd. §ti.
io Ankara Protokol yolu 1. Bélge 400 ve 2. Boige 496 Konut, Adaigi Altyaps ife Cevre ;&Bakmgﬂ.k ﬁﬂ:l-l?jyiksid:;l ;e;?fzmxaf:ir
Diizenlemesi Ingaatt” iglerine ait ingaat dneest ve ingaat sonrast Damsmanlik hizmetleri igi Gorep ol ) ¥
Ankara Protokel Yolu 4. Etap 1008 Konut Ingaati Ve Sosyal Donatim (Kres, Ticaret| TOBAS/Toplu Konut-Bityiksehir Belediyesi Ingaad
11 |Merkezi, Camii, Sadirvan, Saglik Ocag, Kistdphane, Imam Bvi-Milezzin Evi, Kafeterya) lleEmlak Mimarlk ve Proje AS. (3104 Spul Kanuna
Adaici, Genel Altyapt Ve Cevre Ditzenlemesi Ingaat: Isi Geire)
Ankara Protakol Yolu 3. Bolge 480 Adet Konut,1 Adet kgretim Okuty, 1 Adet Lise, 2] TOBA§/Toplu  Konut-Biyiikyehir Belediyesi kngaat]
12 |Adet Spor Salonu, Adaisi ve Genel Altyapt ile Gevre Ditzenlemesi Ingeat fgleri IngaaEmlak Mimarhk ve Proje A.§. (5104 Sayih Kamuna
Agamast ve Ingaat Sonrast Darngmanhk Hizmetleri Ii Gére)
Ardahan-Gole 96, Kars-Sar} 304, Gitmigh 192, Erzincan 140, Rize 372, Kars 130,
13 |Ardahan 192, Erzurum-Thica 240, Afn 224, Brzurum-Yakutiye 596 Konut Damsmanhk Isi [Uger Misg. Miih. A.S.
{2666 Konuy)
14 Aydm, .B‘ahk.e‘su, Ganakkele, Denizli, fzmir, Manisa, Burdur 2958 konut Yo Ulush Biclegmis M. ve Mih. Hiz. A§.
{milgavirlik} igi
Batman, Bitlis, Bingdl, Erzincan, Gumishane, Givesun, Siirt, Igdir, Sivas, Tokat, Sirnak,
Erzurum, Mardin, Van, Agn, Diyarbatur Illerinde 2889 Adet Konut, Sosyal Donatilan, ’ " . . .
15 Polis Okulu, 400 Yatakh Efiitim ve Aragtuma Hastanesi, Adaici Altyap, Genel Aliyap vef R § Mim. Mith. M. Ing. San. Ve Tio. Ltd. S
gevre diizenlemesi iglert Dangmanhk (Migavirik) isi
16 Batman, Elang, Erzincan, Erzurum, Gimilghane, Xars, Ordm, Rize, Trabzon, Arivin $u Yap Mih, Mig. A .

Tlerinde 4295 Kenut Dargmanik (Migavirlik) igi

Sayfa: 1
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Bilecik 192, Eskigehir 644, Ankara-Yenikent 2768 Adet Konut ve Sosyal Donati|

17 Damigmanic Hizmetleri isi (3604 Komut) Emlak Pazariama Iny. Prj. Yonetimi ve Tic. A.§.
Bursa, Cangkkale, Tekirdag, Kirklureli, Manisa, Afyon Hlerinde 4576 Adet Konut, Sosyal
18 |Donatlan, Adaigi Altyaps, Genel Altyaps ile Cevre Dazenlemesi Ingaats Iglerinin ingaat| Ubm Uluslararas: Birfegmig Miig. ve Mith. Hiz. A.§.
Asamast ve Ingeat Sonras Damgmanik Hizmetteri fsi
19 |Bingdl 2016 Konut Mitgavirlik Isi Ytiksel Proje Ulusiararast A.§.
20 Can_!un,- Kastzmony, Malatys, Samsun, Stvas, Tokat Nlerinde 2138 Kanut Dangmankkly, =yt o e Tie. AS.
(Migavirtik)
Diyarbakir, Hakkari, Malatys, Sivas, Van, Adiyaman. Mug, Bitlis ilterinde 4135 Adet
21  |Konut, Sosyal Donatilan, Adaigi Altyapl, Genel Allyapt lle Cevre Doizenlemest Ingaat) Tiistag Swai Tesisleri A.$.
Tgterinin Insaat Agamas ve Ingaat Sonrast Damgmantik Hizmetleri fgi
Erzuwrum, Rize, Brzincan, Tunceli, Samsun, Bings], Bayburt, Trabzon, Amasya {llerinde;
22 |4183 Adet Konut , Sosyal Donatilars, Adaigi Altyaps, Genel Altyapt fle Cevre Diszenlemesi| Uger Mis. Mih, A.§.
fngant: Tglerinin Ingaat Agamas ve Ingaat Sonras: Danigmanlik Hizmetleri Tgi
femir ilinde 3888 Adet Konut, Adsii ve Genel Altyap! ile Gevre Diizenteme Ingaan Isler .
5 Ingeat Agamas ve Ingaat Soarast Danigmanik Hizmeti fsi Kolteke Migavirlik A.3.
tzmir Urla ve seferihisar Bélgesi 252 Adet Konut ile adaici altyep ve gevre dilzenleme .
24 Engeats Danignanitk isi Su-Yap1 Mith. Miig. A.5.
. . N . 1
25 Kmkka].e,. Kirgehir, Konya, Nevgehir, Karaman Illerinde 4643 Konut § Yitksel Proje Ulush (A,
(Mityavirlik)
Kocaeli llinde 4976 Adet Konut, Sosyal Donatilan, Adaici Altyap, Genel Altyap: ife Cevrel M " "
% Ditzenlernest ingaat Iglerinin Insaat Asamast ve tngaat Sonras: Danigmanhk Hizmetleri fsi plan M. Meh, San. Ve Tic. Lit. Sul.
IMug 144, Bitlis 764, Batman 608, Sfirt 324, Simak 220, Van 2732, Hakkari 344 Konut) . "
27 damgrrantilc igi (5736 Konur) Metroplan Miiy. Mith. San. Ve Tic. Ltt. §ti.
28 |Nevgehir 504, Nigde 512 Konut Daugenanhik Isi (016 Kount) Uger Mag. Mith. A5,
29 _Uri‘a e Dmym:b?!ur .2184 Adet konut ile adaigi altyap, keey, qarn ve gevre ditzenlemes Tastag Sinai Tesisleri A.§.
ingaat: Milgavirlik Isi
Yozgat, Kayseri, Kastamonu, Gorum, Konya, Boly, Kiryehir Illerinde 3330 Adet Konut
30 |Sosyal Donablan, Adaigi Altyap, Genel Altyap lle Cevre Dilzenfemesi Ingaati Jglerinin{Prokond Beger Ortak Girigimi
ingaat Asamast ve Ingaat Sonrast Dangmaniik Hizmetleri Isi
Zonguidak, Eskigehir, Ankara, Bartin, Karabik, Samsun, Kastamonu Merinde 5380 Adet S . . " i
31  |Konut, Sosyal Donatlari, Adaigi Altyaps, Genel Altyapt ite Cevre Diizenlemesi ingaat) i:;kg; I;du(l;n[anljl.lge Tic. L1d. §t. & Beger M. Mag,
Iglerinin Ingaat Oncesi, Ingast Agamast ve Insaat Sonrast Darssmanhk Hizmetleri Il hialed
Isparta, Aydm, Denizli, Afyon, Katahya, fzmir, Mugla, Burdur, Antalya, Manisa Tllerinde
32 |5986 Adet Konut, Sosyal Donatilan, Adaigi Altyapi, Genel Altyam ite Cevre Diizenlemesi| Koltek Miigavirik A .
Insasts {glerinin ingaat Agamas: ve insaat Sonras: Damgmantik Hizmerlesi Isi
Kiitahya, Bursa [lerinde 3662 Adet Konut, Sosyal Donatilar, Engelsiz Yagam Merkezleri |
33 |Sevgi Bvier, Adaigi Altyaps, Genel Altyapi ile Cevre Dizenlemesi Ingaati Iglerinin Ingaat{Koliek Misavirlik A.S.
Asamasi ve Ingaat Sonrast Dansgmanhk Hizmetleri fsi
Gazientep, Kahr rag, Kitis, Adiyeman Hlerinde 4700 Adet Korut, Sosyal Donatlan,
34 |Eski Eser Restorasyonu, Adaigi Akyapy, Genel Altyap: ile Cevre Dizenlemesi Ingaats| Peta Mish. San. Tic. A.$.

Isterinin fngast Agamas: ve Ingaat Sonrasi Danssmanik Hizmetleri Isi

Sayfa: 2
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Adana, Mersin, Osmaniye, Hatay, lilerinde 4875 Konut, $Sosyal Donattlari, Sevgi Evleri)
Engelsiz Yagam Merkezleri, 400 Yatakh Egitim ve Aragtuma Hastanesi, Adaigi Altyap,)
Genel Altyaps ite Gevre Dizenlemesi Ingaatt glerinin insaat Asamass ve Insaat Sonrasi
Damgeanlik Hizmetteri Igi

Peta Mith. San. Tic. A.$.

Sakarya, Diizce, Bilecik, Bolu, Bartm, Kastamonu, Karabitk, Zonguldak IHerinde 4702}
Adet Konut, Sosyal Donaulan, Engelsiz Yagam Merkezleri Sevgi Bvleri, Yurt, Adaigi
Altyap, Genel Altyapi ile Cevre Ditzenlemesi ingaat iglerinin ngaat Agamas: ve Ingaat
Sonras Damgmanhk Hizmetleri Isi

Fultek Méh. Mitg. Ing. Ve Tic. Ltd. $ti.

Amasya, Sinop, Ordu, Giresun, Rize, S Artvin, G 1 Bayburt, Tokat,
Trabzon, Sives, Erzincan, Erzurum erinde 5162 Komut, Sosyal Donatilan, Engelsiz
Yagam Merkezleri, Yurt, 400 Yetakh Bgitim ve Arastwma Hastanesi, Park ve Peyzajl
Diizenlemesi, Terminal Binasi, Restorasyon v.s., Adaigi Allyap, Genel Altyapr ile Cevre
Dizentemesi Ingantt fgterinin Ingaat Agemast ve Ingaat Sonrast Danigmank Hizmetleri Isi

Yilksel Proje Uluslararam A.§.

Ankara, Konyz, Kinkkale, Cankan, Corum, Karaman, Yozgat, Kayseri, Krgehir, MNigde{
illerinde 4924 Adet Konuat, Sosyal Donatilan, Sevgi Evler, Adaici Altyapy, Genel Altyapi
ile Cevre Diizenlemesi Insaan fglerioin Insaat Ag ve ingaat Sontast Damgmanh
Hizmetleri igi

o Yiiksel Proje Uluslararas A.§.

Edime, Balikesir, Eskigehir illerinde 4971 Adet Konut, Sosyal Donatilan, Adaigi Altyaps,
Genel Altyaps ile Gevre Dizenlemesi Insaatr Iglerinin ingeat Agamas ve Ingaat Scnras
Damgmanhik Hizmetleri Igi

Su-Yaps Migh, Mg, AS.

Hakkeri, Diyarbalar, Tunceli, Batman, Santmrfa, Elazg, Ven, Mardin llerinde 5222 Konut,
Sosyal Donatlan, Engelsiz Yagam Merkezleri, Eski Eser Restorasyonu, Huzur Evi)
Toplum Merkezi, Adaigi Altyapr, Genel Altyap: ite Cevre Diizenlemesi Ingaati Iglerinin
ingant Asamas: ve Ingaat Sonras Dasugmanhk Hizmetled Isi

Prokon Miih. fng. Ve Tic. Ltd. §ti, & Beger Milh. Milg,
Ltd. $ti. Iy Ortaklifn

Kuzey Ankara Kent Girisi 1994 Adet Konut, ler Adet 24 Derslikli 1lkogretim Okulu,|
Anackulu ile Adaigi, Genel Altyaps Ve Cevre Dizenlemesi Ingaat Jgteri Ingaat Agamasi
Ve Ingaat Sonrast Damsmanik Hizmetler isi®

TOBAS/Toply Konut - Biiybkgehir Belediyesi ingaat
Emlak Mimarhk ve Proje A-§.

fstanbul §igli Ayazaga 4 Pafta 3 Ada 29 parse! tapnmaz (Seyrantepe arazisi) iizexinde;
52.000 seyirci kapasiteli, cok amagh, catist aqilr kapamr tipte stadyum & 4.500 araghk]
(3.000 araglk kapal, 1.500 araghk agik) otopark’ dan chugan spor kompleksi ingaatinn
Ingaat Asames: ve Ingaat Sonrasi Damymaniik Hizmetleri isi

Emay Uluslar aras Mith. Mitg. Ve Tic. Ltd. §ti.

Trabzon, Tokat, Gireson, Rize, Bolu, Dilzce, Sakarya, Zonguldak, Samsun, Amasya,
Bayburt, Gimishane, Karabik, Kastamonu Illerinde 3804 Konut, Sosyal Donatlan, Sevgil
Evleri, Rehabilitasyon Mri., Engelsiz Yasam Merkezi, Oful, Hastane v.b., Adaigi, Genel
Altyapt e Cevre Diizenlemesi ingaat Igferinin Ingast Agamas ve ingant Sonrasi
Damgmanhk Hizmetleri Isi

Uger Miih. Mg, A.S. & Kaptag Mad. Bet, tns. Ve llet.
San, Tic. Ltd. $ti. Iy Ortakhis

Afyon, Balikesir, Aydin, Canakkale, Denizli, [zmir, Manisa, Mugla, Kitahya, Bursa,
Isparia, Yalova, Antatya, Usak Iflerinde 8390 Konut, Sosyal Donatlan, Okul, Sevgi Evier,
Hastane v.b., Adwigi, Genel Altyapi ile Cesre Diizenlemesi Ingaatt Iglerinin Ingaat Agamasi
ve Ingaat Sonras: Danigmanttk Hizmetleri 151

Kaltek Mitgavirlik A_§.

Ankara, Gankin, Kinkkale, Eskigehic fiterinde 5473 Adet Konut, Sosyal Donattan, Okut,
Engelsiz Yagam Merkezlesi, Sevgi Evleri, Rehabilitasyon Merkezi, Restorasyon v.b., Adaici|
Altyeps, Genel Altyap ite Gevie Dizenlemesi Ingaats Islerinin Ingaat Asamast ve Ingaay
Sonras Damgmachk Hizmetleri gt

Resnktag Mim. Mith. Miy. Ins. San. Ve Tic. Lid. §ti.

Hatay, Kayseri, Mersin, Adana, Aksaray, Nevgebir, Kirgehir, Konya, Osmaniye, Karaman,
Adigaman, Kahwamanmarag Illerinde 4135 Adet Koaut, Sosyal Donatilan, Okul, Sevgi
Evieri, Huzur Evi, Hastane v.b., Adaigi Altyapi, Genel Altyap itz Cevre Ditzenlemes]
Tngaats Isterinin Insast Asamas: ve Ingast Sonrasi Damgmanhik Hizmetleri i

Peta Mith. Enegji Tur. San. Ve Tic. A.5.

Dofn ve Giineydogu Anadolu Bulgelerinde 6465 Adet Konut, Sosyal Donatlan, Okul,
Engelsiz Yagam Merkezleri, Sevgi Evleri, Hastane, Bina Onannu, Toplum Merkez,
Pansiyon v.b., Adaici Altyapi, Genel Altyap ile Cevre Ditzenlemesi ingaats Islerinin Tngaat]
Agamasi ve Ingaat Sonras Dangmanhk Hizmetleri 15

BCT ing. Mim. Mith. Mog. Turz. Tanm Seracihk A.§.

Sayfa: 3
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48

HMisu Ve Yusufeli Barajlar1 G Sahasinda Kalan; Batman-Hasankeyf Higesi 3 Belde Ve 105
Koyde Kentsel Yeni Yerlegim Alam fle Artvin-Yusufeli Higesi Ve 20 Kéyde Kentsel Yeni
Yerlesim Alaoma Ait Insast oéncesi, Ingaat Asamas Ve ingaat Sonrasm Dancgmanksk]
Hizmetteri

Yitksel Proje Uluslararast A.S.

49

Askara, Kinkkale, Kayseri, KaramenEskigehir illerinde 3452 Adet Konut, Sogyal
Donatilan, Otoal, Sevgi Evleri v.b, Adaici Altyaps, Genel Altyapr ile Cevre Dizenlemesi]
ingaat Tglerinin Ingast Agamas: ve Ingast Sonras Dantmanbk Hizmetleri Isi

Tiimag - Tirk Mih. Mog. Ve Mat. A§. & Eser Mith,
Mily. A.§. g Ortakhigz

50

Istanbut Kayabag: Bolgesi 5630 Adet Konut, Sosyal Donatilan (40 Derslikli Lise, 40}
Derstikli Mkogretim Okuly, Kres, Spor Salonu, Anaokul vs.), Adaigi Altyap, (‘renelF
Altyaps ile Cewre Dizenlemesi Ingaati Islerinin ngaat Agamasi ve Ingaat Sonras
Dangresanltk Hizmetler Isi

i Eilak Pazarlama kng. Prj. Yont. Tic. A5

31

Istanbul, Tekirdag, Kocaeli Bteri ile istanbul Kayabag Balgesi 4824 Adet Komt, Sosyal
Donatilar (40 Dersiikli Lise, 300 Yataklt Hastane, Rehabilitasyon Merkezi, Sevgi
Bvi,Kuyumeuluk ve Taki Teknolojisi Merkezi, Mestek Lisesi, Vergt Dairesi, Safilik Oca),|
A0 Derslikd] ilkogretim Olauha, 24 Derstikli ilkégretim Okulu, 32 Derslikli TIkagretim Okulu,
Cami, Ticaret Merkezi, vs.), Adaici Altyapl, Genel Altyap ile Cevre Ditzenlemesi ingaat
Iglerinin Ingast Agamast ve Ingaat Sonrast Danigmanlik Hizmetleri I5i

Emlak Pazarlama ing. Prj, Yont. Tic. A.§.

52

Isparta, Antalys, Hatay, Mersin, Kahramanmarey, Adana, Osmaniye llerinde 4114 Adet]
Komst, Kapalt Garaj, Cami, Saghk Ocai, Sosyal Tesis, Kiitiphane, Kililr Merkezi, 150
Vatakl Histang, 50 Yatakh Hastane, Isi Merkezi, Ticaret Merkezi, Kres, Meslek Lisesi, 32
Derslikli lkogretim Olkuty, 24 Derslikli lkégretim Cluly, 16 Derstikli Lise, 32 Derslikli
Lise, 24 Derslikli Lise, 30¢ Kisilik Pansiyon, Ticaret Merkezi, Spor Salanu, 200 Kigilik
Pansiyon v.b, Adaigi Altyaps, Genel Altyapt ve Gevre Diizentemesi Ingaat Islerinin Ingaat]
Agaras ve ingaat Sonras Danigmanhk Hizmetleri 15i

Peta Mith, Enerji Tur. San. Ve Tic. A§.

53

Cankin, Kirgehr, Nigde, Konya, Yozgat, Aksaray, Nevgehir, Sivas Merinde 6787 Adet)
Konut, Sosyal Donatilan, Obuf, Pansiyon, Hastang, Karakol, Vergi Dairesi v.b, Adaici
Altyaps, Gened Altyape ile Gevre Diizenlemesi Ingast Iglerinin Ingaat Agamast ve Ingaat]
Sonrasi Damgmanhk Hizmetleri

Tultek Miih. Milg. Ing. Ve Tic. Ltd. §ti.

54

Batman, Siirt, Adwaman, Sanhurfa, Diyarbalor, §imak, Gagastep, Mardin erinde 3550
Konut, Sosyal Donatilen, Okul, Toplam Merkezi, Hastane v.b., Hizmet Desie Tesisi ile]
Adaigi, Genel Altyaps ile Cevre Dizenlemesi Ingast Iglerinin Ingaat Agamasi ve Ingaat
Sonrast Danigmanhik Hizmetleri Tt

BCT Ing. Mim. Miih. Mg, Turz. Tanm Seracibc A.§.

55

Ajin, Ardahan, Bingdl Elazig, Erzincan Erzurum,Hakkari Kars,Malatyz Mus ,Tunceli, Van]
illerinde 6712  Komut,  Sosyal  Donatlan,Ticaret — Merkezi,Lojman,Sosyal
Tesis,Pansiyon, Okul, Saghk Ocagy,Cami flemal,Cami- Sadirvan,Cok Amagk Salon,Sevgi
Evi,Crtak kullamm Binas, Yagam EviHuzur Ewi,Idari Bina, Toplun Merkezi,Lazerli Tankl
Atsg FgtDer, 50 Yatakh Hastane,150 Yatakh Hastane, Adaigi Altyap, Genel Altyap ile]
Cevre Dizentemesi Ingaati Iglerinin Ingaat Asamas ve ingast Sonram Damgmanhik
Hizmetleri Isi

Prakon Mih. Ve Miig. A.§. + Beser Mth. Ve Milg, Ltd.
Sti, Ortak Girigimi

56

Adapazan, Afyon, Aydm, Bahkesir, Bursa, Canakkale, Denizi, fzmir, Kitahya, Manisa,
Ugak, Yelova lllerinde 6023 Konut, Sosyal Donatilan (Olkul, Pansiyon, Hastane, Tcaret]
Merkezi, Saglk Ocag, Sosyal Tesis, Cami v.b), Adaigi, Genel Altyapr ile Cevrel
Diizendemesi Ingaat Islesinin Ingaat Asamas: ve Ingaat Sonrast Dangmantik Hizmetleri Is

Koltek Miigavirfik A.$.

57

| Amasya, Botu, Ditzce, Gumiighane, Giresun, Ordu, Rize, Samsun, Sinop, Tokat, Trabzon,

Zonguldak Merinde 3890 Adet Konut, Sosyal Donatilar, Hastaneler, Yagam Birimleri, v.b,
Adaici Altyaps, Genel Altyapt ile Cevre Dizenlemesi logaaty Iglerinin Ingaat Asamast ve
Ingaat Sonras: Danigmanttk Hizmetleri Isi

Su-Yaps Mith. Milg, A.5.

58

fstanbul, Tekirdag, Edime, lileri 7303 Adet Komut, Sosyal Donatilan (Bufe, Kafeterya,
Kreg, Saghk Ocafft, Cami, Sosyal Tesis, Ticari Birim, Sifnak,Otopark vs), Milli Argiv
Sitesi, Posta igletme Merkezi Binastun Adaigi Altyapi, Genel Altyap ile Cevre
Diizendemesi Ingaat iglerinin Insaat Asamest ve Ingaat Sonram Danugmanlik Hizmetleri 1

Emlak Pazarlama Ing. Prj. Yont, Tie. A§.

59

“Ankara §li Yaprack Bélgesinde Yapilacak Olan 4346 Adet Konut, 1 Adet 32 DerslikE|

Iikagretim Okulu ve Adaici Altyap, Genel Altyapt ile Cevre Diizenlemesi Ingaat: Iglerini

ingaat Asamast ve Ingaat Sonras: Damgmanbk Hizmetleri isi; Ingeat Agamas: ve Insaad
Sonras: Damgmanhk Hizmetleri Is

Yiksel Proje Ulsslr aras A S&A  Yonetim
ity Mith Ing. Ted. 3¢

Sayfa: 4
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T anr

2280 s s iR L s s TT

Ankara 1li Yapracik Balgesinde Yepilacak Olan 3922 Adet Konut ve Sosyal Donatilan (1
Adet 32 Derslikli Lise, | Adet Cami, 1 Adet Kres,1 Adet 32 Derslikli lkégretim Okulu, 1
Adet 24 Derslikli flkisgretim Okul, 1 Adet Susyal Tesis ) ve Adaigi Altyapr, Genel Altyap)
ile Cevre Diizentemesi Ingast: Iglerinin; Ingaat Asamas ve ingast Sonras Danigmanhid
Hizmetleri Isi

Metroplan Miigv.Mh.San Fic.Ltd. §t.

61

Hatay, Diyarbakr, $irnak, Batman, Mardin, Siirt, Santinrfs, Hakkari [llerinde Yapilacak
Otan 1 Adet J.Simr Takn Komutenhih Binast (Tip2), 6 Adet J.Sir Tabur Komutanhg
Binasi, 47 Adet J.Suur Takim Komutanlii Binasi, 1¢ Adet J.Smr Bolik Komutanhgd
Binasi, 6 Adet ilge Jandarma Komutanhin Binasi, 18 Adet 80 Kigilk A Tipi Karakol
Binas,, 11 Adet 120 Kigilik A Tipi Karakol Binalan ile Adaigi Aliyapi, Genel Altyapt Ilel
Cevre Diizenlemesi Ingaati Iglerinin Ingaat Asamasi Ve Ingaat Somrast Danigmankk
Hizmetleri T5i

Uger Migavir Miihendislik A. §.

62

Erzurum, Igdrr, Van, Erzincan, Tunceli, Kars, Mug, Agn, Bingdl, Elazg Merinde Yapil
Olan © Adet J.Stur Falom Komutanli Binast (Tip2), 1 Adet J.Smur Tabur Komutanhi)
Binasi, | Adet Tabur Binasi, 34 Adet J.Smnr Takim Komutanhgt Binasi, 1 Adet Tlge]
Jandarma Komutanlig Binass, 4Adet Hudut Karakolu, 22 Adet 80 Kigitik A Tipi Karakol
Binalan ile Adaigi Altyapl, Genel Altyapr ile Cevie Dizenlemest Ingaats isterinin Ingaat]
Asamasi Ve Ingant Sonsast Damgmanlik Hizmetleri 15i

Koltek Miigavirlik A.§.

63

KUZEY ANKARA KENT GIRIST 7,9,14 VE 15, ETAPLARA AIT 1096 ADET KGNUT,
1 ADET TiCARET MERKEZI, 1 ADET ORTAOGRETIM OKULU, 1 ADET CAMI
INSAATLARI VE BUNLARA BAGLI ADAIG! ,GENEL ALTYAPI ILE CEVR%
DUZENLEMES! INSAATI ISLERININ INSAAT ASAMASI VE INSAAT SONRAS

DANISMANLIK HiZMETLERI 151

TOBAS/Tople Komut - Biiyiiksehir Belediyesi ingaat
Emlak Mimarlik ve Proje A.§.

KUZEY ANKARA KENT GIRiSl 7,9,14 VE 15. ETAPLARA AIT 1096 ADET KONUT,
1 ADET TICARET MERKEZL, i ADET ORTAOGRETIM OKULU, 1 ADET CAM]
INSAATLARI VE BUNLARA BAGLI ADAIC! ,GENEL ALTYAPI ILE CE
DUZENLEMES] INSAATI ISLERININ INSAAT ASAMASI VE INSAAT SONRASI
DANISMANLIK HIZMETLERI 1§i

TOBAS/Toplu Konut - Biyitkgehir Beledivesi Ingaat
Emlak Mimarlik ve Proje A.§.

Sayfa: §
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OZEL IDARI VE TEKNIK SARTNAME

MADDE 1 - iSiN YERI :
idari Sartnamesi’nin 2. maddesinde belirtilmistir.

MADDE 2 - iSIN SURESI :

DANISMAN, yitkiimliiliigiinde bulunan isi sézlesme tarihinden itibaren sézlesme ve eklerine
uygun olarak ;

Damgmanlik ( migavirlik ) hizmetini 1600 (Binaltiyiiz) takvim giiniinde yerine getirmekle
yiikiimliidiir.
MADDE 3 - SOZLESME KONUSU ISLER :

A- INSAAT SIRASI MUSAVIRLIK HIZMETLERI
A.1. Yiiklenici Firmalara idare adina yer teslimi yapmak.
A.2. Santiyede igin yakindan takibi igin bir santiye ofisi kurarak igletmek.

A.3. Yiiklenicilerin santiye yerlesim planlarim hazirlamalarini saglamak ve santiye diizenini
tesis etmek.

A.4. Nakit aks programlarim imalat ve ihzarat olarak hazirlayarak Idare’ye sunmak.

A.5. Projenin tim etaplarmna iliskin olarak cesitli diizeylerde yapilacak bilgi aktarimini
saplamak iizere gerekli araliklarla toplantilar diizenlemek ve toplant1 tutanaklarim hazirlayarak
taraflara iletmek.

A.6. Isin devamu sirasinda, Igin is programu ile uyumunu izlemek, insaat ve biitge seviyelerini
gosteren fiili durum raporlart hazirlayarak Idare’ye sunmak. Gecikme halinde gerekli dnlemleri
almak.

A.7. I9’in devam: sirasinda gikabilecek her tirlii idari, teknik, hukuki sorunlan ve geligkileri
¢ozmek iizere gerekli koordinasyonu ve hizmeti saglamak.

A.8. Yiiklenicilerin igyerinde gahistirdiklan iggilerle ilgili SSK iligkilerini denetlemek.

A.9. Yiiklenicilerin kendi s6zlesmeleri geregi yiikiimlendikleri tiim sigorta yiikiimliklerini tam
olarak yerine getirmelerini saglamak ve stireklilifini diizenli olarak denetlemek. Bu kapsamda
insaat sahasmmn ve ingaatlarn her tiirlii afete kars “All- Risk” sigortalanmin yaptirimasini
saglamak ve stirekliligini denetlemek.

A.10. Bolgeye hizmet verecek olan kamu kuruluslan ile ( Tedas, Belediye,Telekom, vb. )
zamaninda iliskiye gegerek, ingaat bitiminde es zamanli olarak bu kuruluglarin hizmet
vermelerini saglamak.




A.11. Numerataj ve sokak isimlendirilmesi iglerinin konut teslimine yetisecek sekilde takibi ve
yapilmasinin saglayip idarenin onayina ve bilgisine sunmak

A.12. Santiyede is giictinii koordine etmek ve iggticli kapasitesinin en verimli ve en ekonomik
bigimde kullamlmas: igin gerekli diizenlemeler yapmak. Yiiklenici santiye defterinin tanzim ve
takibi ile yiiklenici teknik personelinin igbaginda bulunmasini denetlemek.

A.13. Santiyede yikleniciden sahada uygulayacagi is emniyeti ile ilgili bir program isteyip
onaylamak. Is giivenligi programinin hitkiimleri 1475 sayilt T.C.Is kanunu’na uygun olacak ve
sahada yapilan periyodik toplantilar ve benzeri programlar ile iggilerin is giivenliZi konusunda
egitimlerini de kapsayacaktir.

A.14. Ingaatin geriye doniigii olmayan kritik asamalarinda, (temel aplikasyonu, beton dokiimii
vb.) 6zellikle gok dikkatli davranarak, miimkiinse santiyede Idare elemanlannin da bulunmasini

saglamak.

A.15. Santiyede Toplu Konut Idaresi’nin cagdag bigimde temsili i¢in;
- Calisanlann is kiyafetlerinin firma bazmnda belirli olmasim saglamak,
- 1s¢i yatakhane ve yemekhanelerinin temiz, bakiml ve hijyenik olmasim saglamak,
- FEmniyet, yonlendirme ve bilgi levha ve talimatlacmun tiim  gantiye icinde aymt
standartlarda olmasmi ve uygun yerlere konulmasim saglamak ve bu konuda
stirekliligini saglamak iizere denetimlerde bulunmak.

A.16. Uygulama projelerinin imalata girmeden dnce son kontrollerini yapmak ve imalatlarin
projeye, yap: fizigine ve fen kurallarma uygun olarak gergeklesmesini saglamak.

A.17. AS-BUILT / YAPILDI projelerinin zamaninda ve dogru olarak {eslimini saglamak tizere
ingaat siireci icinde hazirlanan atasman ve diger bilgiler dogrultusunda gelismelerin projelere
islenmesini saglamak.

A.18. Her beton dokiimiinde ahnacak beton numunelerinin, ya santiyede kurulacak
laboratuvarlarda ya da finiversite veya laboratuvara sahip kamu kuruluslarinda test edilmesini
saglamak ve test sonuglar: dogrultusunda gerekli miidahaleleri zamaninda yapmak.

Yapim siiresince gerek duyulan her tiirlii ekipman ve techizatin teminine ve laboratuvar
hizmetlerine iliskin giderler yiiklenicilerin sorumluluunda olup, Miisavir bu hizmetlerin
gerceklesmesinden sorumlu olacaktir.

A.19. Beton g¢eligi i¢in ¢ekme, biikme, basing ve kesme testlerinin iiniversite ve / veya kamu
kuruluglarmin mevcut laboratuvarlarinda yapilmasin saglamak.

A.20. Her tiirlii mekanik tesisata iliskin basing ve sizdirmazhk testlerinin yapilmasim saglamak.
A.21. Her tiirlii elektrik tesisatina iliskin akim ve isletme testlerinin yapiimasim saglamak.

A.22. ince insaata iliskin agmma, nemlilik, iletkentik, stabilite, akigkanlik, kirilganlik ve
benzeri testlerin iiretici firma laboratuvarlarda ve / veya santiyede yapilmasin: saglamak.

A.23. Yiiklenicilerin alt yilklenici kullanmalar1 durumunda alt yiiklenicilerin de yapim
kalitelerini, yapim hizlannm ve verimliliklerini kontrol ederek isin istenilen kalitede elde
edilmesi icin sorumlu yiiklenicilere gerekli uyanlarda bulunarak isi sonuglandirmak.

3



A.24. Santiyeye giren ve g¢ikan malzemelerin kontrolunu yapmak, stok malzemenin isin
yiiriitiilmesi i¢in gerekli diizeyde bulunmasin saglamak.

A.25. Yiklenicinin igini zamammnda ve saglikh yliriitebilmesi i¢in gerekli makina ve
ekipmanana sahip olup olmadifini ve bunlarin kapasitelerinin yeterliligini kontrol etmek.

A.26. Gerektiginde her tiirlii metraj, atagman, roleve, tutanak, yeni fiyat zapti vb. Dokiimanlar
tanzim etmek ve imzalamak.

A.27. Santiyede olabilecek her tiirlii is kazastm miimkiin olan en alt diizeye indirebilmek tizere
yiiklenicilerin iy gilivenlik snlemlerini siirekli izlemek ve is giivenligi konusunda azami titizligi
gostermelerini saglamak.

A.28. Ada ici ve dis1 altyap tesislerinin isletme testlerinin yapilmasint saglamak.

A.29. Gegici ve Kesin Kabul islemleri igin Idare ve yiikleniciler arasndaki koordinasyonun
saplanmasi ve gerekli kabul evrakimnin diizenlenmesi. (Gegici ve Kesin kabuller Miigavir ve
idare tarafindan yapilir.)

A.30. Yiiklenicilerin ve Miisavirin lizerinde uzlagtig ve idare’ce de onaylanmis olan kesin
hesaplara uygun olarak hazirlanacak kesin hakedisleri, yiikieniciler tarafindan teslimini takiben
sonuclandirmak ve en geg kesin kabul islemleri ile es zamanh olarak onaylanmak Uzere
Idare’ye teslim etmek.

A.31., Miisavir,tim dizaynlarm ve dékimanlart ingaat / montaj asamasmnda degisiklik
talimatlan ihtiyacim asgariye indirecek bigimde hazirlayacak veya hazirlatacaktir. Ancak buna
ragmen Miigavir ya da idare, Sozlesme Diokiimanlari, dizaynlar ya da sartnamelerin herhangi
birinde bir degisiklik goriirse, Miigavir s6z konusu degisiklii hazirlatarak dare’ye gerekli
hesaplar, detaylar ve maliyet otkileri ile birlikte, onay i¢in sunacaktir. Miisavir herhangi bir
degisikligi onay icin idare’ye sunarken bu degisikligi is programinda herhangi bir gecikmeye
neden olup olmayacafim ve dolayisiyla yiikleniciye siire uzatimi hakki dogurup
dogurmayacagim belirtecek ve snerilerini destekleyen nitelikteki dokiimanlari ckleyecektir.
Miisavir Idare’den yazili onay almasindan sonra meveut projeleri derhal degistirecek ya da
islerin bagartyla tamamlanmasi icin gerekli olan veya gerekli bulunan ilave proje, plan, ¢izim ve
sartnameleri higbir ge¢ikmeye neden olmayacak sekilde temin edecektir. Ilave olarak Miisavir,
Yiiklenici ve imalatcilar tarafindan hazirlanan cizimleri inceleyip onaylayacak ve bu projeleri
genel tasarima dahil edecektir. Islerin ifast sirasmda Yiikienici tarafindan gerekli goriilebilecek
degisiklikleri gdzden gegirecektir.

A.32. Kullamlacak her tiirli malzemenin projeye, yap: fizigine ve teknik sartnamelere
uyguniugunu kontrol etmek, malzeme seciminde Yiiklenici Sozlesmesinin ilgili maddelerindeki
esaslari gézoniinde bulundurarak en uygun segimi yapmak.

A.33.Projenin tamamlanmas: ile birlikte AS-BUILT/YAPILDI projelerinin yiiklenicilerce
hazirlanmasim saglayip, kontrol etmek suretiyle ilgili belediye’ye ve kamu kuruluglarma
onaylatarak Idare’ye istenilen siire icinde teslim etmek.




A.34.Yap ingaath betonarme ve statik projelerine esas yiiklenici firma tarafindan
hazirlatilan “Zemin Etiid Raporu”nun Geoteknik Uzman (Ins. Yiik. Miih.) tarafmdan
incelenmesini ve gerekli degerlendirmelerin yapilarak ldareye teslim edilmesini

saglamak.
B- INSAAT SONRASI MUSAVIRLIK HIZMETLER
B.1. Gegici kabul iglemlerini takiben iskan ruhsatlarinn almmasim saglamak.

B.2. Kat irtifaki ve / veya Kat Miilkiyeti’nin Tesisi ve Tapularinin alinmasi;

Tapular iskan ruhsatlarimn alinmasmm takiben 6 ay iginde tamamlanacaktir. Insaat Ruhsat1 ve
iskan Ruhsat: ile ilgili biitiin giderler yiiklenici (yapimet) firmalarm sorumiulugundadir. Iskan
raporunun alinmasi agamasinda gerekli (SSK ilisiksiz belgesi, kanal katilim belgesi, yol katilim
belgesi, cins tahsis belgesi vs.) tiim iglemler ve bunlarla ilgili giderler Yiiklenici (yapimci)
firmalar tarafindan saglanacaktir. Bu islemlerin yasal siirelerde takip edilerek sonuglandirlmast
icin gerekli 6nlemleri almak Danigman firmamn yikiimliliigindedir. Kat miilkiyeti tapularmn
(Ferdi tapularm) alinmasi Danigmanin sorumlulugundadir.

B.3. Cins Tashihi’nin yapilmast.

Miisavir bu kapsamda, gerekli cephe fotograflarmi ve video gekimlerinin yaptlmasmndan,
bagimsiz bolim listelerinin ve arsa paylarinin diizenlenerek, Noter’ce tasdikinden ve cins
tashihi tapularinin alinmasindan sorumludur. Cins tashihi tapular: Idare adna tesis edilecektir.

Toplu Yap: Yonetim Planimn, idare’ce verilecek drnegin gelistirilerek hazirlanmast.

idare adma tesis edilmis olan cins tashihi tapularinin, kat irtifaki ve / veya- kat miilkiyeti
tapularima doniistiiriilmesi asamasinda, bu tapulann dogrudan konut ve igyeri alicilan adna
diizenlenerek, Tapu Sicil Miidiirligi’ne tescilinden sonra, Idare’ye teslim edilmesini saglamak.

Insaa edilen konutlara ve yapilara ait emlak vergisi beyannamelerinin diizenlenerek ilgili Vergi
Dairesi’ne verilmesi ve yatirilmasi gereken vergi, resim ve harglarin idare tarafindan
yatirilmasim saglamak.

B.4. Konut Teslimleri Isi;

- Konutlarin hak sahiplerine teslimi sirasinda her tiirlii organizasyonun yapilmas: ve
formatlarin hazirlanmasi,

- Konut se¢imine esas dokiimanlarmn, (Serefiye bedelleri dahil olmak {izere konut ve igyeri
fiyatlarim da icermek iizere) hazirlanmasi,

- Santiye’de danigman ve bilgi biirolarmin kurulmast,

- Ornek dairelerin enformatik donanm ve yonlendirme igaretlerinin tesisi,

- Santiyede rehberlik hizmetleri,

- Konutlarin teslim edilmesi,

Bu gruptaki hizmetler en geg iskan ruhsatlannm alinmast ile birlikte tamamlanmus olacaktir.

B.5. Bakim / Isletme El kitaplarimn hazirlanmasi; _
Bu guptaki hizmetler, en ge¢ iskan ruhsatlarinm alinmast ile birlikte anahtar teslimi
oncesinde tamamlattirilacaktir.
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Toplu konut alani igindeki (ada i¢i / digt) tiim altyap: sistemlerinin (Igmesuyu, atiksu,
Yapgmur suyu, elektirik, dopalgaz, PTT ve difer boru irtibatlarr), cevre diizenlenmesi ve peyzaj
uygulamalarmni, yapilarak tesisat sistemlerinin (1sitma, su, aydinlatma, dogalgaz, elektirik,
asansdr vb.) isaretlenmesi, kotlandirlmasy, isletilmesi, giinlik ve stireli (periyodik) bakimlari
ile ilgili her tirlii bilgi ve sartlan igerecek teknik bilgi, talimat ve sematik gosterim el
kitaplarmn (bdlge, ada, blok bazinda) iki kopya olarak hazirlanmast

B.6. Sikayetlerin degerlendirilmesi,

Teslimi yapilan konut ve Sosyal Donati Yapilarimn sahip ve kullamcilardan, kesin kabul
yapihincaya kadar gegen siire iginde gelen yap1 ve tesisata iligkin sikayetler degerlendirilerek
¢Oziim onerileri getirecek ve ilgililer ile iletigim kurup sikayetleri giderecektir.

B.7. Kusur / Sorumluluk Siiresi hizmetleri gerceklestirmek;

(Gegici kabulden kesin kabule kadar olan siire)

Miigavir, Kusur — Sorumluluklar stiresi i¢inde, iglerin kontroliinden, muayenesinden ve
eksik iglerin tamamlattiriimasindan sorumlu olmaya devam edecektir. Kontrollitk hizmetleri
diizeyi bu dénemde yapilacak islerin miktarina uygun diizeyde olacaktir. Kusur / Sorumluluk
dénemindeki kontrollikk ve muayene hizmetleri, bu donemde tamamlanmasi hususunda
tizerinde mutabakat saglanan islerin uygun bir sekilde yliriittilmesini temin ve herhangi bir
imalatta daha sonra ortaya gikabilecek kusur ve eksikligin uygun bir sekilde giderilmesi
hizmetlerini verme amacim tasimaktadir. Bu dénemde kargilasilan herhangi bir kusur Miigavir
tarafindan derhal aragtinlacak, aragtirma sonucu idare’ye sunulacak ve kusurun derhal
giderilmesi igin gerekli islemler yapilacaktir. Miisavir, ortaya ¢ikan kusur, hata, bozukluk veya
eksiklikler ile bunlarin maliyetleri ve giderilme siireleri haklkinda detaylt bilgiler ihtiva eden
raporlan hazirlayarak idare’ye sunacaktir. Kusur / Sorumluluk siresi sonunda Miisavir, bu
dsnemde yapilan tiim islerle ilgili detayh bir rapor verecekiir. Bu rapor en ge¢ Miigavir’in
Kesin Kabul Belgesi’ni yayimlamasindan 30 giin sncesine kadar Idare’ye teslim edilecektir.

B.8. idarece insaat1 tamamlanarak hak sahiplerine teslim edilen konutlarin iskan sonras1 gegici
Site Yonetimlerini olugturmak ve 634 sayill kat miilkiyeti kanunu ile ilgili diger mevzutlar
gercevesinde igletmek, idarece belirlenen tarinte secim yaparak gegici yonetimin hak ve
yitkiimliiliikleri ile her tirld kiymetli belgeleri yeni segilen yoneticilere devir teslim etmek,
iskan sonras1 ortaya ¢ikabilecek teknik ve idari sorunlan ¢ozmek.

C- RAPOR VE BELGELERIN KAPSAMI

C.1. is ilerleme Raporlar;

Miigavir, her takvim aymnda idare’ye iglerin ilerlemesi ile ilgili tim tablo ve renkli
fotograflaria desteklenmig ve idare’nin kabul edecegi sekilde hazirlanmig bir raporu teslim
edecektir. Bu raporda, islerin ilerlemesi, ingaat seviyesi, ingaat kalitesi, islerin iy programi ile
uyumu, tamamlanan iglerin kapsami ve muhtevasi, varsa iglerde gecikme ve gecikmenin
nedenleri ve islerle ilgili ortaya gikan diger sorunlarin detaylari verilecek ve gerektiginde bu

rapordaki bilgileri dogrulayici belgeler de rapora eklenecektir.

Raporda, o tarihe kadar programlanan ve fiilen gergeklestirilen is kisimlari, tiim islerin ytizdesi
olarak belirtilecek ve bununla ilgili olarak ayrica bir mali durum raporu da ilave edilecektir.




Raporda ayrica test edilen malzeme, techizat ve test kayitlan test sonuglarmin niishalariyla
birlikte sunulacaktir. Test sonuglanmin kétii ve yetersiz ¢iktin durumlarda alman tedbirler
belirtilecektir.

.

Raporda santiyelerdeki kontrol ve yliklenicilere jliskin sorunlar, personel degisiklikleri, kamu
kurum ve kuruluslan ile ilgili sorun ve gelismeler ve bunlarm disinda kalan tiim idari sorunlar

da belirtilecektir.

Raporda bir sonraki ayda yapilacak iglerin ayrintili bir agtklamast ve bir sonraki ii¢ ayhk siirede
yapilacak iglerin genel bir listesi de verilecektir.

Herhangi bir aya ait Rapor, Idare’ye bir sonraki aym onuncu giiniine kadar sunulacakitir.
idare’nin rapor hakkindaki gorisleri deperlendirilecek ve rapor bu goriisler dogrultusunda
diizenlenerek Idare’ye bir hafta iginde tekrar teslim edilecektir. Buna ilave olarak her ¢ ayda
bir genel bir is ilerleme raporu da istenecektir.

C.2. Dénem Raporlar;
Tiim aylik raporlarmn kapsaml bilgilerini icermek ve ingaatlarla ilgili is ilerlemelerini, nakit
akisin ve idari gelismeleri gostermek iizere 6 aylik periyotlarla hazirlanacaktir

fsin devamu sirasinda yapilan tiim toplanti tutanaklar1,

Yukanida siralanan islemler disinda, gerektigi zaman ve istenilen konulara iligkin Idare’ce
istenilecek olan raporlar.

Hizmetlerin tamamlanmast ile birlikte gergeklesen tiim islerin agama asama geligmesini ve
bitmis halini gésteren fotograf ve dia alblimii (3 Kopya) olarak idareye verecektir.

Proje’nin tlim asamalarim gosteren, idare’ce istenecek siirede video filmi, igin sonunda Idare’ye
teslim edilecektir.

Milgavir, is ile ilgili olarak , yiikleniciler ve tiim figlincii sahislarla yaptig1 tim yazismanin bir
kopyasim da Idare’ye génderecektir.

D- RAPORLARA iLISKIN TESLIMAT SARTLARI

Asagida verilen teslimat sartlari, Miisavirin devam etmekte olan iy agamalart ile ilgili olarak
idare tarafindan Hizmetlerinin ifasi smasinda istenen belgelerin kapsam ve tiri hakkinda
yalnizea bir kilavuz olarak anlagilmalidir. Ayrica Miisavir bu is tantminda ya da belirtilen bagka
bir belgede gerekli goriilen ve agikga veya dolayl: olarak ifade edilen tiim rapor, ¢izim ve diger
belgelerin masraflarim fiyat teklifine ekleyecektir. Ancak, Idare Hizmetlerin ifasi sirasinda
burada belirtilmis oldugu taleplerinde degisiklik yapabilir.

Miisavir tarafindan teslim edilmesi gereken tiim dokiiman ve raporlar 3 kopya olarak teslim
edilecektir.

Ayrica raporlarin ve ¢izimlerin nihai hale getirilmesinden sonra nihai rapor ve ¢cizimler bir (Bir)
takim disket fizerinde ve Idare’nin uygun gorecegi yazihmmn formatinda teslim edilecektir.




Rapor formati A4 veya gerektiginde A3 olacaktir. Pafta formatt Al olacaktir.

fdare’nin goriigtinii almak amaciyla, gerektiginde raporlarmn taslak niishalan dnceden Idare’ye
sunulacaktir. Bunun ardindan Miigavir bu goriigelerde yapilan degisiklikleri kapsayan nihai
raporu hazirlayacaktir.

MADDE 4 — ODEMELER

4.1- Pursantajlar

Bu Sézlesme’nin konusunu tegkil eden; sozlesme evrak ve eklerinde belirtilen bunlarda
belirtilmemis olsa dahi bilim, teknik ve mesleki teamiil geregi bir isin kapsamnda bulundugu
kabul edilmis tim hizmetlerin dahil oldugu isletin avans hari¢ sdemeye esas bedelleri asagida
actklandig sekilde hesaplanacaktir.

Teklif ettigi gotiirii bedelin

% 80’ i insaat Sirasmda Miisavirlik Hizmetleri

Insaat Strasinda Miisavirlik Hizmetleri Alt Pursantaji asagida siralanmistur.
INSAAT STRASINDA MUSAVIRLIK HiZMETLERI;
Adapazars, Afyon, Aydin, Balikesir, Bursa, Canakkale,
Denizli, Izmir, Kiitahya, Manisa, Usak, Yalova'Da 6023
Konut Ve Sosyal Donati (Okul, Pansiyon, Hastane, Ticarel|
Merkezi, Saghk Ocagh, Sosyal Tesis, Cami Vb.), Altyap: Ve
Cevre Diizenlemesi Ingaan Islerinin Insaat Asamasi Ve
Insaat Sonrasi Danigmaniik Hizmeti Isi 100,00%
100,00%| 80,00%

- % 80 lik Insaat Swrast Misavirlik Hizmetleri lasmimin 6demesi, Yiklenici firmalarin

hakedigleri ile dogru orantil: olarak ddenecektir.

94,20 iIngaat Sonras: Miigavirlik Hizmetleri seklinde olacaktir.

- % 20 lik Insaat Sonrasi Musavirlik Hizmetleri ismimin  Odemesi ise asagidaki
pursantaja gore yapiacaktir.




INSAAT SONRASI MUSAVIRLIK HiZMETLERI;

Gegici Kabul iglerinden SONIa........cusersrsreesisveessmmeeneneess 20,00%

Kesin Hesap iglerinden SONTA......cooovvnrarizsinsenszensrezees: 10,00%

Daire teslim islerinden SONTa.........ccoeeemenarsesessinuensennerase 15,00%

Tskan raporundan SONIA........oesissecsmmussisssrszsssessnnsnsssseszaene 15,00%

Tapu Islerinden SOTIER.....veseseeeaseerssssssssassassassiassrsssensssssases 30,00%|
Kesin Kabul Islemlerinden SONIa. .......ovvveiomsesrszoivsssenes 10,00%

100,00%| 20,00%

4.2. Hakedigler

Damgman firmanm yaptigi islerden dogan alacaklari, tekIif ettigi gotiirii bedelin ilerleme
yiizdelerine ( alt pursantajlara ) gore hesaplanarak sozlesme hitkiimleri uyarinca kesin
5deme niteliginde olmamak ve kazamlmig hak sayiimamak iizere GECICi HAKEDIS

Raporlan ile denir.

Sozlesme konusu islere ait Gegici Hakedisler 30 (otuz) giinliik aralarla olmak kaydiyla
asagidaki esaslar cergevesinde tanzim olunur. Hakedisler bir bagkasina temlik edilemez.

Isin bitim tarihine 30 giinden az zaman kalmas: halinde ve cezali gahsildifinda hakedis
tanzimi igin 30 giinliik slire aranmaz.

Yukarida 4.1 bslimiinde belirtilen 6deme yiizdeleri ve ara yiizdeler is tutarlar1 ayn ayr
gosterilmek  sureti ile diizenlenen hakedigler DANISMAN firma tarafindan
imzalandiktan ve IDARE’ ce onaylandiktan sonra S6zlesme Madde 13°e uygun olarak
DANISMAN firmaya Odenir. Hakedigin DANISMAN firmaya tdenebilmesi igin,
Sdenmemis is¢i licretinin olmadigi belgelenecektir.

Kesin hesaplarin ve Kesin Kabul Tutanagimn IDARE’ce onaylanmasindan sonra 30
(otuz) giin igerisinde IDARFE’ce onaylanmig kesin hesaplara dayali olarak KESIN
HAKEDIS raporu diizenlenir.

MADDE 5 - CESITLI HUKUMLER :

5.1 DANISMAN, Thale Sartnamesi, Sozlesme, Ozel idari ve Teknik Sartname’nin
hiikiimlerini, bu ihale dokiimanlarinm eki olan formlan dikkate alarak teklifini verecekdir.

52 DANISMAN yikiimlligtinde bulunan biitiin proje ve yapim islerini gergeklestirmesi igin
gereken teknik kadro ve donammi olusturacaktir.

59 fhale dokiimanlarinda “giin” olarak belirtilen biitiin siireler, aksi belirtilmedigi siirece
takvim glintidiir. ' '
5.3 Damsman; Isparta, Antalya, Hatay, Mersin, Kahramanmaras, Adana, Osmaniye illerinde
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yapilacak olan Miigavirlik hizmetleri igin idarenin onaymn alarak minimum 60 m2 olmak
lizere tam donmammli bir “santiye binasi” insa edeceklerdir. Santiyenin kurulmasi ve
giderleri igin DANISMAN’ a bir bedel 6denmeyecektir.

Danisman, Yiiklenici ve Idare’ye ait tesisleri higbir surette kullanmayacaktir.

Yukaridaki kosullar-gereksinimler yer tesliminden sonra 10 giin icinde gergeklestirilecektir.
Aksi takdirde gecikilen her kalem igin giinliik ihale bedelinin %.0,02 (onbinde iki)’si kadar
gecikme cezas1 ahnacaktir. : : -

5.4. Her tiirlii proje onayinda, belirli onay stirelerinin agilmasi durumunda her geciken giin igin
ihale bedelinin %0,02 (onbinde iki)’si kadar gecikme cezasi alinacaktir.

5.5. Miisavir, Yiklenici sozlesmeleri kapsaminda yer alan veya Yikienici Sozlegmesi Is
tanim diginda ortaya gikan herhangi bir hizmet, is giici ve benzeri bir miihendislik ve yapim
hizmetinin Miisavir tarafindan yiiklenilmesi durumunda Musavir idarenin yazih onayini
alacaktir.

5.6. Yiklenici sozlesmeleri kapsaminda idarece onayh ihaleye esas proje haricinde ortaya
cikan her tiirlii proje, malzeme ve miktar degisiklikleri idarenin yazil: onaymm gerektirmektedir.

5.7. Sozlesme gerefi Miisavirce hazirlanan har tiirlii plan, ¢izim, sartname, tasarim, rapor ve
diger dokiimanlarin, bu sbzlesme kapsam disinda kullanilmasi konusunda Miisavir
idarenin yazili onaym1 alacaktir.

5.8, Damsmanhk hizmeti verilen yapim iginin gegici ve kesin kabul yapilmasma hazir
olmadig1 halde, damgman tarafindan gecici ve kesin kabul istek belgelerinin
diizenlenmesi ve idareye gonderilmesi halinde danigman’ a yapim iginin gecici ve
kesin kabule hazir oldugu tarihe kadar damsmanhk hizmeti ihale bedelinin %0,05
(onbinde bes)’ i kadar giinliik gecikme cezast uygulanir.

5.9. Damsman, gecici veya kesin kabulii yapilan islerde kabul heyeti tarafindan
kendisine ve yapmm yiiklenicisine verilen gegici veya kesin kabul eksik ve kusurlu
isler listesindeki imalatlardan eksikleri ve kusurlan giderilmeyenleri giderildi
olarak onaylamasi halinde, eksik ve kusuru giderilmemis imalatlarm toplam
kadar tutar danismandan ceza olarak Kesilir.

5.10. Aylk raporlar idareye idarenin belirleyecegi dijital ortamlarda da verilecektir.

5.11. Damsmanbk hizmeti verilen yapim isinde, yapim isinin yiiklenicisine idare
tarafindan nefaset kesintisi (diizeltilmesi liizum veya imkan goriilmediginden kalite
fark veya bedeli kesitmesi) uygulandign takdirde, damgmana da nefaset kesintisi
uygulanacaktir. Daniymana uygulanacak nefaset kesintisi asagidaki formiile gore
hesaplanacaktir.

A= (Bx C/D)
Bu formiilde;

A : Damgmana uygulanacak nefaset kesintisi miktart,
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B : Yapim yiiklenicisine uygulanan nefaset kesintisi miktari,
C : Nefaset kesintisi yapilan yapim isinin ihale bedeli,
D : Damismanlik ihalesi kapsamindaki tim yapim islerinin toplam ihale bedeli,

Ifade eder.

5.12. T.C. Basbakanhk Toplu Konut fdaresi Baskanhg’ nca yapilan ihalelerde aym
yiiklenici tarafindan birden fazla jhale almmas1 halinde, alinan her ihale isinin
gerceklestirilmesi icin T.C. BRasbakanhk Toplu Konut Idaresi Baskanh@y’ neca
istenen siirede ayn kilit personel saglanmasi zorunfudur.

5.13. Damsman tarafindan onaylanarak idareye bildirilen yiikienici hakedislerinde idare
tarafindan kasda izam eden fazla ddeme teshit edilmesi halinde, danmigsmanin
sozlesmesi feshedilerek kesin teminati ve varsa ek Kkesin teminatlan gelir kaydolur.

MADDE 6 - SANTIYELERDE KONACAK LEVHALAR :

DANISMAN, Sozlesme’nin akdinden itibaren en geg 10 (on) giin iginde ingaat sahasiun
fdarece gosterilecek yerlerine, asagida ozellikleri ve uygulama sartlan agiklanan levhalar:

koymaya mecburdur.

a) Levhalar lizerine idare’nin, ingaatin ve DANISMAN’ m adi, ruhsat tarih ve numarasi ile
liizumlu gorillecek diger hususlar yazilacak ve imalatct firma tarafindan yapilan tasarimlar
IDARE’ nin gdriigiine sunulacaktir.

b) Levhalar takriben 1.70 x 2.80 m boyutunda olacak, renkli aliminyum levhadan pargali
olarak yapilacak, yaklagik 4.00 m yikseklikte 50°lik patent borudan yapilmis 2 adet sehpa
iizerine monte edilecektir. Patent borudan yapilan schpanin ayaklan, projesine uygun olarak
beton temel igine gémiilecektir.

¢) Levhalar yukarida belirtilen siirede yerlerine konmadig takdirde, gegen her giin i¢in 250 TL-
(ikiytizelli -TL) DANISMAN’ nin hakedisinden kesilir. Bu siire 30 (otuz) glinil gegerse
IDARE, DANISMAN nam ve hesabina s6z konusu levhalart yaptirarak yerine monte ettirir
ve bedelini DANISMAN’n ilk hakediginden keser, 30 (otuz) Giinden fazlas1 i¢in anilan ceza
tatbik edilemez. '

d) Yazilar, IDARE’ nin uygun gdrecegi boyutlarda olacak ve soz konusu levhalarda proje ile
ilgili fotograflar bulunacaktir.

¢) Aliiminyum levha panolar gece de goriinecek gekilde 1giklandimlacaktir.
f) Tip tabela IDARE’ nin uygun gdrecegi detaylar dahilinde yapilacaktur.
g) Bu igler igin DANISMAN’ a ayrica bir bedel 6denmeyecektir.
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NOT :

1- Isin ozelligine miinhasir olarak islerin ivedilikle gerceklesmesini teminen miigavir
tarafindan diizenlenen ara hakediglerin gecikmesi durumunda, Idare gerek gdrmesi
halinde ara hakedisi dizenleyerek onaylayip ddeme yapabilir. Bu durum miigavirin
hakedislerinde dikkate alimr.

2- Miigavir firmalar s6zlesme ve sartname hitkiimleri disinda yiiklenici (yapimci)
firmalardan herhangi bir talepte bulunamayacaklardir.
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