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Amasya Milletvekili Sayin Hiiseyin UNSAL 'm Sayin Basbakammiza tevcih ettigi
7/10411 sayili soru onergesine verilecek cevaba esas Toplu Konut Idaresi Baskanhgimn
gortgil asagida yer almaktadir.

SORU : TOKi tarafmdan insa edilen Ankara Gélbagt Orencik 1. ve 2. Etap
konutlarmin anahtar teslimi 5 Ekim - 2 Kasim 2009 tarihleri arasinda
gerceklestirilecektir. TOKI'nin asgari yasam kosullarm bile olusturmadan
konutlan teslim etmesi konut sahiplerini maddi ve manevi a¢idan biiyiik
zorluklarla karsilasmasina neden olmaktadir.

TOKi'nin teslimini yaptizs Orencik konut alanma iliskin olarak;

» Teslim tarihi itibariyle iskan almmad:g,

o lIskan almmadigi igin elektrik, su ve dogalgaz aboneliklerinin
yaptirnlamadig,

« Dogalgaz baglantilarinin yapilmadig,

« Planda yer alan ahsveris merkezlerinin ¢ahsmaya baslamadigy,

« Orencik'i Konya karayoluna baglayan ana yolun asfaltlama
¢aliymasina baslamimadig,

+ Topla tagm araglarimin hizmet vermeye baslamadig,

« Okullarm acilmasmdan sonra konut teslipﬂerinin yapilmasinin
ogrencilerin egitimlerini olumsuz etkiledigi,

« Orencik'deki okulun heniiz yeni olmasindan dolay: 0Zrenci azhgndan
bircok smifin acilamamasi nedeniyle cocugu olan ailelerin biiyiik
zorluklar yasadig,

gibi bircok noktada sikayetler dile getirilmektedir.

1. ve 2. Etap konutlarmm ddemelerinin anahtar tesliminden hemen sonra
baglatilmas1 6ngoriilmiistiir. Bu durum hem kira hem de konut geri
ddemesini karsilayamayacak olan konut sahiplerinin tiim olumsuz kosullara
karsm teslim tarihinden hemen sonra konutlarina tasinmasim zorunlu
kilmaktadir. Yer yer insaatlarin devam ettiZi, okul, saghk ocag: gibi kamu
birimleri ile ahsveris merkezlerinin hizmete girmedigi, toplu tasmm ile
ulasgimin saglanmadigi bir yerlesim biriminde saghkli kogullarda yasam
siirdiirmenin olanaksizhfy acik bir gercektir. Kaldi ki, iskan ahnmamus
konutlara belediye tarafindan dogalgaz, su ve elektrik de baglanmamaktadir.
Agir kis kosullarinin baslayacag su giinlerde binalarin isitmasinin ne sekilde
yapilacag da hala belirsizligini korumaktadir. Konut yapimi ile uzmanlasmis
bir kamu birimi olan TOKi'nin ¢agdas ve insanlarin yasarmm idame
ettirecegi minimum kosullar: bile olusturmadan konutlarn teslim etmesi
kurulus amaci ile bagdagmayacag gibi insani bir yaklasim da degildir. Bu
acidan konut odemelermln bahar aylarmda baslatilmasi tek ¢oziim olarak
goriilmektedir.

Bu cercevede;

Orencik projesi, dar gelirlilerin konut sahibi yapilmasi amacima mi yoksa
TOKi'ye kaynak saglama amacina i yonelik olarak gerg:ek]estlrllnnstlr"
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CEVAP:

Orencik konut alanmda 1. ve 2. etap kapsamnda kag¢ ihale agilmis bu
ihaleleri hangi firmalar ne tutarda bedelle kazanmugtir?

Etaplar ve ihaleler itibariyla belirtilmek iizere; okul, ahsveris merkezi, saghk
ocafi, camii, baglanti1 yollan gibi kamunun iistlenmesi gereken insaatlar
hari¢ her bir konut tipi icin dairelerin TOKi'ye maliyeti nedir? TOKi'nin
konutlar: maliyetlerinin iizerinde bedelle sattif1 dogru mudur?

2. Etap konut fiyatlar1 1. Etap konut fiyatlarin iizerinde belirlenmistir.
Ancak, her iki etap konut aym tarihte teslim edilmektedir. 2. Etap konutlarin
daha ileri bir tarihte teslim edilmesi durumu diigiiniilerek, gerceklestirilen bu
uygulama aym kurumda c¢ahsanlarin ayni evleri farkh fiyatlardan almasina
neden olmaktadir. Bu durumun esitlik ve hakkaniyet ilkeleriyle
bagdasmadign agiktir. Bu esitsizlik ve haksizh@1 gidermek icin 2. Etap ve 1.
Etap konut fiyatlarmin esitlenmesi diigiiniilmekte midir?

Teslim programinm basladigi S Ekim 2009 tarihinden énce konutlarm iskanx
alinmis midir? Eger alinmad ise, iskam1 alinmayan konutlarin teslimi hangi
mevzuata dayali olarak yapimustir. Iskansiz konutlara, su, elektrik ve
dogalgaz aboneligi yapilmadifina gore konut sahipleri 1sinma, elektrik ve su
ihtiyaglarini nasil giderecektir?

Konya karayolu ile Orencigi baglayan volun asfalt calismasi
tamamlanmadan kenutlarin teslim edilmesinin gerekgeleri nedir?

Toplu tasim hangi tarihte baslayacaktir? Toplu tasim, olanad: olmayan konut
alan1 yerlesime nasil acihr? Arabasi olmayan konut sahipleri evlerine nasil
ulasacaktir?

Ulasim, yol yapimi, elektrik, su ve dogalgaz baglanmasmna iliskin olarak
belediye yetkilileri ile zamaminda iletisim kurulmus mudur? Eger kurulmadi
ise bunun gerekceleri nedir?

Elektrik, su, dogalgaz baglanmams, yolu ve toplu tasmm araglan
bulunmayan konutiarm teslimine hangi TOKI gérevlileri karar vermistir?
Konut sahiplerini her tiirlii insani olanaktan uzak’ yasamaya zorlayan
uygulamaya neden olan TOKI yoneticileri hakkinda herhangi bir islem
baslatilacak mdir?

Konut sahiplerini kis aylarinda magduriyetini gidermek icin Orencik
Konutlarmm taksitlerinin bahar aylarindan sonra baslatilmas: diisiiniibmekte
midir?

Bilindigi tizere, genel olarak bir sosyal konut politikasimin temelini “piyasa
kosullarinda konut sahibi olamayanlarin konut sahibi olmalarinin desteklenmesi”
olusturmaktadir.

T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlign da ilkemizde gerek
Anayasamizin Devlete yiikledigi gérevier, gerekse Hiikiimet Programinda ve Acil
Eylem Planinda yer alan hedefler gercevesinde ve Birlesmis Milletler Habitat
Giindemi’'nin ana temalanindan olan “Herkese Yeterli Konut” ilkesini de
benimseyerek politika ve faaliyetlerini sekillendirmektedir.
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Bu dogrultuda, 58., 59. ve 60. Hikiimetlerin Programt ve Acil Eylem Planlarinda
deklare ettigi onemli hedefleri dogrultusunda, TOKI tarafindan dar ve orta gelirli
vatandaglarin konut jhtiyacinin kargilanmasi amaciyla iilke genelinde genis ¢apli
bir konut seferberligi baglatilmstir.

Toplu Konut Idaresi, kendi miilkiyetindeki arsalar iizerinde konut inga ettirmekte
ve bu konutlary kredilendirerek satiga sunmaktadir. Konut satislar ile hedeflenen,
mevcut piyasa kosullart ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir birikime sahip
dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uygun 6deme kosullari ile kira 6der gibi
nitelikli konut sahibi olmalarimn saglanmasidur.

Soru onergesine konu Ankara Golbasi Orencik Toplu Konut Projesi
Idaremizce 7 etap olarak ihalesi yapilms, bu kapsamda devam edilen 5386 adet
konut ve sosyal donati ingaatlarindan 1., 2.,3. ve 4. etapta bulunan 2824 adet
konut ve sosyal donati (1 adet 24 derslikli ilkégretim okulu, 1 adet 32 derslikli
lise, 1 adet spor salonu, 1 adet kres, 2 adet ticaret merkezi, 1 adet saglik ocag,
1 adet cami ve sadirvan) isleri tamamlanmug, Sozlesme hiikiimlerine gore gegici
kabuller yapihip, konutlar hak sahiplerine teslim edilmistir.

S6z konusu projede yer alan sosyal konutlar, ilk asamada kamu kurum ve
kuruluglarinda gérev yapan kamu personeline tahsis edilmis, daha sonra “Agik
Satig” yontemi ile higbir sart aranmaksizin halka arz edilmistir.

Proje kapsaminda yapilan ihalelere iliskin yiiklenici ve ihale bilgileri su

sekildedir:

ANKARA GOLBASI
ORENCIX TOPLU
KONUT PROJESI

Yikienici ad:

ihale
Tarihi

Sozlesme
Tarihi

ihale
Bedeli
(TL)

\Ankara Gdlbas 1.Bélge 664
Adet Konut Insaati ile Adaigi,
Genel Altyap: ve Cevre
Diizenlemesi Isi

YSE Yapi San. ve

Tic. A.S.

24.07.2007

17.08.2007

36.460.000,00

Ankara Gélbagi 2. Bolge 984
iAdet Konut 1 Adet Ticaret
Merkezi, Genel, Adaici
Altyap1 ve Cevre Diizenlemesi
Insaat: Isi

Oz-Kar Ing. Tic. San.

AS.

24.07.2007

©23.08.2007

57.835.000,00

Ankara Golbas1 Orencik 3.
Bdlge 456 Adet Konut ve
Sosyal Donatt (24 Derslikli
Tlkogretim Okuhy, 32 Derslikli
Lise, Ticaret Merkezi, Cami,
Sadirvan, Saghk Ocagi, Kres,
Spor Salonu), Adaigi ve Genel
Altyap ile Cevre Diizenlemesil

Insaati Isi

ligin Ins. I ve Dis

Tic. A.S.

01.08.2007

06.09.2007

42.990.000,00;




|Ankara Glbag: 4.Bslge 600
Adet Konut Ingaat: ile Adaigi,
Genel Altyap1 ve Cevre
Diizenleme Isi

Oz-Kar Ins. Tic. San.
AS.

21.01.2008

14.02.2008

35.335.000,00

Ankara Golbas1 Orencik 5.
Etap 1062 Konut, 1'er Adet
Cami ve Kreg, 2 Adet 40
Derslikli kégretim Okulu,
Adaici ve Genel Altyap ile
Cevre Dilzenlemesi Insaat: Isi

Oz-Kar Ins. Tic. San.
AS.

25.06.2008

01.08.2008

72.335.000,00

Ankara Golbasi Orencik 7.
Bolge 756 Konut Ile Adaigi,
Genel Altyapi ve Cevre
Diizenlemesi Ingaati Isleri

Eryapi San ve Tic.
Ltd. $ti.

24.02.2009

02.04.2009

43.150.000,00

Ankara Golbas: Orencik

6. Bolge 744 Konut, Adaigi ve
Genel Altyapi ile Cevre
Diizenlemes] Insaat: Isi

YPins. AS. &
Kogoglu Ins. San. ve
Tic. A.S. [ Ortaklig:

24.02.2009

02.04.2609

41.625.000,00

Proje kapsaminda teslim asamasina gelmis konutlar i¢in belirlenmis olan fiyatlar,
sosyal donat: uygulamalart (okul, aligveris merkezi, saghk ocagi, cam1) harig
maliyet fiyatlaridir.

Idaremiz uygulamalar kapsaminda insa edilen birim konut maliveti, toplam ihale
bedeli, miisavirlik bedeli, proje ¢izim bedeli, genel altyap: ve gevre diizenleme,
Jeolojik etiid bedeli, CED raporu, etiid proje ve imar uygulamas:, ddenen diger
vergi, har¢ ve ticretler ile arsa bedeli kalemlerinden olusmakta olup, bu
kalemlerden olusan maliyet bedelleri 1.etap ile 2.etap uygulamalan kapsaminda
farkli olustugundan dolayi, konut maliyetlerinde de farkliliklar olusmustur.

S6z konusu proje ile ilgili olan sikayet konular, eksik ve kusurlu imalatlarla ilgili
olmayip, ¢ogunlukla yap: kullanma belgesi (iskan) alinamamasi ve teslim sonrasi
aboneliklerin yapilamamasi konularina yoneliktir. Projedeki islerin gegici kabul
¢alismalan kapsaminda tim eksik ve kusurlu imalatlar giderilmis, igler Yapim
Sézlesmesi ve projesine uygun tamamlanmigtir.

Projedeki konut alicilarindan Idaremize iletilen sorunlar, ahcilarmn cesitli
zorunluluklarimn oldugu (mevcut oturduklar1 evden ¢ikmak zorunda olduklari,
okula baglayacak ¢ocuklarimi yeni okula kaydetmek istemeleri vs.) ve konutlarin
bir an 8nce teslim edilmesi yoniindeki istediklerin beyanim icermektedir. Konuyla
ilgili olarak Idaremizce yapilan degerlendirmeler neticesinde, konutlarin iskan
ruhsatlarimn almma tarihi ile teslim iglemlerinin baslama tarihinin hemen hemen
aym tarihler denk gelmesinden dolayi, bu zaman aralifinda konutlarin teslim alan
vatandaglarimizin temizlik ve taginma gibi islemlerini ancak tamamlayabilecekleri
géz oniinde bulundurulmus ve Idaremizin tamamen iyi niyetle vatandaglarimiza
konutlarmin biran énce teslim edilmesine karar verilmistir.
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Proje kapsaminda Idaremizce teslim edilmeye baslanan konutlar igin 4 bblge
halinde teslim programn hazirlanms ve bu teslim programinda; 1. Bélgenin
05.10.2009 tarihinde, 2. Bolgenin 12.10.2009 tarihinde, 3. Bélgenin 22.10.2009
tarihinde, 4. Bolgenin 27.10.2009 tarihinde teslim edilmeye bagslanmast
ongorilmistir. Teslimi yapilan toplam 2824 adet konutun tamaminin iskan
ruhsatlan alinmig olup, sirasiyla iskdn ruhsatlanmn alinma tarihleri asagidaki
sekildedir:

Iskan Ruhsat1 tarihi: Konut Teslimi Baslama tarihi:

1. Bolge : 13.10.2009 05.10.2009
2. Bolge : 14.10.2009 12.10.2009
3. Bolge : 13.10.2009 22.10.2009
4. Bolge : 14.10.2009 27.10.2009

Yukaridaki bilgilerden de anlasilacagi tizere konut teslimi baglama tarihleri ile
iskan rubsatlarinin alinma tarihleri arasinda 1. Bolgede sadece 1 hafta ve 2.
Bdlgede sadece 2 giinliik bir zaman araliga bulunmakta, 3 ve 4. Bolgelerde ise
herhangt bir sitkint1 bulunmamaktadir.

Idaremizee inga edilen, gegici kabulii yapilan ve Gayrimenkul Satig Sozlesmesi ile
konutlarin kullanim hakki konut kullameilarina verilerek tesim edilen konutlar,
uzun vadeli olarak satilmakta olup, bor¢ bitiminde tapu devri yapilabilmektedir.
Bilindigi tizere, bu dénem zarfinda konutlarin millkiyeti Idaremiz uhdesindedir.

Gerek Gayrimenkul Satis S6zlesmesinin ilgili maddesi, yonetim plan1 ve gerekse
634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu'nun 27. maddesindeki “4na Gayrimenkul, kat
malikleri kurulunca yonetilir ve yonetim tarzi kanunlarin emredici hiikiimleri saklt
kalmak kaydiyla, bu kurul tarqfindan kararlastiridy” hitkmil geregi, miilkiyet
sahibi olarak Idaremizce Baskanlik Makaminin 27/09/2009 tarih ve 3604 sayil
Olur’y ile Ankara ili, Golbag: ilgesi, Orencik Mevkiinde yer alan 2824 konut ve
19 igyeri iceren Ankara Golbasi Orencik Toplu Konutlarinda Gegici Yonetim ve
Denetim Kurullart olusturulmaktadir. Projede olusturulan gegici yonetimce
hazirlanan ve Idaremizce onaylanan biitce dogrultusunda Emlak Yénetim
Hizmetleri A.§. ile Sozlesme imzalanarak, faaliyetler bu sirket tarafindan
stirdiiriilmektedir.

Proje kapsaminda 1., 2., 3. ve 4. Bolgelerde dogalgaz imalatiar: Idaremiz
tarafindan tamamlanmus olup, Baskent Gaz tarafindan bina i¢i ve daire ici testleri
yapilmaktadir, Dogalgaz abonelik islemlerine baglanmigtir.

Su aboneligi ile ilgili olarak i¢me suyu imalatlari Idaremiz tarafindan
tamamlanmis olup, ASKI tarafindan ada ici test islemleri devam etmektedir. Test
iglemlerinin tamamianmasim takiben abonelik islemleri yapilacaktir. Konutlardaki
su ihtiyacimn karsilanmasi, abonelik islemleri yapilana kadar Idaremiz tarafindan
saglanmaktadir,

Elektrik trafo ve gerilim hatlarimn TEDAS tarafindan kabulii yapilmus, enerji

verilmistir. TEDAS tarafindan abonelik dosyalar: sisteme girilmeye baslanmstir.
Ancak TEDAS’taki i yogunlugu ve eleman yetersizlifinden dolay: 2. Bolge ve 4.
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Bolge igin 22/11/2009 tarihinden, 1.Bélge ve 3. Bolge igin 01/12/2009 tarihinden
itibaren abonelik islemleri baglayacaktir.

Ankara Gélbag1 Orencik Mevkii Toplu Konut alanina ulagimi saglayacak baglant:
volunun yapim isi Toplu Konut ihale sinirlari igerisinde yer almadi igin, bu
uygulamamn Ankara Biiyiikgehir Belediyesince yapilmas: gerekmektedir. Ankara
Biiyiiksehir Belediyesi ile gerekli gériismeler yapilmis ancak kis sartlart ve
olusacak trafik yogunlugu dikkate alindifinda, hak sahiplerinin magdur olmamas:
agisindan bu yolun bir an 6nce yapumina Toplu Konut Idaresi tarafindan
baslanmigtir. 30 metre. genigligindeki béliinmiis yolun 15metrelik orta refiije kadar
olan tek tarafinin asfalt imalat1 Kasim ayinin ilk haftasi i¢erisinde tamamlanmustir.

Ticaret Merkezlerinin hak sahiplerine teslim islemleri yapilmistir. Is yerlerinin
aktif hale getirilmesi ile ilgili islemler hak sahiplerinin sorumlulugundadar.

Toplu tasima konusu ilgili belediyenin sorumlulufunda olmasmna ragmen,
Idaremizin girisimleri sonucunda toplu tasima hizmetleri baslatilmistir.

Okullarn devir islemleri, 6grencilerin magdur olmasii engellemek, gerekli
atamalarin ve benzeri islemlerin yapilabilmesi igin, konutlarin teslimi yapiimadan
Il Milli Egitim Midiirliigii'ne yapilmistir. Kullanima agilabilmesi igin gerekli
galismalar Milli Egitim Miidiirliigli tarafindan yapilacakiir.

Idaremiz uygulamalarinda sosyal konut projelerinde kbnutlarin satistna yonelik
olarak konut alicilanyla Satis Sozlesmelerinin imzalanmasini takip eden ay
itibariyle konut taksitlerinin 6denmesine baglaniimakta olup, yalmizca Idaremiz
uygulamalar icerisinde “Alt Gelir” ve “Yoksul” konut projelerinde konutlarn
teslim edilmesinden sonra taksit ddemeleri baglamaktadir.

Ancak, Ankara Golbasi Orencik Projesi bir sosyal konut projesi olmasina, “Alt
Gelir” ve “Yoksul” konut projesi olmamasina ragmen, bu projede de konut
taksitleri teslimden sonra baglatilmig olup, bu sayede konut alicilart 1n§aat slireci
boyunca taksit 6deme yiikkiimliiliigii altina girmemiglerdir.

Ayrica, proje kapsaminda yer alan tesisat eksiklikleri de giderilmekte oldugundan
dolay1 proje kapsaminda yer alan konutlarin taksit 6demelerinin ertelenmesi
distiniilmemektedir.
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