e |

DEVLET BAKANI VE 1 inis
BASBAKAN YARDIMCILIG] . ELIDIR

-
Say1 : B.02.0.001/ LO\ 02 baran 201

Konu: Soru Onergesi

TURKIYE BUYTK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

ILGI :12.05.2010 tarih ve KAN.KARMD.A 01 .0.GNS.0.10.00.02-7/ 14370-23079/47419 sayil;
yazimz,

Kiitahya Milletvekili Sn. Alim ISIK’m Saymn Bagbakamimiza tevcih ettigi 7/14195 sayily
yazih soru 6nergesine verilen cevap ekte génderilmigtir,

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

* Cemil CICFK
Devlet Bakani ve
Basbakan Yardimeis:

Ek-1 adet soru Onergesi cevabi

DAGITIM:

Geregi : Bilgi :

TBMM Bagkanhgina Bagbakanlik Kanunlar ve Kararlar Genel Midiirligiine

Devlet Bakanhiklar: Zemin Kat No : 26 Bakanliklar 06573 ANKARA Ayrmntdlt bilgi igin irtibat : 1 KOSE

Telefon : ( 0-312) 4137696 Faks : (0-312) 4191628

Elektronik Ag:www.basbakanlik.gov.&
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T.C.
BASBAKANLIK
Toplu Konut idaresi Baskanlig

Say1 : B.02.1.KNT.0.65.03.00/610- 640
Konu: Soru Onergesi Hk.

27052010« 36397

DEVLET BAKANLIGI VE
BASBAKAN YARDIMCILIGINA -
(Deviet Bakam ve Bagbakan Yardimeis: Sayin Cemil CICEK)

Ilgi : 18.05.2010 tarih ve B.02.0.001/371 sayili yazuz.

Kiitahya Milletvekili Saym Alim ISIK’n Saymn Bagbakammiza tevcih ettigi ve
Saymm  Basbakammizin  da kendileri  adma Bakanhklart koordinatorliigiinde
cevaplandirilmasim istedigi, llgi'de kayith 7/14195 saylh yazih soru &nergesine iliskin
hazirlanan Idaremiz goriisii yazimiz ekinde sunulmaktadir,

Bilgilerinize arz ederim.

Ek : Soru Onergesi cevaby.

Bilkent Plaza B1 Blok 06800 Bilkent/ ANKARA Ayrntli bilgi igin irtibat ; $.Altaban Karabey
Tel: (312) 365 2043 Faks: {312) 266 3135

- Elektronik A : www, toki.gov.tr




Kitahya Milletvekili Saym Alim ISIK m Sayin  Basbakammiza tevei eftigi
714195 sayili yazli sory Onergesine verilecek cevaba esas T, oplu Konut Idaresi
Baskanligi 'min 8ortisii asagida yer almaktady.

Soru : Basgbakanhik Toplu Konut idaresi (TOKI) tarafindan Kiitahya Merkez inkiiy
2. Etap Toplu Konut Uygulamas: alt gelir grubu projesi kapsamnda yapim
tamamlanan ve hak sahiplerine teslimi Yapilan 180 konutun gecici site
Yonetiminin devredildigi Bogazi¢i Konut A.S. ve site sakinlerinin sorunlarina
iliskin 15/02/2010 tarih ve 12806 sayili soru Onergeme verilen 15/03/2010
taribli cevabi yazida; “Bogazi¢i Yénetim A.S.’nin 1997 yimda Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Bagkanh@inm istiraki KiPTAS ondeliginde modern site
ydnetim anlayigmdaki bostugun doldurulmas: amaciyla kuruldugu, projelerin
beklenenden ¢ok daha biyiik boyutlara ulagsmasmdan kaynaklanan bir takim
aksakliklarin meydana gelebildigi ve anilan site yonetiminin Idare tarafindan
atanan Yoénetim Kurulunun belirleyecegi se¢im takvimi dogrultusunda
yapacagr” belirtilmistir. Ancak, amilan site sakinj kat sahiplerinin
sikayetlerinin devam ettifi ve site ySnetiminin hala devredilmemis oldugu
belirtilmektedir. Bu konuyla ilgili olarak;

1- Séz konusu Site sakinlerinin biiyiik bir ¢ogunlugunu olugturan (124) Kkat
malikinin, site yénetiminin kendilerine devredilmesiyle ilgili olarak
Bagbakanlik Toplu Konut idaresine vermis olduklari 13-28.02.2010 tarihli
dilek¢eler hakkinda nasil bir islem yapilougtir?

2- Belirtilen site yonetiminin olusturulmasma yonelik secim takvimi belirlenmis
midir? Belirlendiyse, secimler ne zaman yapilabilecektir?

3- Bogazici Yonetim A.8’nin modern site yonetimi anlaysradaki boslugu
doldurduguna iliskin somut veriler var ndir?

4- Bogazici Yonetim A.$., iilkemiz genelinde TOK| tarafindan yapilan kag adet
sitenin yénetimini yapmus ya da yapmaktadir?

S- Amilan sirketin site yonetimi hakkinda simdiye kadar TOKi Baskanhgina veya
ilgili diger kurumlara ulasan sikayetlerin says1 ne kadardir? Bu sikayetlerin
kaci hakkinda Yargiya basvurulmustur?

6- TOKi tarafindan yaptiridan konutlarmm gecici site yidnetimlerinin Bogazici
Yonetim A.S.’ye verilmesinin gerekcesi nedir? Gegici site yonetimlerinin adi
gegen sirket disinda bagka ézel ve tiizel kisilere de verilmesi mitmkiin midiir?

Cevap: Malumlariniz oldugu tizere, Anayasamizin her Tiirk vatandasimin  giivenli ve

hareketle T.C. Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanligi (TOKI), 58., 59. ve 60,
Hiikiimetlerin Programi ve Acil Eylem Planinda yer alan hedefler ¢ergevesinde ve
Birlesmis Milletler Habitat Giindemi’nin ana temalarindan olan “Herkese Yeterli
Konut” ilkesini de benimseyerek konut ve yerlesim  alaninda politika ve
faaliyetlerini sekillendirmektedir.
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Bu dogrultuda, TOK1 tarafindan dar ve orta gelirli vatandaglarimizin konut
ihtiyaciin kargilanmag: amaciyla {ilke genelindeki genis caph “konut seferberligi”
stirdiiriilmektedir, :

calismaktadir,

Bilindigi tizere, TOKI tarafindan insa edilen ve gegici kabulii yapilarak teslim
edilen konutlar uzun vadel olarak satilmakta olup, borg bitiminde tapu devri
yapilabilmektedir. Bu dgnem zarfinda konutlarn miilkiyeti idare uhdesinde
bulunmakta ve 634 sayilli Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 34. Maddesinde “ana
gayrimenkuliin bitin bolimleri bir kisinin mulkivetinde ise malik kanunen
Yonetici durumundadir denilmektedir,

Bu kapsamda; gerek Gayrimenkul Satig Sozlesmesi’nin ilgili maddesi, y6netim
plam ve gerekse 634 sayilli Kat Miilkiyet Kanunu’'nun 27. Maddesinde “dna
Gayrimenkul, kat malikieri kurulunca yonetilir ve Yonetim tarzi kanunlgrin
emredici hiikiimleri sakli kalmak sartyla, bu kurul tarafindan kararlastirilyr”
hikkmii geregi miilkiyet sahibi olarak idarenin kendi personeli arasindan Gegici
Yonetim ve Denetim Kurultart olusturulmaktadsr, Aynica, konut alicilart ile
imzalanan Gayrimenkul Satiy S6zlegmesinin Yonetim ve Ortak Giderler baglikh
6. maddesinde, “Kar Miilkiveti Kanunu (KMK) ve Yonetim Plamna gore gerekli
organlar olusuncaya kadar ongdrillen gecis  doneminde Gayrimenkul 'tin
bulundugu yap: ve sitedeli ortak yer ve tesisler Idare tarafindan Yonetilebilecegi
gibi yonetim, bir veya daha fazla sayida gercek veya tizel kisive de devredebilir
denilmektedir. Yine 634 Sayih K.M.K, geregi Idare personeli arasindan

tarihi itibariyle; 71°i Idare projelerinde olmak tizere, KIPTAS ve 6zel firmalar da
dahil toplam 109 projede site yonetimi hizmeti vermektedir,

S6z konusu projede bulunan 3. Etap’mn site yonetim faaliyetleri de aym firma
tarafindan yiirtitiiliirken ve herhangi bir sikayet séz konusu degilken, toplam 180
konuttan olusan bahsi gegen 2. Etap’ta bazi konut alicilar “Aidatlar diigiirmek
i¢in imza vermeniz gerekiyor” diyerek vy, 15 yonlendirilmis ve sonucunda noter
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huzurunda toplanan 105 imza 20/04/2010 tarihinde TOKI’ye gonderilerek
yonetimin devredilmesi istenilmigtir. Ancak yapilan yanhs yénlendirmenin
farkina varan 20 konut alicisi, yine noter huzurunda imzalarm geri cekmistir.

Idare tarafindan, bahsi gegen projede vatandaslara segim takvimi ile ilgili olarak
herhangi bir teblig yapilmarms olup, y6netimin devri konusunda da su an bir
takvim belirlenmemistir. ilgili projede gegici y6netimin siiresinin ne kadar
olacagi, salmslarin veya firmalann menfaatlerine gore degil, tamamyla kamu
menfaatleri dogrultusunda ve ilgili projenin her yonilyle 6zellikleri g6z Sniinde
bulundurulmak suretiyle belirlenecek ve bu gecici yOnetim siiresinin sonunda,
gegici yonetim kurullarinca hak sahiplerine Idarece verilen vekalet ve yine idare
gozetiminde yapilan segimler sonucunda konut kullanicilarmin kendi aralanindan
olusturduklart yeni ydnetimlere her tiirlii bilgi ve belgelerle birlikte devir teslim-
iglemleri yapilacaktr.

Bogazi¢i Konut Hizmet Yénetim Isletmeciligi ve Tic. A.S. nin yiiriittigii site
yonetim hizmetleri hakkinda, ySnetimin olusturulmas, ¢alisanlarin hizmetleri ve
634 sayili kanunun uygulanmasimna yonelik aylik ortalama 300 civarinda sikayet
ulagmakta ve bahsedilen konulara iligkin gerekli detayli bilgilendirme yapilarak
cevaplandiniimakta olup, toplam 5 bolgede yargiya intikal eden uyusmazhklardan,
3 bolgede talep reddedilmis, 2 bolgede ise halen yarg siireci devam etmektedir.

Kiitahya Inksy TOKI Projesinde site yonetim faaliyetlerini yiiriitme gorevi, Idare
personeli arasindan belirlenen Gegici Yonetim Kurulunca, site yonetim
faaliyetlerinde deneyimli firmalar arasindan, teklif alma yéntemiyle en uygun
teklifi veren firma olan Bogazi¢i Konut Hizmet Yonetim Isletmeciligi ve Tic.
A.S.’ye verilmig olup, belirlenen kistaslara haiz olan bagka bir firmanm da
herhangi bir TOKI projesinde site ybnetim hizmeti verebilmesine bir engel
bulunmamaktadir,




