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TURKIYE BUYUK MILLET MECLIST BASKANLIGINA

02.03.1984 tarih ve 2985 sayili Toplu Konut Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun Teklifim gerekgesi ile birlikte ekte sunulmugtur.

Gereginin yapilmasini saygilarimla arz ederim.
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GENEL GEREKCE

Toplu Konut Idaresi Bagkanlig (TOKI) tarafindan Gaziantep Merkez Sahinbey Gecekondu
Déniisiim Projesi kapsaminda Sermevler — Perilikaya’da 1260 sosyal konut + (2 cami, ticaret
merkezi, kiitliphane ve saglik ocag1) yapxlmlstlr

TOKI ile Sahinbey Belediyesi tarafindan 2008 yilinda “kira 6demek yerine evinizin bedelini
Gdeym” slogam eslifinde yiiritiilen reklam kampanyasiyla, 554 adet 2+1 alt gelir grubu konut
(briit .85 m”), 78.000,00 TL — 88. 000,00 TL arabfmdaki fiyatlarla yoksul yurttaglarimeza
satibmistir.

TOKI, 02.03.1984 tarih ve 2985 sayth Toplu Konut Kanunu ile garpik kentlesmenin ortadan
kaldmlarak diizenli kentlesmenin saglanmas: ve alt ve orta gelir gruplarmn konut ihtiyacinin
kargilanmas: amaciyla kurulmustur. Kurulduktan sonra ¢ikanlan kanunlarla TOKI>ve baska
kurumlara sagianmayan birgok yasal ayricahk tanmnmis ve bu ayricaliklar TOKI'nin
gorevlerini daha iyi yapmasina imkan saglanmas: ile gerekgelendirilmistir. TOKI nin ashi
girevi alt ve orta gelir gruplarina sosyal konut tiretmek olduguna gore, gorevlerml daha iyi
yapmasi demek, kaliteli konutlar: ucuza {iretmesi demelcdtir.

Kalitesi bir yana, 2+1 (briit 85 m?) konutlarn alt gelir grubu yoksul yurttaglarimiza 78.000,00
T1. - 88.000,00 TL araliginda satilmig olmast, konutlarin ucuza tiretiimediginin kanttidir.

Ulkemizde ingaat metrekare maliyetlerine iligkin olarak Devletin acikladigi ikisi yasal biri ise
istatistiki olmak iizere i¢ adet resmi veri bulunmaktadir.

Bunlardan birincisi, Maliye ile Baymduhk ve Iskdn Bakanlidar’nm 1319 sayilh Emlak
Vergisi Kanununun degisik 29 ncu maddesine gbre her vl tespit ederek Resmi Gazetede
yvaymladikiari Te’oliglerdeki “bina metrekare insaat maliyetleri”dir.

Resmi Gazetede yayinlanan Tebliglere gore, “mesken binalari”min m? birim maliyeti; “Liks
Insaat” grubunda 2008 yilinda 584,46 TL, 2009 yilinda 701,36 TL, 2010 yilinda 876,70 TL
iken; “1. Sunif Insaat™ grubunda ise 2008 yihinda 365,00 TL, 2009 yilinda 438,00 TL, 2010
yilinda 547,50 TL dir. '

Ikincisi, Bayindirhk ve iskén Bakanhg1i’nin belirledigi ve her yil bir Teblig ekinde yayintads g1
“Mimarhik ve Mithendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak Yap1 Yaklasik Birim
Maliyetleri” dir. Teblige gore lojmanlar ile apartman tipt konutlar (21,5 metreyi asan
asansorlil ve kaloriferli), IV Simf A Grubu yapilara girmektedir. IV Sinif A Grubu vapilarin
ortalama yaklastk maliveti 2008 yihnda 568,00 TL, 2009 yilinda 622,00 TL ve 2010 yilinda
ise 640,00 TL dir.

Ugtinciisti ise TUIK tarafindan yayinlanan Bina Ingaat Maliyet Endeksi (2005 = 100)’dir.
Bina Ingaat Maliyet Endeksine gire bina metrekare maliyeti 2008 yihinin birinci déneminde

537,90 TL, 2009 yimun birinci déneminde 527,20 TL ve 2010 yilinin birinci déneminde=i 'I%f.’v\
D J%f %
545,60 TL dir. .
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TOKI*nin alt ve orta gelir grubuna yaptign sosyal konutlar, “1. Suuf Insaat” veya “IV St A
Grubu” konut varsaysak dahi, 2008 yilindaki m” birim maliyeti en fazla 568,00 TL’dir. Cevre
diizenlemesi ile birlikte bunu 600,00 TL kabul etsek dahi, TOKI'nin Gaziantep Merkez
Sahinbey Gecekondu Doniigiim Projesi kapsaminda Serinevler — Perilikaya’da yaptig1 (2+1)
85 m?’lik konutlarin maliveti (85 x 600 =) 55.250,00 TL yapmaktadir. Bu tutara %1 oraninda
KDV ekledigimizde konut satis fiyati, 55.802,50 TL olmaktadir.

TOKI, en fazla 55.802,50 TL tutarmdaki sosyal konutlari, alt gelir grubuna dahil
yurttaglarimiza %40 ile %38 arah@indaki karlarla 78.000,00 TL ile 88.000.00 TL arasindaki
fiyatlara satmigtir. Bu durum, TOKI’nin, alt ve orta gelir grubuna giren yuritaslarimiz icin
yaptig1 sosyal konutlar iizerinden konut ticareti yaptiiu ortaya koymaktadir. Oysa, 2985
sayth Toplu Konut Kanununa gdre TOKI konut ticareti yapamaz.

TOKI'nin yaptign konut ticareti sonucunda, drnegin, asgari lcretle gahisan bir yurttagimiz
2008 yihinda kura ile 6.000,00 TL pesin, kalan 81.000,00 TL’si ise 180 ay taksitle 87. 000,00
TL’ye 2+1 (85 m %) konut almustir. Bu yurttagimiz 20.06.2010 tarihine kadar 13 taksit tutari
olarak toplam 5.942,00 TL 6demesine ragmen; kalan borcu 80.300 ,00 TL dir. Clinkii 0ded1g1
taksitlerin 5.239,00 TL’si bu siire i¢inde gelen 3 zamma giderken (Temmuz 2009°da 1. 458,00
TL, Ocak 2010°da 2.230,00 TL ve Temmuz 2010°da 1.551,00 TL), sadece 703 TL’si anapara
ddemesi olmustur. Asgari ficretli yurttaglarimizin 420,00 TL ile baslayan taksit tutarlan, bir
yandan 500,00 TL’yi asarken, diger yandan enflasyona ayarli Memur Maag Artiy Katsayisi,
bu diizeyde seyreder ise, alt gelir grubu konutlarin yoksul yurttaglanmiza maliyeti 200.000,00
TL'ye yaklasacaktir. Ote yandan, ortak giderlere iliskin aidatlar ile yakit parasit da
eklendiginde yurttaglarimizin aylik giderleri 1.000,00 TL gibi astronomik bir tutara
ulagmaktadir ki asgari iicretlilerin bunu Sdemeleri mimkiin degildir. Ayhgimin tamamini
konut taksitine 8demek zorunda kalan yurttaslanimiz, ilkdgretim cafindaki kiigtik cocuklarm:
okuldan alarak ise vermek durumunda kalmiglardar.

Kanun teklifi ile TOKi’nin yapmis oldugu konut ticareti sonucunda magdur olan alt gelir
grubu yurttaglarmizin, magduriyetinin bir nebze olsun giderilmesi amaglanmaktadur.




MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Madde ile, TOKI tarafindan Gaziantep Merkez $ahinbey Gecekondu
Déniistim Projesi kapsaminda Serinevler-Perilikaya’da yaptirilarak alt gelir grubuna satimis
bulunan 2-+1 (briit 85 m?) konutlann 2008 yili satis fiyatinm resmi olarak agiklanan insaat
metrekare birim fiyatlan iizerinden yeniden belirlenmesi ve hak sahiplerinin 6demis olduklar
pesinat ve taksit tutarlar diigtildiikten sonra kalan borglariin veniden yapilandmlmast,
boylece alt~ gelir grubu yurttaglanmizin magduriyetinin  bir nebze olsun giderilmesi
dngorilmektedir.

MADDE 2- Yirirlik maddesidir.

MADDE 3- Y{irtitme maddesidir.




2985 SAYILI TOPLU KONUT KANUNUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR
KANUN TEKLIFi

MADDE 1- 02.03.1984 tarih ve 2985 sayrli Toplu Konut Kanununa asagdaki Ek Gegici
1. Madde eklenmistir,

“EK GECICI MADDE 1I- Toplu Konut idaresi Bagkanhg tarafindan Gaziantep Merkez
Sahinbey Gecekondu Déniisiim Projesi kapsammda Serinevler-Perilikaya’da yaptinlarak alt
gelir grubuna satilong bulunan 2+1 (briit 85 n12) konutlarm 2008 yil satis fiyati 55.250,00
TL’yi gecmemek tizere yeniden belirlenir ve hak sahiplerinin 6demis olduklart pesinat ve
taksit tutarlan distildikien sonra kalan bor¢lari yeniden vapilandirilir.

MADDE 2- Bu Kanun yaymu tarihinde yurtirliige girer.

MADDE 3- Bu Kanun hitkiimlerini Bakanlar Kuruly yiiriitiir,




