T.C
DEVLET BAKANI VE :r‘/ 15877
BASBAKAN YARDIMCILIGI

SURELIDIR
Say1 : B.02.0.001/ 66
Konu: Soru Onergesi
2 0 Exim 2010
TURKIYE BUYUK MiLLET MECLISI BASKANLIGINA

ILGI :0510.2010 tarih ve KAN.KAR.MD.A.01.0.GNS.0.10.00.02-7/15877-25725/53220 sayili
yaziniz.

Gaziantep Milletvekili Sn. Yagsar AGYUZ’tin Saym Basbakanimiza tevcih ettigi 7/15877
sayilr yazili soru 6nergesine verilen cevap ekte génderilmistir. '

Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

Cenfil CICEK
Devlet Bakani
Bagbakan Yard

Ek-1 adet soru énergesi cevabi

DAGITIM:
Geregi : Bilgi :
TBMM Bagkanligina Bagbakanlik Kanunlar ve Kararlar Genel Midiirltigiine
Devlet Bakanliklar1 Zemin Kat No : 26 Bakanliklar 06573 ANKARA Ayrmtih bilgi igin irtibat : LKOSE
Telefon : (0-312) 4137696 Faks : (0-312) 4191628
Elektronik Ag:www.basbakanlik gov.tr
|




Gaziantep Milletvekili Sayin Yasar Agyiiz"iin Sayin Bagbakammiza teveih ettigi

7/15877 sayili soru Onergesine verilecek cevaba esas T, oplu Konut Idaresi Baskanligimn
goriisi asagida yer almakiadir.

SORU

CEVAP:

“TOKI faiz almiyor sadece enflasyon fark: uyguluyor” soziiniiz dogru ise, 13
ay boyunca 5.239.-TL taksit ddeyen bir hak sahibine anapara iizerine %7,03
faiz uygulanarak 5.694.-TL faiz farki neden uygnlanmistir. “Kira dder gibi
ev sahibi olmak” bu mudur?

Serinevler TOKi’de 552 konut sahibinin %70-80’i TOKi ve TOKI
tarafindan kayirmah bir sekilde atanan Site Yonetimince icraya verilmistir.
Sozlesmeleri fesh edilmekle kar karsiya kalan bu konutlar icin yeni bir fiyat
degerlendirmesi yapmayr ve yeni bir ddeme plami yapmay: diisiiniiyor
musunuz?

Faiz yiikii nedeniyle anaparadan eksilme .olmadifina gore, haberiniz
olmadan faiz uygulamasi yapan TOKI Baskam ve Yoneticilerini gérevden
almayi diigiiniiyor musunuz?

Toplu Konut Idaresi Baskanlig, Anayasamin her Tirk vatandasinin giivenli ve
¢agdas sartlara uygun konut sahibi olma hakkina dair 56. ve 57. maddelerinden
hareketle, vatandaglari makul yagam standartlarna kavusturmak gibi toplumsal bir
amag dogrultusunda faaliyetlerini stirdiirmektedir.

Bu dogrultuda, 58., 59. ve 60. Hiikiimetlerin Programi ve Acil Eylem Planlarinda
deklare ettigi 6nemli hedefleri dogrultusunda, TOKI tarafindan, dar ve orta gelirli
vatandaglann konut ihtiyacimin karsilanmas: amaciyla tilke genelinde genis ¢aph
bir konut seferberligi baslatiimstir.

Toplu Konut idaresi, kendi miilkiyetindeki arsalar tizerinde konut inga cttirmekte
ve bu konutlar: kredilendirerek satisa sunmaktadir. Konut satiglari ile hedeflenen;
mevcut piyasa kosullari ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir birikime sahip
dar ve orta gelirli ailelerin gelirlerine uygun ddeme kosullar: ile kira 6der gibi
konut sahibi olmalaridir.

Toplu Konut Idaresi Uygulamalan kapsaminda satiga arz edilen tiim projelerde
konutlarin maliyeti kar amaci giidiilmeden hesaplanmakta, Satisa sunulacak
konutlarm 6n sartlan ve satis kosullari, hedef kitleye yonelik satig politikast
uygulanmasina azami &zen gosterilerek belirlenmektedir.

Idare tarafindan satilan konutlara iligkin olarak, taksitli satislarda, borg bakiyesi
her yil Ocak ve Temmuz aylarinda dénemsel glincellemeye tabi tutulmaktadir.

Mayis 2009 tarihinde teslim edilen Gaziantep Sahinbey Serinevler Perilikaya
projesi kapsaminda yer alan konutlara en diisiik enflasyon farki olarak, Temmuz
2009 ayinda; 1,83 - Ocak 2010 ayinda; 2,58 - Temmuz 2010 ayinda ise; 2,62
oraninda artiy uygulanmistir. Yazimiz ekinde Gaziantep Sahinbey Serinevler
Perilikaya projesinde Idarece 180 ay vade ile satisa sunulan konutlar i¢in 6denen
taksitler ve artts oranlarini iceren drnek tablo yer almaktadir.
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Bu giincellemeler vatandasa 6deme kolayligr saglamak ve konutun kalan
bakiyesini enflasyon oraninda giincel tutmak amactyla yapilmaktadir. Dolayisiyla,
soru Onergesinde sozii edilen artis bu gergevede yapilmstir. Giincellemeler
yaptlmadig: takdirde hem konutunu pesin alan kisi hak kaybina ugrayacak, hem
de konut degeri enflasyonun altinda ezileceginden Idare maddi kayba
ugrayacaktir. Giincellemeler, konutun o anki gercek degerini korumak amaciyla
vapilmaktadir.

Gaziantep Sahinbey Serinevier Perilikaya Projesi kapsaminda yer alan konutlarin
site yonetim is ve islemleri, konut borglar bitene kadar Idarenin malik sahibi
olmasi nedeniyle, konut alicilar ile idare arasinda imzalanan gayrimenkul Satig
Sozlesmesinin 6. maddesindeki; “Kat Miilkiyeti Kanunu (KMK) ve Yénetim
Planina gore gerekli organlar olusuncaya kadar ongériilen gecis doneminde
gayrimenkuliin bulundugu vap: ve sitedeki ortak yer ve tesisler Idare tarafindan
yonetilebilecegi gibi yonetim, bir veya daha fazla sayida gergek veya tiizel kisiye
de devredebilir.” hikmii ¢ercevesinde; Idarece gegici olarak olusturulmakta ve
site yonetim hizmetlerinin saglikli bir yapiya kavusturulmasmm- ardindan konut
alicilarina devir edilmektedir.

Ayrica, Idare tarafindan atanan gegici site yonetiminin ortak alanlar ile ilgili
yapacagi hizmetlerin kargilanmasi icin konut alicilarimn aidatlarindan olusan bir
biitce yapmaktadir. Eger konut alicilan kendi ortak alanlarimin masraflarina iliskin
aidatlant Sdemezler ise hizmetler aksayacagmdan dolayr zorunlu olarak site
yonetimi 634 sayili kat miitkiyet kanunu ¢ergevesinde icra takibi yapilmaktadir.

1260 konuttan olusan Serinevier Toplu Konutlari’'nda isletme biitgesinin
uygulanmas ve site yénetim faaliyetlerinin gergeklestirilmesi esnasmda bazt konut
alicilarimin aidat 6deme yiikiimlittikklerini yerine getirmemelerinden kaynaklanan
aksakliklar yasanmustir. Bu aksakliklarin giderilmesine yénelik olarak, yaklasik
200 konut alicisina icra takibi baglatilons, bunlardan 70 kadarindan tahsilat
yapilmus, geri kalanlarin ise takibi devam etmektedir.

Ek: Gaziantep Sahinbey Serinevler Perilikaya projesi 6rnek 6deme tablosu,




GAZIANTEP SERINEVLER ORNEK TABLOSU

(80.000,00 TL ICIN TOKi TAKSITLI SATISI) ED ENDEKS 180 AY VADE

5 % % ¥ %
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*

2009 yili Temmuz Ayinda TOKi‘den 180 ay Vadeli
80.000 TL Taksit Bakiyell TOKi En Diisiik Endekse
(ED) gére artigh Konutun Aylik Odeme Plan
DONEM Taksit Sayisi | ODENEN TAKSIT | KALAN BAKIYE §Konut Fiyati Vade Saysi
Mayis 09 1 444,44 TL 79.555,56 TL] 80.000,00 180
Haziran 09] 2 444,44 TL 79,111,711 T ED
Temmuz 09 3 452,58 TL| 80.106,27 TL Artig Dénemleri ARTIS ORANI %
Adustos 09 4 452,58 TL| 79.653,69TL] 2009 Temmuz-Aralik 1,83
Eyliil 09] 5 45258 TL| 79.20111 TLf 2010 Ocak-Haziran 2,58
Ekim 09 6 452,58 TL|  78.748,53 TL Temmuz-Aralik 2,62
Kasim 09 7 452 58 TL 78.295,96 TL| 2011 Ocak-Haziran 2,24
Aralik 09] 8 452,58 TL|  77.843,38 TL [ Temmuz-Aralik 2,34
Ocak 10 9 464,25 TL| 79.387,48 TL] 2012 Ocak-Haziran 2,34
$ubat 10§ 10 464,25 TL 78.923,23 TL Temmuz-Aralik 2,34
Mart 10| 11 46425 TL| 784588,97 TL] 2013 Ocak-Haziran 2,34 |
Nisan 10| 12 46425 TL| 77.994,72 TL Temmuz-Aralik [ 2,34 |
Mayis 10 13 464.25TL| 77.530,47 1L] 2014 Ocak-Haziran | 2,34 |
Haziran 10§ 14 464,25TL[  77.066,21 TL Temmuz-Aralik 2,93
Temmuz 1o| 15 476,42 TL{ 78.608,93 TL] 2015 Ocak-Haziran 2,34
Adustos 10§ 16 476,42 TL 78.132,51 TL Temmuz-Aralik -
Eyltl 10 17 47642 TL| 77.656,001L] 2016 Ocak-Haziran AT S
Ekim 10§ 18 476,42 TL| 77.179,67 TL] Temmuz-Aralik 294 |
Kasim 10§ 19 476,42TL|  76.703,26 T[] 2017 Ocak-Haziran 2,94 |
Aralik 10] 20 476,42 TL|  76.226,84 TL Temmuz-Aralik 2,08 |
Ocak 11 21 487,58 TL| 77.52551TL] 2018 Ocak-Haziran 2,34
Subat 11 22 48758 TL| - 77.037,92 T | Temmuz-Arahk | 2,34 |
Mart 11 23 487,58 TL| 76.550,34 TLI 2019 | OcakHaziran | 2.3
Nisan 11 22 487,58 TL]  76.062,76 TL Temmuz-Aralik | . 2,38 |
Mayis 11 25 487,58 TL[ 7557518 7L 2020 | Ocak-Haziran | 234
Haziran 11 26 487,58 TL| ~ 75.087,60 TL Temmuz-Araiik 2,34
Temmuz 41 27 498,01 TL| 76.348,14 TL] 2021 Ocak-Haziran 2,34
Agustos 11 28 499,01 TL|  75.849,14 TL| [ Temmuz-Araiik 2,34
Eyldl 11 29 499,01 TL|  75.350,3 TL] 2022 | Ocak-Haziran 2,34
Ekim 11 30 499,01 TL|  74.851,12 1L [ Temmuz-Aralik 2,34
Kasim 14 31 499,01 TL| 7435211 TL[ 2023 | Ocak-Haziran 2,34
Aralk 11 32 499,01 TL 73.853,11 TL Temmuz-Arahk 2,34
Ocak 12 33 510,70 TL| 75.073,03 TL|] 2023 Ocak-Haziran 2,34
Subat 12 34 510,70 TL|  74.562,33 TL
Mart 12 35 510,70 TL|  74.051,63 TL
Nisan 12 36 510,70 TL 73.540,93 TLY* Ortalamalara gére hesaplanmigtir,
Mayis 12 37 §10,70 TL|  73.030,23 TL
Haziran 12 38 510,70 TL|  72.519,52 TL
Temmuz 12 39 522,67 TL| 73.696,23 TL
Agustos 12 40 522,67 TL| 73.173.56 TL
Eyliil 12 41 522,67 TL| - 72.650,89 TL
Ekim 12 42 522,67 TL| 72.128,23 TL
Kasim 12 43 522,67 TL|  71.605,56 TL
Aralik 12 44 52267 7TL| 71.082,89 TL
QOcak 13 45 534,92 TL|{ 72.213,68 TL
Subat 13 46 534,92TL| 71.678,77 TL
Mart 13 47 534,92TL|  71.143,85 TL
Nisan 13 48 534,92TL|  70.608,93 TL
Mayis 13 49 534,92TL{ 70.074,02 TL
" Haziran 13 50 534,92 TL 69.539,10 TL




GAZIANTEP SERINEVLER ORNEK TABLOSU
(80.000,00 TL IGIN TOKi TAKSITLI SATISI) ED ENDEKS 180 AY VADE

2009 yih Temmuz Ayinda TOKi'den 180 ay Vadeli
80.000 TL Taksit Bakiyeli TOKi En Disiik Endekse
(ED) gére artishi Konutun Aylik Odeme Plar
Temmuz 13 51 547,45 TL| 70.621,18 TL
Agustos 13 52 547,457L)  70.073,73 TL]
Eyliil 13 53 547,45TL|  69.526,28 TL.
Ekim 13 54 547,45TL|  68.978,83 TL|
Kasim 13 55 547,45TL]  68.431,38 TL
Aralik 13 56 547,457TL|  67.882,93 TL
Ocak 14 57 560,28 TL| 68.914,39 TLf
Subat 14 58 560,28 TL|  68.354,12 TL
Mart 14 59 560,28 TL|  67.793,84 TL
Nisan 14 80 560,28 TL|  67.233,56 TL|
Mayis 14 61 560,28 TL|  66.673,28 TL
Haziran 14 62 560,28 TL|  66.113,00 TL
Temmuz14] &3 57341 TL| 67.088,84 TL
Agustos 14] 64 57341TL|  66.51543 TL
Eylil14] 65 57341 TL|  65.942,02 TL
Ekim 14] 66 573,41 TL|  65.368,61 TL
Kasm14] @7 573,41 TL|  64.795,20 TU
Arak14] 68 573,41 TL|  e4.221,79 TL
Ocak15] &9 586,85 TL| 65.139,88 TL
Subat1s5] 70 586,85 TL|  64.553,03 TL
Mart1s] 71 586,85 TL|  63.966,18 TL
Nisan 15] 72 586,85 TL|  63.379,34 TL
Mayis 15§ 73 586,85TL|  62.792,49 TL
Haziran 15 74 586,85 TL|  62.205,65 TL
Temmuz 15 75 600,60 TL| 63.062,74 TL
Adustos 15 76 600,60 TL|  62.462,14 TL
Eytiil 15 77 600,60 TL|  67.861,54 TL
Ekim 15 78 600,60 TL|  61.260,94 TL
Kasim 15 79 600,60 TL|  60.660,35 TL|
Aralik 15 80 600,60 TL| _ 60.059,75 TL
Ocak 16§ 81 614,67 TL| 60.852,48 TL
Subat 16 82 614,67 TL|  60.237,81 TL
Mart 16 83 614,67 TL|  59.623,13 TL|
Nisan 16 84 614,67 TL|  59.008,46 TL
Mayis 16 85 614,67 TL|  58.393,79 TL
Haziran 16 86 614,67 TL|  57.779,12 TL
Temmuz 16 87 629,08 TL! 58.504,00 TL
Agustos 16 88 629,08 TL|  57.874,93 TL
Eylul 16 89 629,08 TL|  57.245,85 Tl
Ekim 16 90 629,08 TL| 56.616,78 TL|
Kasim 16 91 629,08 TL|  55.987,70 TL.
Aralik 16 92 629,08 TL|  55.358,63 TL|
Ocak 17 93 643,82 TL| 56.012,05 TL
Subat 17 94 643,82TL|  55.368.23 TL|
Mart 17 95 643,82 TL|  54.724.41 TL
Nisan 17 96 643,82 TL|  54.080,60 TL|
Mayis 17 97 643,82 TL| 53.436,78 TL
Haziran 17 98 643,82TL]  52.792,96 TU
Temmuz 17 99 658,90 TL| 53.371,47 TL
Agustos 17 100 658,90 TL|  52.712,27 TL




GAZIANTEP SERINEVLER ORNEK TABLOSU
(80.000,00 TL iCIN TOKI TAKSITLI SATISI) ED ENDEKS 180 AY VADE

2009 yi Temmuz Ayinda TOKi'den 180 ay Vadeli
80.000 TL Taksit Bakiyeli TOKi En Diigiik Endekse
(ED) gdre artigh Konutun Aylik Odeme Plam
Eyliil 17 101 658,90 TL|  52.053,37 T
Ekim 17 102 658,90 TL|  51.394,46 TL
Kasim 17 103 658,90 TL|  50.735,56 TL
Aralik 17 104 658,90 TL|  50.076,66 TL
Ocak 18 105 674,34 TL| 50.575,78 TL
Subat 18] 106 674,34 TL|  49.901,43 TL
Mart 18] 107 674,34 TL|  49.227,09 TL
Nisan 18] 108 674,34 TL|  48.552,75 TL
Mayis 18] 1089 674,34 TL| 4787840 TL
Haziran 18} 110 674,34 TL|  47.204,06 TU
Temmuz 18 111 690,15 TL| 47.620,06 TL
Agustos 18 112 690,15 TL|  46.929,92 TL
Eylil 18 113 69015TL|  46.239,77 TL
Ekim 18 114 690,15 7TL| 4554962 T
Kasim 18 115 690,15TL|  44.859,48 TL
Aralik18] 116 690,15TL|  44.169,33 TL
Ocak 19] 117 706,32 TL| 44.498,05 TL
Subat 19 118 706,32 TL]  43.791,73 TL
Mart 19§ 119 706,32 TL|  43.08541 TU
Nisan 19] 120 708,32 TL]  42.379,09 TL
Mayis 19] 124 706,32 TL| 41.672,78 TL
Haziran 19] 122 706,32 TL|  40.966,48 TL
Temmuz 19 123 722,87 TL| 41.203,57 TL
Agustos 19] 124 722,87 TL|  40.480,70 TL
Eyliil 19§ 125 722,87 TL|  39.757,83 TL
Ekim 19] 126 722,87 TL|  39.034,96 TL
Kasim 19] 127 722,87 TL|  38.312,09 TL
Aralik 19 128 722,87 TL|  37.589,22 TL
Ocak 20] 129 739,81 TL| 36.849,41 TL
Subat 20| 130 739,81 TL]  36.109,60 TL
Mart 20 131 739,81 TL[  35.369,79 TL
Nisan 20 132 739,81 TL|  34.629,98 TL
Mayis 20 133 739,81 TL|  33.890,18 TL
Haziran 20§ 134 739,81 TL|  33.150,37 T
Temmuz20] 135 737,55 TL| 33.189,64 TL
Agustos 20 136 737,55TL{  32.452,10 TL
Eyliil 20 137 737,55TL] 31.714,55TL
Ekim 20 138 737,55 TL]  30.977,00 TL
Kasmm 20§ 139 737,55TL]  30.239,45 TL
Aralik 20} 140 737,55TL]  29.501,90 TL
Ocak 21 141 754,83 TL| 29.438,40 TL
Subat 21 142 754,83 TL|  28.683,57 TL
Mart 21 143 754,83 TL{ 27.928,74 TL
Nisan 21 144 754,83 TL}  27.173,91 TL
Mays 21 145 754,83 TL|  26.419,08 TU
Hagziran 21 146 754,83 TL|  25.664,25 TL
Temmuz 21 147 772,52 TL| 25.493,13 TL
Adustos 21 148 772,52 TL|  24.720,61 TL
Eyliil 21 149 772,52 TL]  23.948,09 TL
Ekim 21 150 772,52 TL| 23.17557TL
Kasim 21 151 772,52 TL|  22.403,05 TL
Aralk 21 152 772,52 TL]  21.630,53 TL
Ocak 22 153 790,62 TL| 21.346,79 TL
Subat 22 154 790,62 TL|  20.556,16 TL




GAZIANTEP SERINEVLER ORNEK TABLOSU
(80.000,00 TL ICIN TOKIi TAKSITLI SATISI) ED ENDEKS 180 AY VADE

2009 yil Temmuz Ayinda TOKi'den 180 ay Vadeli
80.000 TL Taksit Bakiyeli TOKi En Diigiik Endekse
(ED) gére artish Konutun Aylik Odeme Plan
Mart 22 155 790,62 TL 19.765,54 TL
Nisan 22 156 790,62 TL. 18.974,92 TL,
Mayis 22 157 790,62 TL 18.184,30 TL
Haziran 22 168 790,62 TL 17.393,68 TL
Temmuz 22 159 809,15 TL 16.992,12 TL
Agustos 22 160 809,15 TL 16.182,97 TL
Eyliil 22 161 809,15 TL 15.373,82 TL,
Ekim 22 162 809,15 TL 14.564,68 TL
Kasim 22 163 809,15 TL. 13.755,53 TL
Aralik 22 164 809,15 TL, 12.946,38 TL
Ocak 23 165 82811 TL| 12.421,65TL
Subat 23 166 828,11 TL 11.593,54 TL,
Mart 23 167 828,11 TL 10.765,43 TL
Nisan 23 168 . 828,11 TL 9.937,32 Tl.
Mayis 23 169 828,11 Tl 9.108,21 TL
Haziran 23§ 170 828,11 TL 8.281,10 TL
Temmuz 23 171 847,52 TL 7.627,64 TL.
Agustos 23 172 847,52 TL 6.780,12 TL
Eyliil 23 173 847,52 TL 5.932,61 TL|
Ekim 23 174 847,52 TL 5.085,09 TI,
Kasim 23 175 847,52 TL 4.237,58 TL
Aralik 23} 176 847,52 TL 3.390,06 TL
Ocak 24 177 867,38 TL 260213 TL
Subat 24 178 867,38 TL 1.734,75 TL,|
Mart 24 179 867,38 TL 867,38 TL
Nisan 24 180 867,38 TL 0,00 TL,
TOPLAM | 114.980,11 TL




