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Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca hazirlanan ve Bagkanliginiza arz1 Bakanlar
Kurulu'nea 2/1/2012  tarihinde kararlagtirdan “Tapu Kanunu ve Kadastro Xanununda
Degisiklik Yapilmasina Iliskin Kanun Tasarist” jle gerekgesi ilisikie gonderilmistir.

Geregini arz ederim.

Recep Tayyip ERDOG
Basbakan

TBMM BASKANLIGH
EKI - : “Af\OL}ﬁ\*q
I- Kanun Tasaris <
2- Gerekge (Genel-Madde) ; ,{O;ia;f, o
i ey
Esas Fa b
§ Komisyon Ad& et
Tarth: 25 012012 E.No: /S
- Ysm.Uzm. | Bsk.Yrd. Bagkan 1Gn.SekYrd.] Gn.Sek.
N i1 e ! .
X [
. TEBMM v
I BASWARI m




GENEL GEREKCE

22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun 36 nc1 maddesinde, yabanci
uyruklu gergek kisilerin bir kdye bagli olmayan miistakil ¢iftliklere ve koy sinirlari disinda
kalan arazinin otuz hektardan ¢oguna ancak Hiikiimetin izni ile sahip olabilecekleri hiikme
baglanmistir. 1934 ila 2006 yillart arasinda yabanci uyruklu gercek Kkisilerin iilkemizde
edinebilecegi alan karsilikli olmak sart: ile 30 hektar olarak belirlenmis ve bu miktar1 gegen
alanlart edinebilmeleri Hiikiimet iznine bagl kilinmustir. Boylece, 1934 ila 2006 yillan
arasinda Hikiimet tarafindan izin verilmek sart1 ile yabanci uyruklu gercek kisilerin genel
olarak sinirsiz tasinmaz edinim hakki bulunmaktaydi. 2006 yilinda yapilan degisiklikle,
yabanci uyruklu gergek kisilerin, iilke genelinde edinebilecei tasinmazlar ile bagimsiz ve
stirekli nitelikte sinurl ayni haklarin toplam yiizol¢iimii iki buguk hektara dustirilmiistiir.

Tasan ile, kanuni siirlamalara uyulmak kaydiyla iilke menfaatlerinin gerektirdigi
hallerde Disisleri Bakanliginin goriisii iizerine Cevre ve Sehircilik ve Maliye Bakanligi
tarafindan belirlenen iilkelerin vatandas: olan yabanci uyruklu gergek kisilere Tirkiye’de
taginmaz ve smirlt ayni hak edinme imkam taninmakta, ancak bu kisilerin iilke genelinde
edinebilecekleri taginmazlar ile bagimsiz ve siirekli nitelikteki sinirls ayni haklarin toplam
ylz6lglimiiniin otuz hektar1 gegemeyecegi, anilan Bakanliklarin iilke menfaatlerinin
gerektirdigi hallerde bu miktar: iki katina cikarmaya yetkili oldugu ve bu Bakanliklarin
yabancr uyruklu gergek kisilerin tasinmaz ve sinirli ayni hak edinebilecekleri yerleri; il, ilge,
uygulama imar plani, mevzii imar plani, koordinatlari belirlenmis alanlar veya bunlarin belirli
oranlar1 olarak belirleyebilecegi hilkkme baglanmustir. Boylece, 1934 ila 2006 yillar1 arasinda
uygulanan yabancilann taginmaz edinimi hitkiimlerine, sinirsiz taginmaz edinim hakki harig
paralel diizenleme yapilmstir.

Anayasamin “Yabancilarin durumu” baslikli 16 nct maddesinde, temel hak ve
hiirriyetlerin, yabancilar igin, milletlerarasi hukuka uygun olarak kanunia sinirlanabilecegi
hitkiim altina alinmig, “Miilkiyet hakki” baslikli 35 inci maddesinde de herkesin, miilkiyet
ve miras haklarina sahip oldugu ve bu haklarin, ancak kamu yarari amaciyla kanunla
sinirlanabilecegi 6ngoriilmiistiir. Yabanci uyruklu gergek kisilerin tasinmaz edinimleri,
Anayasanin amlan hiikiimleri gergevesinde yeniden diizenlenmektedir.

Diger taraftan, uluslararast sermayeli sirketlerin taginmaz miilkiyeti ve sinrli ayni
hak edinimleri, 2644 sayili Tapu Kanununun 3/7/2008 tarihli ve 5782 sayil1 Kanunla
yeniden diizenlenen 36 nc1 maddesinde hiikiim altina alinmigtir. 5782 sayili Kanunun
ytriirlie girdigi tarihten bugiine kadar uluslararasi sermayeli sirketlerin ve uygulayicilarin
kargilastiklart sorunlarin ¢oziilmesine yonelik olarak birtakim degisikliklerin yapilmasi
ihtiyaci dogmus ve bu ¢ergevede diizenleme yapilmistir.

Bilindigi tizere, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil Tiirk Medeni Kanunu hiikiimleri
geregince tapu sicilinin tutulmasi Devletin sorumlulugu altindadir. Yine, 25/11/2010 tarihli
ve 6083 sayili Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii Teskilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun
hiiktimleri uyarinca tapu sicillerinin diizenli ve giincel tutulmasi gerekmektedir. Dolayisiyla,
tapu sicillerinin diizenli ve giincel tutulmasi mevzuat geregi olup, hak kayiplarin1 6nlemek
adina 6nemlidir. Bu amagla, tapu midiirligii gorevlilerince, 6len kisiler arasinda tasinmazi
bulunan hak sahibi mirasgilarin miras paylarinin tespit edilerek miras¢ihik belgesi
diizenlenmesi 6ngoriilmiistiir.

Ayrica, Anayasa Mahkemesinin 4721 sayili Tirk Medeni Kanununun 713 incii
maddesinin ikinci fikrasina iligkin vermis oldugu iptal karar1 dikkate alinmak suretiyle 3402
sayili Kanunun ilgili maddesinde degisiklik yapilmistir.

Tasari yukarida belirtilen amaglarla hazirlanmistir.
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MADDE GEREKCELERI

MADDE 1- Madde ile, yabanct uyruklu gergek kisilerin tilkemizde tasinmaz ve sinirh
ayni hak edinimine iligkin usul ve esaslar diizenlenmigtir. Bu madde hiikiimlerine aykiri
edinilen veya kanuni zorunluluk diginda edinim amacina aykiri kullanildig: ilgili idarelerce
tespit edilen taginmazlar ile sinirh ayni haklar, Maliye Bakanliginca verilecek siire igerisinde
maliki tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye edilerek bedele ¢evrilecek ve bedeli hak
sahibine 6denecektir.

MADDE 2- Madde ile, uluslararasi sermayeli girketlerin tasinmaz miilkiyeti ve sinurh
ayni hak edinimleri hususunda diizenlemeler yapilmaktadir.

Bu ¢ercevede, kapsamda yer alan uluslararasi sermayeli sirketler tanimlanmakta ve
bu sirketlerin tasinmaz ediniminin genel ¢ergevesi belirlenmektedir. Buna gére, 5901 sayih
Tirk Vatandaghigi Kanununun 28 inci maddesi kapsamindaki kisiler hari¢ olmak iizere
yabanci uyruklu gergek kisilerin, yabanci iilkelerin kanunlarina gére kurulmus tiizel kisilerin
ve uluslararast kuruluslarin yiizde elli veya daha fazla oranda hissesine sahip olduklari veya
bu hisse oranina sahip olmamakla birlikte sirket ana sozlesmesi ile yonetim hakkini haiz
kisilerin ¢ogunlugunu atayabilme veya gorevden alabilme imtiyazina sahip olduklari
Turkiye’de kurulu tiizel kisilige sahip sirketler, ana sozlesmelerinde belirtilen faaliyet
konularini yiirlitmek iizere taginmaz miilkiyeti veya sinirhi ayni hak edinebilecek ve
kullanabilecektir. Diizenleme ile, sadece yabanci yatirimeilarin sirketin yonetimine ve
kararlarina etkide bulunma imkam oldugu sirketlerin maddede yer alan izin veya
degerlendirme siirecine tabi olmasi1 amaglanmaktadir. Bu kapsamin disinda kalan uluslararasi
sermayeli sirketler, yerli sermayeli sirketlerin tabi oldugu hiikiimler ¢ergevesinde tagmmaz
miilkiyeti ve sinirh ayni hak edinebilecek ve kullanabileceklerdir.

Ayrica, bu sirketlerin Tiirkiye’de kurulu bagka bir sirkete dogrudan veya dolayh
olarak ortak olmasi durumunda, yabanci yatirnmeinin ortak olunan sirketteki nihai ortaklik
oraninin ylizde elli veya daha fazla olmasi halinde de aymi esaslar gegerli kilinmaktadir.
Boylece, uluslararast sermayeli sirketlerin istirak ettigi sirketlerin kapsam dahilinde bulunup
bulunmadig yiintindeki tereddiitlerin giderilmesi hedeflenmektedir. Bunun yanisira, yabanci
yatinmeilarin, tasinmaz maliki yerli sermayeli sirketlerin hisselerinin yiizde elli veya daha
fazlasim1 dogrudan veya dolayli olarak edinmesi halinde, bu sirketlerin miilkiyet edinim
durumlar1 ve taginmazlari kullammlari ile yabanci yatinmcilarin bu maddede yer alan
kosullar1 saglamamalar1 nedeniyle mevcut yabanci sermayeli sirketlerin bu madde kapsami
disinda kalarak taginmaz edinmesi halinde, yabanci yatirimcinin ortaklik oraninin daha sonra
ylizde elli veya daha fazlasina ulagsmasi durumunda aym esaslar uygulanacaktir. 5901 say1li
Kanunun 28 inci maddesi kapsaminda dogumla Tiirk vatandasi olup da ¢ikma izni almak
suretiyle Tiirk vatandasligim kaybedenler ve bu kisilerin kendileriyle birlikte islem géren
¢ocuklar, taginmaz edinimi agisindan Tiirk vatandaglarina saglanan haklardan aynen
yararlanmaktadirlar. Bu ¢ergevede, bu Kkisiler yabanci uyruklu gercek kisi olarak
degerlendirilmeyecektir.

Yeni diizenleme, halihazirda gegerli olan uluslararasi sermayeli sirketlerin askeri
bolgelerdeki ve ozel giivenlik bolgelerindeki tasinmaz miilkiyeti edinimlerinin izne tabi
olmasi esasim1 korumaktadir. Buna gére, bahsi gegen sirketlerin 2565 sayili Askeri Yasak
Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu gergevesinde olusturulan askeri yasak bolgeler,
giivenlik bolgeleri ve ayni Kanunun 28 inci maddesi gergevesinde belirlenen bolgelerdeki
tasginmaz miilkiyeti edinimleri Genelkurmay Bagkanliginin ya da yetkilendirecegi
komutanliklarin; 6zel giivenlik bolgelerindeki tasinmaz miilkiyeti edinimleri ise tasinmazin
bulundugu yerdeki valilik biinyesinde ilgili idare temsilcilerinin Katilimiyla olusan




komisyonun iznine tabi olacaktir. Bahsi gegen birimler, tasinmaz ediniminin, lke
glivenligine uygunlugunu esas alarak karara varacaklardir.

Tiirkiye’de tasinmaz rehni tesisinde, ipotek lehdarinin rehnin paraya gevrilmesi
suretiyle yapilan takip kapsamindaki miilkiyet edinimlerinde, sirket birlesmelerinden ve
boliinmelerinden dogan taginmaz miilkiyeti ve sinirli ayni hak naklinde, organize sanayi
bolgeleri, endiistri bolgeleri, teknoloji gelistirme bolgeleri ve serbest bolgeler gibi 6zel
yatinm bolgelerindeki taginmaz miilkiyeti ve smirli ayni hak edinimlerinde madde
hiikiimlerinin uygulanmayacag: hiikiim altina alinmaktadir. Bilindigi iizere taginmaz rehni,
alacaga teminat olusturmak ftizere tesis edilen bir hak olup, borcun ddenmemesi halinde
alacaklrya otomatik olarak taginmaz iizerinde miilkiyet hakki tanimamaktadir. Rehin hakki,
alacakliya, borcun ifa edilmemesi halinde, rehin konusu olan egyayi icra vasitasiyla paraya
cevirterek, alacagini, satim bedelinden tahsil yetkisi veren bir haktir. Bu ger¢evede taginmaz
rehni tesisi, maddede diizenlenen kayit ve simirlamalarin disinda tutulmustur. Buna gore,
Ornegin yabanci bir banka tarafindan verilen kredi karsiliginda yabanct banka lehine rehin
hakk: tesisi, herhangi bir simirlamaya tabi tutulmamaktadir. Benzer bir diizenlemeye,
uluslararas1 sermayeli sirketler lehine rehin hakki tesisinde de yer verilmesi gerekli
goriilmektedir.

Uygulamada bankalarin ve diger ticaret sirketlerinin, yiirtittikleri faaliyetler
cergevesinde alacaklarini teminat altina almak amaciyla tesis etikleri ipotegin, borcun ifa
edilmemesi nedeniyle paraya g¢evrilmesi siirecinin baglatilmasi ve siire¢ sonunda ilgili
taginmazin alacaga mahsuben icra marifetiyle edinilmesi durumlarina rastlanmaktadir. Bu
sekilde gerceklesen edinimin 2644 sayili Kanunun 36 nc1 maddesi ger¢evesinde yeni bir
stirece dahil edilmesi, uygulamadan zorluga ve hak kayiplarina neden olmaktadir. Bu
nedenle, ipotek lehdarinin rehnin paraya gevrilmesi suretiyle yapilan takip kapsaminda elde
ettigi tasinmaziar kapsam disinda birakilmaktadir. Ayrica, sirket birlesmeleri sonucunda
devralan veya yeni kurulan sirket, devralinan sirketlerin yerine gegmekte; devralinan sirketin
malvarligi, devralan veya yeni kurulan ortakliga kendiliginden ve kiilli halefiyet yoluyla
intikal etmektedir. Keza bsliinmede de, boliinen sirketin malvarligina iliskin olarak ¢ikartilan
envanterde yer alan biitiin aktifler ve pasifler, tescil ile devralan sirketlere gegmektedir. Bu
¢ercevede, sirket birlesmelerinden ve bliinmelerinden dogan tasinmaz miilkiyeti ve sinirli
ayni hak naklinin de kapsam dig1 tutulmasi hususu diizenlenmektedir.

MADDE 3- Olen vatandaslarimizin 6liim tarihi {izerinden onlarca yil gegmesine
karsin gerekli miras intikallerin zamaninda yapilmamast nedeniyle, tapu kiitigiindeki
kayitlarin dogru ve giincel tutulamadigi, Devlet alacaklarinin tahsilinde gecikmeler
yasandig1 ve yesil kart ile dogrudan gelir destegi gibi uygulamalarda da sorunlar oldugu
bilinmektedir. Bu gerekgelerle madde ile, tapu miidiirliigii gérevlilerince mirascilik belgesi
diizenlenmesine imkan taninmustir.

MADDE 4- Anayasa Mahkemesinin 2/4/2011 tarihli ve 27893 sayili Resmi Gazetede
yayimlanan 17/3/2011 tarihli ve E. 2009/58, K. 2011/15 (Yiirtrligii Durdurma) sayili Karari
ile 4721 sayili Tirk Medenl Kanununun 713 iincii maddesinin ikinci fikrasindaki; “Ayni
kosullar altinda, maliki tapu kiitiigiinden anlagilamayan veya yirmi yil énce 6lmiis ya da
hakkinda gaiplik karar1 verilmis bir kimse adina kayitl bulunan taginmazin tamaminin veya
boliinmesinde sakinca olmayan bir pargasimin zilyedi de, o tasinmazin tamami, bir pargasi
veya bir pay:1 lizerindeki miilkiyet hakkinin tapu kiittigiine tesciline karar verilmesini
isteyebilir.” hiikmiinde yer alan “6lmiis” ibaresi 17/3/2011 tarihli ve E. 2009/58, K. 2011/52
sayili Kararla iptal edildiginden bu ibarenin uygulanmasindan dogacak sonradan giderilmesi
giic veya olanaksiz durum ve zararlarin 6nlenmesi ve iptal Kararinin sonugsuz kalmamasi
i¢in Kararin, Resmi Gazetede yayimlanacag: giine kadar yiiriirligiiniin durdurulmasina karar




verilmis, gerekceli karar ise 23/7/2011 tarihli ve 28003 sayili Resmi Gazetede
yayimlanmistir. 3402 sayili Kadastro Kanununun 13 iincii maddesinin birinci fikrasinin (B)
bendinin (c) alt bendinde tapuda kayitli tasinmaz malin, kayit sahibi yirmi y1l 6nce Slmiig
veya gaipligine hitkiim verilmis veyahut tapu sicilinden malikin kim oldugu anlasilamamis
ise gekismesiz ve araliksiz yirmi yil miiddetle ve malik sifatiyla zilyet bulunan kimse adina
tespit olunacagina iliskin hiikiim yer almaktadir. Anayasa Mahkemesinin iptal Karar1 dikkate
alinmak suretiyle her iki Kanun hitkmii arasinda uyumun saglanmasi amaciyla 3402 sayili
Kanunun ilgili maddesinde degisiklik yapilmasi éngoriilmiistiir.

MADDE 5- Yiiriirlik maddesidir.

MADDE 6- Yiiriitme maddesidir.




TAPU KANUNU VE KADASTRO KANUNUNDA DEGISIKLIK
YAPILMASINA ILiSKIN KANUN TASARISI

MADDE 1- 22/12/1934 tarihli ve 2644 sayili Tapu Kanununun 35 inci maddesi
asagidaki sekilde degistirilmigtir.

“MADDE 35- Kanuni smirlamalara uyulmak kaydiyla iilke menfaatlerinin
gerektirdigi hallerde Disisleri Bakanligmin gorisi tizerine Cevre ve Sehircilik ve Maliye
Bakanlign tarafindan belirlenen iilkelerin vatandagi olan yabanct uyruklu gercek Kkisiler
Tiirkiye’de taginmaz ve sl ayni hak edinebilirler. Bu kisilerin iilke genelinde
edinebilecekleri taginmazlar ile bagimsiz ve siirekli nitelikteki sinirlt ayni haklarin toplam
yiizolgiimii otuz hektar1 gegemez. Cevre ve Sehircilik ve Maliye Bakanhig: iilke
menfaatlerinin gerektirdigi hallerde bu miktar: iki katina ¢ikarmaya yetkilidir.

Cevre ve Sehircilik ve Maliye Bakanlig1 yabanci uyruklu gergek kisilerin tasinmaz ve
sinirli ayni hak edinebilecekleri yerleri; il, ilge, uygulama imar plam, mevzii imar plani,
koordinatlar: belirlenmis alanlar veya bunlarin belirli oranlari olarak belirleyebilir.

Cevre ve Sehircilik ve Maliye Bakanliginca belirlenen iilke vatandaslarinin miras
yoluyla intikal eden taginmazlar igin birinci fikrada belirtilen kayit ve sinirlamalar uygulanir.

Cevre ve Sehircilik ve Maliye Bakanlhiginca belirlenen iilke vatandaslari disindaki
yabanci uyruklu gercek kisilerin miras yoluyla edindikleri tasinmaz ve sinrlt ayni haklarin
intikal islemleri yapilarak tasfiye edilir.

Yabanci ilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina gore kurulan tiizel kisilige sahip
ticaret sirketleri, ancak 6zel kanun hiikiimleri gergevesinde tasinmaz ve sirli ayni hak
edinebilirler.

Yabanci uyruklu gergek kisiler ile yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina
gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketleri digindakiler Tiirkiye’de tasinmaz edinemez
ve lehlerine simirli ayni hak tesis edilemez.

Yabanct uyruklu gergek kisiler ile yabanci iilkelerde kendi iilkelerinin kanunlarina
gore kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sgirketleri lehine Tiirkiye’de tasinmaz rehni tesisinde
bu madde de yer alan kayit ve sinirlamalar aranmaz.

Askeri yasak bolgeler, askeri giivenlik bolgeleri ile stratejik bolgelere ait harita ve
koordinat degerleri bu Kanunun yiiriirlikk tarihinden itibaren en geg alti ay iginde ve bu
yerlere ait degisiklik kararlarina ait harita ve koordinat degerleri degisikliklerin yapildigi
tarihten itibaren bir ay i¢inde Milli Savunma Bakanlifinca, 6zel glivenlik bolgeleri ve
degisiklik kararlarina ait harita ve koordinat degerleri ise I¢isleri Bakanhginca ayni siirede
Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiiniin baglh oldugu Bakanliga verilir. Bu Kanunun yiiriirliik
tarihinden itibaren alt1 ay sonra bu fikra uyarinca gonderilen belge ve bilgilere gore tapu
islemleri yiirttiiliir.

Yapisiz taginmaz satin alan yabanci uyruklu gergek kisi, satin aldifi tasinmazda
gelistirecegi projeyi iki yil igerisinde ilgili Bakanhigin onaymna sunmak zorundadir. Igili
Bakanlik onaylanan projeyi tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesine belirtme yapilmak iizere
tasinmazin bulundugu Tapu Miidiirliigiine gonderir. Projenin siiresi igerisinde gergeklesip
gerceklesmedigi ilgili Bakanlik¢a takip edilir. Stiiresi igerisinde bagvurulmayan veya
gerceklestirilmeyen projelerde bu maddenin tasfiyeye iliskin hiikiimleri uygulanur.

Cevre ve Sehircilik ve Maliye Bakanligi iilke menfaatlerinin gerektirdigi hallerde
yabanci uyruklu gercek Kkisiler ile yabanci iilkelerde kendi tilkelerinin kanunlarina gore
kurulan tiizel kisilige sahip ticaret sirketlerinin tasinmaz ve smirli ayni hak edinimini tlke,
yer, zaman ve miktar bakimindan kismen veya tamamen durdurabilir, sinirlandirabilir veya
yasaklayabilir.

Cevre ve Sehircilik ve Maliye Bakanligi bu madde kapsamindaki yetkilerini birlikte
kullanurlar.




Bu madde hiikiimlerine aykiri edinilen veya kanuni zorunluluk disinda edinim
amacina aykirt kullanildig: ilgili idarelerce tespit edilen taginmazlar ile sinirlt ayni haklar,
Maliye Bakanliginca verilecek siire igerisinde maliki tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde
tasfiye edilerek bedele ¢evrilir ve bedeli hak sahibine ddenir.”

MADDE 2- 2644 sayil1 Kanunun 36 nc1 maddesi agagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 36-29/5/2009 tarihli ve 5901 sayili Tirk Vatandasligi Kanununun 28 inci
maddesi kapsamindaki kisiler hari¢ olmak iizere yabanci uyruklu gergek kisilerin, yabanci
lilkelerin kanunlarina gére kurulmus tiizel kisilerin ve uluslararas1 kuruluslarin yiizde elli
veya daha fazla oranda hissesine sahip olduklari veya bu hisse oranina sahip olmamakla
birlikte yonetim hakkim haiz Kigilerin gogunlugunu atayabilme veya gorevden alabilme
yetkisine sahip olduklar1 Tiirkiye’de kurulu tiizel kisilige sahip sirketler, ana s6zlesmelerinde
belirtilen faaliyet konularmi yiiriitmek {izere tasmnmaz miilkiyeti veya simrlt ayni hak
edinebilir ve kullanabilirler. Bu sirketlerin Tiirkiye’de kurulu baska bir sirkete do grudan veya
dolayl olarak ortak olmasi durumunda, yabanci yatirimeimin ortak olunan sirketteki nihai
ortaklik oraninin yiizde elli veya daha fazla olmas: halinde; yabanci yatirimeilarin, taginmaz
maliki yerli sermayeli sirketlerin hisselerinin yiizde elli veya daha fazlasi dogrudan veya
dolayli olarak edinmesi ve tasinmaz maliki mevcut uluslararast sermayeli sirketlerde yabanci
yatmeilarin ortaklik oraninin hisse devri sonucunda yiizde elli veya daha fazlasina ulasmasi
durumunda da ayni esaslar gecerlidir.

18/12/1981 tarihli ve 2565 sayil1 Askeri Yasak Bolgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu
hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla bu sirketlerin, askeri yasak bolgeler, glivenlik bolgeleri ve
aymi Kanunun 28 inci maddesi gergevesinde belirlenen bolgelerdeki taginmaz miilkiyeti
edinimleri Genelkurmay Baskanliginin ya da yetkilendirecegi komutanliklarin; 6zel giivenlik
bolgelerindeki tasinmaz miilkiyeti edinimleri ise tasimmazin bulundugu yerdeki valiligin
iznine tabidir. Bu fikra kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde, edinimin iilke giivenligine
uygunlugu esas alinir.

Birinci fikra kapsami disinda kalan uluslararasi sermayeli sirketler, yerli sermayeli
sirketlerin tabi oldugu hikiimler cergevesinde tasinmaz miilkiyeti ve smnirh ayni hak
edinebilir ve kullanabilirler.

Taginmaz rehni tesisinde, ipotek lehdarmnin rehnin paraya gevrilmesi suretiyle yapilan
takip kapsamindaki miilkiyet edinimlerinde, sirket birlesmelerinden ve boliinmelerinden
dogan tasinmaz miilkiyeti ve sinirli ayni hak naklinde, organize sanayi bolgeleri, endiistri
bélgeleri, teknoloji gelistirme bolgeleri ve serbest bolgeler gibi 6zel yatirim bolgelerindeki
taginmaz miilkiyeti ve sinurlt ayni hak edinimlerinde bu madde hiikiimleri uygulanmaz.

Bu madde hiiktimlerine aykir: sekilde edinildigi veya kullamldig ilgili idarelerce tespit
edilen taginmazlar ve simrlt ayni haklar, Maliye Bakanliginca verilecek siire icerisinde maliki
tarafindan tasfiye edilmedigi takdirde tasfiye edilerek bedele gevrilir ve bedeli hak sahibine
Odenir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve esaslar, ilgili kurum ve kuruluslarin
goriiglerinin alinmasim miiteakip Ekonomi Bakanligi tarafindan ¢ikarilan yonetmelikle
diizenlenir.”

MADDE 3- 2644 sayili Kanuna agagidaki ek madde eklenmistir.
“EK MADDE 1- Tapu miidiirligii gorevlilerince, Slen kisiler arasinda taginmazi
bulunanlardan Tapu ve Kadastro Bilgi Sisteminde Tiirkiye Cumhuriyeti kimlik numarasi
kayitli olanlarm hak sahibi mirasgilariin miras paylari tespit edilerek mirasgilik belgesi
diizenlenir.
Sulh hukuk mahkemeleri ve noterliklerce verilen mirasgilik belgeleri tasinmazin
bulundugu ilgili tapu miidiirliigiine génderilir. Mahkemeler, noterlikler ve tapu muddrlikleri
i
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tarafindan verilen mirascilik belgelerine gore tasinmazin re’sen elbirligi miilkiyeti seklinde
tescili yapilir.

Ancak niifus kayitlarinin miras¢ilik belgesi verilmesi konusunda yeterli bulunmamasi
veya mirasgilik belgesi verilmesinin bilirkisi incelemesi yapilmasini, tanik dinlenmesini
gerektirmesi ya da yabancilik unsuru tasimasi gibi yargilamay: gerektiren durumlarda, tapu
miidiirliigtince mirasgilik belgesi verilemez. '

Tapu miidiirliigiince verilen mirasgilik belgesi hakkinda, hakki ihlal edilenler
tarafindan sulh hukuk mahkemesine yapilan itiraz iizerine verilen kararin bir 6rnegi geregi
yapilmak iizere ilgili tapu miidiirligiine gonderilir.”

MADDE 4- 21/6/1987 tarihli ve 3402 sayili Kadastro Kanununun 13 {inci
maddesinin birinci fikrasinin (B) bendinin (¢) alt bendi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“c) Kayit sahibinin yirmi yil énce gaipligine hiikiim verilmis veya tapu sicilinden
malikin kim oldugu anlasilamamus ise ¢ekismesiz ve araliksiz yirmi y1l miiddetle ve malik
sifatiyla zilyet bulunan kimse adina tespit olunur.”

MADDE 5- Bu Kanunun;

a) 1 inci maddesi yayimu tarihinden alt1 ay sonra,
b) 2 nci maddesi yayimu tarihinden ii¢ ay sonra,
¢) Diger maddeleri yaymm tarihinde,

yiiriirliige girer.




T.C.
BASBAKANLIK
KANUNLAR VE KARARLAR
GENEL MUDURLUGU
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MADDE 6- Bu Kanun hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.

RECEP TAYYiP ERDOGAN
BASBAKAN

T &

B.ATALAY
Bagbakan Yardimciss  «

BARING

EBAGIS
Aile ve Sosyal Politikalar Bakani Avrupa Bitligi Bakant

A.DAVUTOGLU
Disigleri Bakani

SKiLIG M M.EKER
Genclik ve Spor Bakani Gida, Tanm ve Hayvancilik Bakani

Adalet Bakani
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F.CELIK
Calisma ve Sosyal Guvenlik Bakant

M Z CAGLAXAN
Ekonomi Bakani

. Cl
Gumruk ve Ticaret Bakani
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Kalkinia Bakani Kultir ve Turizm Bakapg Maliye Bakani

/./R.AKDAG,_,‘ \

Orman ve Su isleri Bakani Saglik-Bakan: ~ e

{.N.SAHIN
Icisleri Bakani {

ODINGER  »
Milli Egitim Bakani

L~
e ‘7 1 Q
Dosya No. (W

101- L,S{
35

Ulagtirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakani




