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ESKISEHIR MILLETVEKILI
SAYIN KAZIM KURT’UN
TBMM 7/6394 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AIT
SORULAR VE CEVAPLAR

SORULAR :

Eskisehir [li, Tepebasi Ilgesi, Asagisogiitoni TOKI siteleri D-blok sakinleri, TOKinin
uygulamalarindan memnun degildir.

1-Site y6netimi neden sakinlere devredilmiyor?

2-Muhasebe isleri kim tarafindan yapilmaktadir?

3-Yesil alan olarak adlandirilan yerlerin korunmasi kime aittir?
4-Emlak Yonetim A.§ ye kim hangi yetkileri vermistir

CEVAPLAR:

TOKI tarafindan yiiriitiilen toplu konut uygulamalari kapsaminda halka arz edilen konutlar, uzun
vadeli 6deme planiyla satilmaktadir. Bu nedenle, konutlarin miilkiyet (tapu) devri, ancak, borg
bitiminde yapilabilmektedir. Bu dénem zarfinda, konutlarmn milkiyeti TOKI uhdesinde
bulunmaktadtr,

Bilindigi lizere, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu, ortak alanlarin kullamm kurallarin belirleyen
“Site Yoneticiligini” zorunlu hale getirmektedir. Kanunun 27 nci maddesinde “Ana gayrimenkul,
kat malikleri kurulunca yonetilir ve ybnetim tarzi kanunlarin emredici hiikiimleri sakl kalmak
sartiyla, bu kurul tarafindan kararlagtinlir” denilmektedir. Ay zamanda Gayrimenkul Satis
Sozlesmesinin “Yonetim ve Ortak Giderler” baslikli maddesinde; “Kat Miilkiyeti Kanunu ve
yonetim planina gére gerekli organlar olusuncaya kadar ongoriilen gecls  déneminde,
gayrimenkuliin bulundugu yap: ve sitedeki ortak yer ve tesisler TOKI tarafindan yonetilebilecegi
gibi yOnetim, bir veya daha fazla sayida gergek veya tiizel kisiye de devredebilir” hitkmii yer
almaktadir.

Bu hikkiimler uyaninca, eksikliklerin tespit edilmesi ve sorunlarin giderilmesinin daha etkin bir
sekilde gergeklestirilmesi ve ilk etapta site yasamuinin bir diizene oturtulmas: amaciyla, miilkiyet
sahibi sifatiyla TOKI tarafindan, Eskisehir Tepebasi Asagsogiitonii Toplu Konutlarinda Yonetim
ve Denetim Kurullari olusturulmus ve hazirlanan Ortak Gider Aidat ve isletme Biitcesi ylriirliige
konulmustur. Yine TOKI personelinden olusan Denetim Kurulunca da en az li¢c ayda bir denetim
yapilarak raporlar [dare bilgisine sunulmaktadir.

Yonetim Kurulu, s6z konusu toplu konutlarda yonetim faaliyetlerini viiriitmek tizere profesyonel
bir ybnetim sirketi olan Emlak Yonetim Hizmetleri ve Ticaret A.S. ni yetkilendirmistir. Emlak
Yonetim sirketi almis oldugu bu yetkilendirme ile; isletme biitgesi dahilinde site yonetimi
organizasyonunu saglamakta ve ihtiya¢ duyulan birimlere personel alimlarim yapmaktadir. Idari
kisimda site miidiirti genel yoneticilik gdrevini yerine getirirken, ydnetimin tim gelir-ve
giderlerini takip etmek lizere muhascbe elemam: bulundurmaktadir. Temizlik ve diger iglere
ybnelik olarak da blok gérevlilerinin istthdamim gergeklestirmektedir. Olusturulan bu site
yonetimi tarafindan eksiklikleri tamamlanmig olan toplu konutlara ait yesil alanlar, kapici



daireleri, kazan daireleri, asansrler vb. ortak alanlar teslim almarak, tiim konut ahcilan adina
idaresi saglanmaktadir.

Diger taraftan, Kat Miilkiyeti Kanununun 73 {incti maddesine gore “(Gecici ybnetim en geg toplu
yapinin bitimini izleyen bir yil sonrasina kadar devam edebilir. Bu siire, herhalde toplu yap
kapsamindaki ilk yapi ruhsatimn alinmasindan itibaren on y1l gegmekle sona erer” denilmektedir.
Yénetim siiresi sonunda TOK] verecegi yetkilendirmeyle, TOKI organizasyonunda diizenlenecek
toplant1 sonunda olugacak yeni yOnetime her tirlit bilgi ve belgelerle birlikte devir teslim

yapilmaktadir.

Site yonetiminin devredilmesine iliskin olarak; bu tiir konularda daha ©nce yasanmis olan
stkintilarin ve suistimallerin dniine gecilmesi ve site sakinleri arasinda herhangi bir magduriyet
yasanmamasi hususlar dikkate alinarak, uygun ortam saglandiginda, tapu alan konut alicilar
copunluga ulastiginda ya da konut alicilarinin ekserivetinin talep dilekgelerinin TOKI ye
ulastinlmasi durumunda konu degerlendirilecektir. T Ty



