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ERZINCAN MILLETVEKILI
SAYIN MUHARREM ISIK’IN
T.B.M.M. 7/1568 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AiT
SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR :

Toplu Konut Kanunu'nda, TOKI'nin kurulus amaci; gecekondularin déniistiiriilmesi, sehrin
yenilenmesi i¢in proje iiretimi, dar gelirli vatandaglarin disiik fiyatlar ve uygun 6deme
kosullariyla konut ve arsa sahibi yapilmasi olarak belirlenmistir. Ancak birgok hak sahibi
gerek TOKI ile gerekse yiiklenici firmalarla icralk durumuna diisiiriilmiistiir. TOKI'nin
ozellikle biiyiik kentlerdeki liikks konut iiretiminde "hasilat paylasim modeli" uygulayarak
once, Hazine arazileri ya da "kentsel doniisiim" kapsamindaki arazileri TOKI miilkiyetine
gegirilerek "arsa" yaratiliyor. Bu arsalar ihale yoluyla da genellikle ayni ingaat firmalarina
verilmektedir. Buna istinaden;

1-TOKIi'nin hak sahiplerine olan taahhiitlerini yerine getirmemesinden veya hak sahiplerinin
¢esitli magduriyetlerinden dolayr dava agan hak sahibi sayis1 kagtir? Magdur olan hak
sahiplerine 6denmis herhangi bir tazminat var midir? Varsa, TOKI kag kisiye ve ne kadar
tazminat 6demeye mahk{im olmustur?

2- Aidatlanm &deyemeyen veya gerekli yiikiimliiliikklerini yerine getiremeyen hak sahiplerine
kars1 TOKI icra takibi baslatmig midir? Icra takibinde olan hak sahibi sayis1 kagtir?

3- TOKI'nin 2005 tarihinden bugiine kadarki s6zlegsme bedeli 100 milyon TL'nin {izerindeki
ihaleleri alan firmalar hangileridir? Ve bu firmalarin TOKI'den aldig1 toplam ihale bedelleri
ne kadardir?

4-TOKI'nin Istanbul ve Ankara'da gergeklestirdigi projelerden ne kadar liiks ve gelir getirici
konut, ne kadan sosyal konut, ne kadar1 yoksul ve dar gelirlilere yonelik olarak yapilmigtir?

CEVAPLAR:

1-TOKI Baskanlig1 Projelerinde, cesitli nedenlerden dolay: konutlarin geg teslim edilmesi
nedeniyle, alicilar tarafindan agilan 18.020 adet tazminat davasi bulunmakta olup,
mahkemelerce hilkkmedilen tazminatlar alacaklismma &denmektedir. Konut teslimlerindeki
gecikmelerden dolay1 hak sahiplerine 30.11.2011 tarihine kadar 6denen tutar 73.387.656,97.-
TL’dir.

Bu davalarin yam sira teslim edilen konutlarda eksik ve kusurlu isler oldugu iddias: ile TOKI
Baskanlig1 aleyhine agilan 1.604 adet dava bulunmakta olup, mahkemelerce davaci lehine
tazminata hikkmedilmesi halinde tazminat tutarlan 6denmekte ve bu tutarlarin yiiklenicisine
riicu edilmesi i¢in riicu davalar1 agilmaktadir.

2-TOKI Bagkanlhi1, uygulamalar1 kapsaminda yiiriittiigii her bir toplu konut projesinde,
projenin Ozelliklerini ve hedef kitlenin 6deme giiciinii dikkate alarak, satis kogullari
belirlemekte, degisken fiyat endeksi kullanmakta ve insaat halindeyken konutu
kredilendirerek, satiga sunmaktadir.

TOKI Bagkanlig: tarafindan inga ettirilen ve Bankalar aracilifiyla satisa sunulan konut ve
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igyerlerinin taksit, geri 6deme ve fesih islemleri, alicilar ile TOKI arasinda imzalanan
Gayrimenkul Satig S6zlesmesinin ilgili madde hiikiimleri ¢ergevesinde yiiriitiilmektedir.

Gayrimenkul Satis Sozlesmesi imzalayarak, konut satin alan, ancak, taksitini 6dememesi
sebebiyle hakkinda yasal iglem baglatilan konut alicis1 sayis1 19 Aralik 2011 tarihi itibaryla,
Tiirkiye genelinde 829 kisidir. Konut taksitlerini 6dememeleri nedeniyle haklarinda tahliye
davasi agilan ve davalar1 derdest olan konut alicisi sayisi ise Tiirkiye genelinde 326 kisidir.

Sozlesme hiikiimleri ¢ergevesinde, taksitlerini §demede temerriide diigtiikleri i¢in haklarinda
yasal takip baglatilan ve hatta TOKI Bagkanligi lehine sonuglanan sézlesmenin feshi ve
tahliye davalarinda bile, konut alicilarinin istemeleri ve ddenmemis taksit borglarim 6demeleri
halinde dava siireci durdurulmakta ve konut sahipliliginin devami saglanmaktadir.

Gayrimenkul Satig S6zlesmelerinin ilgili maddelerinde yer alan hiikiimler ¢ergevesinde, konut
alicilarimin, konutlarim 3. kisilere devretme hakki da bulunmaktadir.

4077 sayih Tiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanunun ilgili Yonetmeliginin ”Cayma Hakki”
baglikli 14.maddesi uyarinca; satici, mal veya hizmetin teslim veya ifa tarihini gegmemek
sartiyla, tiikketicinin yapmus oldugu talep dogrultusunda, tiiketicinin 6demis oldugu tiim bedeli
ve kiymetli evraki tiiketiciye iade etmekte, yiikiimlii kilinmistir.

Ancak, TOKI, Bagkanhig1 kendi uygulamalarinda, 4077 sayil1 Kanunun 6ngérdiigii siireden
bile daha uzun bir zaman dilimi i¢in yani, sadece konutun anahtar teslimine kadarki siire i¢in
degil, alicinin borcunun bitmesini miiteakip yapilacak miilkiyet (tapu) devrine kadarki genis
bir zaman dilimi i¢in konut alicilarina “cayma hakk:” kullamimi tanimustir. TOKI Bagkanlig
ile konut alicilan arasinda imzalanan Gayrimenkul Satis S6zlesmelerinde “alici, eger ister ise
miilkiyet devredilinceye kadar gayrimenkulii idareye iade edebilir” denilerek, bu husus
hiikiim altina alinmigtir. Bu ¢ercevede, konut alicilari, anilan madde uyarinca, talep etmeleri
durumunda, konutlarim TOKI’ye iade edebilme hakkina sahip bulunmaktadirlar.

Diger taraftan, TOKI tarafindan iiretilen ve satiga sunulan toplu konut uygulamalar
kapsaminda, toplu konutlara ait ortak gider isletme biitgesi aidatlarmi ddemeyen konut
alicilarina, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu gercevesinde yetkisi geregi site yonetimleri
tarafindan icra takibi yapilmaktadir.

3-Toplu Konut Idaresi Baskanlig: tarafindan gerceklestirilen biitiin ihalelerde, tabi oldugu
4734 sayih Kamu Thale Kanununda tariflenen agik ihale, pazarlik usulii gibi yontemler ile arsa
satist kargilifi gelir paylasimi modeli gergevesinde yiiriitiilen yéntemler uygulanmaktadir. Bu
ihaleler, biitiin isteklilere agik olarak yapilmakta, rekabet ve seffaflik ilkelerine uygun olarak
yiiriitiilmektedir.

Toplu Konut Idaresi Bagkanhgindan ihale alan firmalara ve projelere iligkin bilgiler giincel
olarak, Idarenin (www.toki.gov.tr) elektronik ag sayfas1 araciligiyla kamuoyuna
duyurulmaktadir.

Sozlesme bedeli 100 Milyon TL’nin iizerindeki ihaleleri alan firmalar asagidaki tablolarda yer

almaktadir.
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4734 Sayih Kamu Ihale Kanunu Uyarinca Yapilan Igler

Varyap Varlibaglar Yap1 San. Ve Turz. Yat. Tic. AS. &
Uzunlar Ins. San Ve Tic.A.S. Is Ortakliga

| Siyah Kalem Miih. Ins. San. ve Tic. Ltd. $ti.

| GG Ing.Tur.Tic.Ltd.Sti.

| YDA Ing.San. Ve Tic. A.S.& Oz-Kar Ins. Tic. San. A.S. I5 Ort.

| Siyah Kalem Miih. Ins. San. ve Tic. Ltd. Sti.

| Gestas Ing. Tic. Ve San. A.S.

Gelir Paylagimi1 Modeli Cergevesinde Yiiriitiillen Yéntemlerle Yapilan Isler

Kontas Ins. Mad. San. Tic. ith. Ihr. Ltd. Sti.
Canberk Ins. Tur. San ve Tic. Ltd. Sti. Is ortaklign

 Varyap Varlibaslar Yap: San.ve Turz. Tic.Ltd.$ti. &
| Teknik Yapi - Teknik Yapilar San. Ve Tic. A.S. Is ortaklig

Giil-Kelesoglu Ing. Turz. Pet. Uriin. Otom. San. Ve Ds. Tic. A.$. & ifas Yap1 San. Tic.
Ltd. Sti. & Ar-Ke Ins. Ve Tiik. Mad. Tic. Ltd. $ti. & 2M Proje Ins. Rek. Ve Turz. San. Tic.
| Ltd. Sti. & Giil Ing. Turz. ve Tic. Ltd. $ti. Ortak Girigimi

Mesa Mesken San. A.§. & Aktiirk Yap1 End. Ve Tic. A.§. &
Emlak Paz. Ins. Prj. Yon. Ve Tic. A.S. Ortak Girigimi

Eren Talu Mim. Tur. Tas. Ve Tic. AS. &
Alke Ing. San. Ve Tic. A.S. Ortak Girigimi

| Makro Ins. Tic. Ltd. Sti.

| Pasifik Gayrimenkul Taah.ing.Mak.Gida Tur.San.ve Tic.A.S.

Metal Yap: Konut Pet. Teks.San. Ve Tic. Ltd.§ti. & Aydinh Ins. Turz. San. Tic. A.§. &
| Vizyonlife Ing. San. Tic. Ltd. Sti. & AR-KE Ins. Tiik. Mad. Tic. Ltd. $ti. Is Ortaklig1

Ozyazic1 Ins. Elekt. Mak. Miis. Ve Taah. San. Ve Tic. Ltd. §ti. &
Karadeniz Orme ve San. Dis. Tic. A.S. Is Ortakhig

Asgioglu Ingaat Taahhiit Turizm Ticaret A.$

Torunlar Gayrimenkul Yat. Ort. AS&
Ascioglu Ingaat Taahhiit Turizm Ticaret A.S.&
Kapicioglu Ins. A.S.

Mesa Mesken San.A.§. & .
Kantur-Akdas Ing. Gida Paz. San. Ve Tic. A.S. Is Ortakligx

Mesa Mesken San. A.§. & Kantur-Akdas Ins. Gida Paz. San. Ve Tic. A.§. & Artag Ins.
San. Ve Tic. A.S.& Oztas Ins. Ve Taah. [sleri A.S. is ortaklig

| Tiirkerler Ing. Tur. Mad. Enerji. Uretim. Tic. Ve. A.§.
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4-TOKI Bagkanliginin 19 Aralik 2011 tarihi itibariyle Istanbul ve Ankara ili Uygulamalan:

Istanbul Ilimizde altyapi, sosyal donat1 ve gevre diizenlemeleriyle birlikte 113.593 Konut, 39
ko gretim Okulu, 19 Lise, 9 Ticaret Merkezi, 58 Spor Salonu, 15 Cami, 9 Saglik Ocagi, 2
Kiitiiphane, 7 Kres, 3 Hastane, Rehabilitasyon Merkezi, Pansiyon, Engelsiz Yasam Merkezi, 4
Atdlye, Sosyal Tesis, 4 Kafeterya, 41 Isyeri, 23 Biife, 8 Kopriilii Kavsak ve Seyrantepe Spor
Kompleksi uygulamalan baglatilmigtir.

1 Istanbul’da Yapilan Konutlarin Dagilimi

| Yoksul, Alt ve Orta Gelir Grubu Uygulamalari ] 35.467
| Gecekondu Déniisiim Programi [ 6.815
| Afet Uygulamalan I 114
| Kaynak Gelistirme Uygulamalar1 ] 71.109
| Roman Konut Uygulamalan | 88

Baglatilan konutlarin 69.851 adedi tamamlanmugtir. Uygulamalarin toplam yatinm bedeli
yaklagik 15 Milyar TL’dir.

Proje ve ihale agamasinda olan uygulamalar ise sosyal donatilar ile birlikte toplam 39.492
adet konuttur.

Istanbul’da baslatilan 113.593 adet konutun 55.148 adedi TOKI istiraki olan Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinm Ortakhg tarafindan, 190 adedi diger bir TOKI istiraki olan Emlak
Pazarlama Insaat Proje Yonetimi tarafindan ve 58.255 adedi ise bizzat TOKI Bagkanli
tarafindan yapilmaktadir.

Ankara [limizde ise altyap1, sosyal donat1 ve gevre diizenlemeleriyle birlikte 65.497 Konut, 49
[Ikogretim Okulu, 21 Lise, 37 Ticaret Merkezi, 77 Spor Salonu, 37 Cami, 13 Saglik Ocagy, 5
Kiitiiphane, 20 Kres, 3 Hastane, Karakol, Rehabilitasyon Merkezi, Sevgi Evleri ve Pansiyon
uygulamalar1 baglatilmigtir.

| Ankara’da Yapilan Konutlarin Dagilimi
| Yoksul, Alt ve Orta Gelir Grubu Uygulamalari

{ 42.777
1 Gecekondu Doniigtim Programi l 18.011
| Afet Uygulamalan [ 737
I
|

| Kaynak Gelistirme Uygulamalari 3.948
| Roman Konut Uygulamalar 24

Baslatilan konutlarin 52.992 adedi tamamlanmigtir. Uygulamalarin toplam yatinm bedeli
yaklagik 6 Milyar TL’dir.

Proje ve ihale agamasinda olan uygulamalar ise sosyal donatilan ile birlikte toplam 2_’L614
adet konuttur. " R e
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