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ISTANBUL MILLETVEKILI
SAYIN AYKUT ERDOGDU’NUN
TBMM 7/7370 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AiT
SORULAR VE CEVAPLAR

SORULAR :

Bakanligimzca 28.03.2012 tarihinde askiya c¢ikarilan Istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Ikitelli
Organize Sanayi Bolgesi (OSB) stnirlart igerisinde, S.S. Istanbul Demirciler Kiigiik Sanayi Sitesi Yap:
Kooperatifinin miilkiyetinde bulunan F21C17D1A Pafta, 583 Ada, 7 No.lu "Parselin Konut Disi
Kentsel Caligma Alani"na doniigtiiriilmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar ve 1/1000 &lgekli

Uygulama Imar Planlan Degisikligi ile ilgili olarak :
1- S6z konusu plan degisikliginin gerekgesi nedir?
2- Degisiklige konu alanin planlarda yapilan degisiklikler 6ncesi ve sonrasindaki vasfi nedir?

3- Gerek 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani, gerekse 1/1000 slgekli Uygulama imar Plami degisiklikleri
3194 sayili Imar Kanunu ile Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik hiikiimlerine uygun mudur?

4- Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmeligin imar Plam Degisikliklerinde Uyulmas1 Gereken
Esaslar baglikli 27inci maddesinde; Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik alt yapi alanlarmnin
kaldinlmasi, kiigliltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degigikliklerinin zorunluluk
olmadikca yapilamayaca@, zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in imar planindaki
durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi gergeklestirecek ilgili yatirimel
Bakanlik ve kuruluslanin goriigiiniin alinacagi, imar plamindaki bir sosyal ve teknik alt yap: alaninin
kaldirilabilmesinin ancak bu tesisin hizmet go6tiirdigli bélge icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi
suretiyle yapilabilecegi hiikiim altina alinmistir. S6z konusu imar plani degisikliginde ilgili kurumlarnn
gorigleri alinmis midir? Kaldirilan sosyal ve teknik alt yapimn yerine hizmet verilen bolgede esdeger
yeni bir alan aynlmig nidir?

§- Sd&z konusu parselin altindan metro hatti gegmekte midir?
6- Plan tadilati sonrasinda s6z konusu parselde ne tiir yapilanmalara miisaade edilebilecektir?
CEVAPLAR:

1- S.S. Demirciler San. Sit. Koop.‘nin 20.12.2011 tarihli dilekgesi ve ekleri ile Istanbul ili, Basaksehir
Ilgesi, Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi smirlan igerisinde, S.S. Istanbul Demirciler Kiigitk Sanayi
Sitesi Yap1 Kooperatifi’nin miilkiyetinde bulunan F21C17D1A pafta, 583 ada, 7 nolu parselde kayith
tasinmazin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Miistakil Sanayi Alam™, 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Planinda ise “Sosyal Tesis” kullamminda iken séz konusu parselin “Konut Dis1 Kentsel Caligma
Alam” kullanimina dénistiiriiimesine iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani degisikligi ve 1/1000
6leekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifinin Bakanlifimizea gergeklestirilmesi talep edilmis
olup, Bakanh@mizca yapilan incelemede, soz konusu parselin ikitelli Organize Sanayi Bolgesi
alamnda yeraldign ve 08.01.1996 tarihli Nazim Imar Planinda “Miistakil Sanayi Alani” kullanimina
aynldigi, Miilga Sanayi ve Ticaret Bakanligmmeca 15.11.2002 tarihinde onayli Uygulama Imar Planinda
ise “Sosyal Tesis Alan1” kullantminda kaldig1 anlasgilmistir.

Bilindigi gibi, 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu uyarinca, Organize Sanayi Bolgelerine
iliskin imar plan: onaylama yetkisi Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanliginda bulunmaktgidlr; .



Bununla birlikte, 644 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanhiginin Teskilat ve Gérevleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname’'nin 7 (k) maddesinde ifade edildigi iizere “Bakanlar Kurulunca yetkilendirilen
alanlar ile merkezi idarenin yetkisi igindeki kamu yatirimlari, miilkiyeti kamuya ait arsa ve araziler
tizerinde yapilacak her tiirlii yapy,... , yanicr, parlayic1 ve patlayict madde iiretim tesisleri ve depolan,
akaryakit ve sivilastirilmig petrol gazr istasyonlar1 gibi alanlar ile ilgili her tiir ve élgekteki planlarin
vapilmasina iliskin esaslar1 belirlemek, bunlara iliskin her tiir ve olgekteki harita, etiit, plan ve
parselasyon planlarin gerektiinde yapmak, yaptirmak ve resen onaylamak.” yetkisi Bakanhgimiza
verilmistir.

S.S. Demirciler San. Sit. Koop.‘nin 20.12.2011 tarihli dilekgesi ile Bakanligimiza iletilen 1/5000
olgekli Nazim Imar Plami degisikligi ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi,
03.01.2012 giin ve 123 sayill yazimiz ile Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligina iletilmis, ancak
Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanlifn Sanayi Bélgeleri Genel Miidiirligiiniin 03.01.2012 giin ve 65
saylll yazis1 ile OSB simirlan iginde ilgili Kanun ve Yonetmelik kapsammda “Konut Disi Kentsel
Calisma Alany” tamminin yer almadifi gerckge gosterilerek, bahse konu imar plam degisikligi
teklifinin, 644 sayili KHK ile tamimlanan yetkiler gercevesinde Bakanligimizca degerlendirilmesi
gerektigi ifade edilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin kurum goriisleri kapsaminda hazirlayarak Bakanlhigimiza ilettigi
Istanbul ili, Basaksehir Tlgesi, Ikitelli Organize Sanayi Bolgesi smnirlari igerisinde, S.S. Istanbul
Demirciler Kiigitk Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi’nin miilkiyetinde bulunan F21C17D1A pafta, 583
ada, 7 nolu parselde kayith tasinmazin “Konut Dis1 Kentsel Calisma Alami” na doniistiiriilmesine
iligkin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
teklifi plan notlaninda asagidaki hiikiimler bulunmaktadir.

1-Plan onama simr igerisinde, i¢inde motel ve lokanta da bulunabilen akaryakit ve bakim
istasyonlar1, resmi ve sosyal tesisiler, dumansiz, kokusuz atik ve atik birakmayan ve g¢evre saghd
yoéniinden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanier madde igermeyen depolar
yapilabilir.

2-Planlama alaminda akaryakit ve LPG istasyonu yapilmak istenilmesi halinde Enerji Piyasasi
Diizenleme Kurumundan (EPDK)} gerekli izinler alinmadan uygulamaya gecilemez. Parsel alaminin en
az %10 unun peyzaj alanina ayrilmasi zorunlu olup, idari bina yiksekligi 6,50 m’yi gegemez. Idari
bina igerisinde market, we vb. iiniteler yer alabilir. Bu iiniteler emsal hesabina dahildir,

3-1/1000 &lgekli uygulama imar plam onaylanmadan uygulamaya gegilemez.

4-Metro giizergahi ve istasyon alanlari sematik olup, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin uygun
goriisii alinmadan uygulama yapilamaz.

5-Onayl: jeolojik ve jeoteknik etiid raporu hiikiimlerine uyulmas: zorunlu olup, parsel bazinda
zemin etlid raporu ilgili idaresince onaylanmadan uygulama yapilamaz.

6-Uygulama o6ncesinde Istanbul Bilyilkschir Belediyesi UKOME (Ulasim Koordinasyon
Merkezi) ve UTK (Ulagim ve Trafik Diizenleme Kuruiu) karari alinmasi zorunludur.

7-1stanbul Biiytiksehir Belediyesi’nin (IETT Genel Miidiirliigii) 11.05.2010 giin ve 4297 say1h
yazis1 ve eklerinde belirtilen hususlara uyulmas: zorunludur.

8-Istanbul otopark yonetmeligi hitkiimlerine uyulmasi zorunludur,

9-3194 sayili Imar Kanunu, 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu, Organize Sanayi
Bélgeleri Uygulama Ydnetmeligi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

10-Ag¢iklanmayan hususlarda osb alanina iliskin miilga Sanayi ve Ticaret Bakanltinca onayh
mer’1 imar plani hitkiimleri gecerlidir.

Bu kapsamda, s6z konusu 1/5000 ve 1/1000 8lgekli Nazim ve Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi
Bilim, Sanayi ve Teknoloji Bakanligr'min 03.01.2012 giin ve 65 sayili yazisi ve 644 sayih KHK
hitkkiimleri kapsaminda degerlendirilerek Bakanhgimizca onaylanmis ve Istanbul Valiligince
28.03.2012-26.04.2012 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmg olup, aski siireci igerisinde yapilan itirazlar
degerlendirilmek {izere [stanbul Valiligi tarafindan Bakanligimiza iletilmis aricak: 07 konusu 1t1raz]

lizerinde yapilan incelemeler neticesinde yapilan itirazlar usule uygun bulunmarm$’s.1&‘ ‘5}

i

W «;uw’i '~:¢‘}.’"



2- 86z konusu parsel Ikitelli Organize Sanayi Bélgesi alaninda yer almakta olup, 08.01.1996 tarihli
Nazim Imar Planinda “Miistakil Sanayi Alani” kullamminda, Miilga Sanayi ve Ticaret Bakanliginca
15.11.2002 tarihinde onayli Uygulama Imar Planinda “Sosyal Tesis Alam” kullaniminda,
Bakanlhigimizca 18.02.2012 tarihinde onaylanan planda ise “Konut Dis1 Kentsel Cahsma Alam”
kullaniminda bulunmaktadir.

3- Bilindigi gibi, Plan Yapim:na Ait Esaslara Dair Yonetmeliin Tamimlar Baslikli 3 tincii maddesinde
Imar planinin pafta, rapor ve notlardan olusan belge oldugu ifade edilmekte olup, s6z konusu planin
plan notlarmin 9 uncu maddesinde “3194 sayili Imar Kanunu, 4562 sayili Organize Sanayi Bolgeleri
Kanunu, Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine
uyulmasi zorunludur.” hiikmii bulunmaktadir. Bu kapsamda, s6z konusu planin 3194 sayili Imar
Kanunu ve ilgili Yénetmelik hiikiimlerine uygun olmasinin zorunlu oldugu hitkme baglanmistur.

4- S6z konusu alanin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmnda “Miistakil Sanayi Alam™, 1/1000 slcekli
Uygulama Imar Planinda ise “Sosyal Tesis” kullamminda kaldig: ve Bakanhigimizca gergeklestirilen
onay islemi siirecinde, alana iliskin sunulan Tapu Belgesi de dikkate alindiginda, Uygulama Imar
Plaminin onay tarihi olan 15.11.2002 tarihinden bu yana aradan gegen 10 yil zarfinda séz konusu
alanda uygulama yapilmadigi ve planda Sngoriilen “Sosyal Tesis Alani”min mevcutta bulunmadig:
belirlenmis olmakla birlikte, Bakanligimizca onaylanan plamn plan hiikiimlerinin 1 inci maddesinde
sOz konusu alanda sosyal tesisi de yapilabilecegi belirtilmistir. Plan Yapimina Ait Esaslara Dair
Yonetmelik kapsaminda sayet gerekli gériiliiyor ise konu plan biitiininde, ilgili idaresince
degerlendirilebilecektir,

5- Bakanhgimizca onaylanan plan degisikligi plan notlarinda;

“4 Metro giizergahi ve istasyon alanlari sematik olup, Istanbul Biiyiiksehir Belediyesinin uygun
goriisli alinmadan uygulama yapilamaz.

6.Uygulama oncesinde Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi UKOME (Ulagim Koordinasyon
Merkezi) ve UTK (Ulasim ve Trafik Diizenleme Kurulu) karar1 alinmas1 zorunludur.

7.Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’nin (IETT Genel Midiirtiigii) 11.05.2010 giin ve 4297 sayih
yazisi ve eklerinde belirtilen hususlara uyulmasi zorunludur.” hiikiimleri yer almakta olup, alana
iliskin ulagim ¢dziimlemesini yapacak olan kurum istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligidir.

6- S6z konusu plan degisikligi plan notlarinda yer alan;

*1- Plan onama sinin igerisinde, i¢inde motel ve lokanta da bulunabilen akaryakit ve bakim
istasyonlar1, resmi ve sosyal tesisler, dumansiz, kokusuz atik ve atik birakmayan ve gevre saghg
yOniinden tehlike yaratmayan imalathaneler ile patlayici, parlayict ve yamer madde igermeyen depolar
yapilabilir.

2- Planlama alaninda akaryakit ve LPG istasyonu yapilmak istenilmesi halinde Enerji Piyasasi
Diizenieme Kurumundan (EPDK) gerekli izinler alinmadan uygulamaya gegilemez. Parsel alaninin en
az %10 unun peyzaj alanina ayrilmasi zorunlu olup, idari bina yiiksekligi 6,50 m’yi gecemez. Idari
bina igerisinde market, we vb. {initeler yer alabilir. Bu iiniteler emsal hesabina dahildir.” hitkiimleri ile
plan degisikligi onama simirlarinda ne tiir yapilanmalarin yer alabilecegi ve hangi kosullarda
yapilabilecegi belirlenmistir. ' .




