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BURSA MILLETVEKILI
SAYIN iSMET BUYUKATAMAN’IN
T.B.M.M. 7/2644 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AIT
SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR :

Hak sahipleri ile Osmangazi Belediyesi arasinda 2007 yilinda anlagmasi imzalandiginda, 18 ay
sonra teslim edilecegi belirtilen DOGANBEY TOKI konutlari 2012 yilina gelmemize ragmen
hala teslim edilmemistir.

Osmangazi Belediyesi ile hak sahipleri arasinda imzalanan anlasmada herhangi bir ekstra Odeme
icermemesine ragmen TOKI, Osmangazi Belediyesi ile s6zlesmenin gegersiz oldugunu soyleyerek
hak sahiplerinden ekstra iicret talep etmektedir. Sonug¢ olarak 2012 yilina girmemize ragmen
DOGANBEY TOKI'de hak sahipleri bilyiik magduriyet i¢erisindedir.

Buna gore;

1- Konutlar siiresi icerisinde hala neden teslim edilmemisgtir?

2- Osmangazi Belediyesi ile hak sahipleri arasinda yapilan sozlesmenin gegerliligi neden

korunmamaktadir?

3- Muhatabinin Osmangazi Belediyesi oldugu bir sozlesmede TOKI hangi hakla

vatandaglarimizdan ekstra iicret talep etmektedir? Aciklar misiniz?

4- TOKI'nin sdzlesmeye aykin olarak talep ettigi ekstra ticretlerin hak sahipleri iizerinde olumsuz

etki yaratmayacag diistincesine nasil varilmigtir?

5- Hak sahiplerine 200.000 ile 400.000 TL arasinda degisen ekstra iicretler neden ¢ikartilmigtir?

Cikarilan ekstra iicretlerin s6zlesme maddeleri igerisinde yeri bulunmakta midir? Agiklar misimz?

6- Vatandaglara yiiklenmek istenen toplam bor¢ miktar1 ne kadardir? A¢iklar misimz?

7- 2007 yilinda Resmi Gazeteye gore birim maliyeti 482TL olarak belirlenmisken, ayn1 yil hak

sahiplerine neden 650 TL olarak yansitilmigtir?

8- 2011 yilinda birim maliyeti 625 TL iken hak sahiplerinden neden 1100 TL talep edilmektedir?

9- Birim fiyat ile birim maliyet arasindaki farkin, rant olarak ™ dagitilmasi

distiniilmektedir?

10-Enkaz bedellerine uygulanan faiz oranlan nasil hesaplanmaktadir? Hesaplamada Merkez

Bankasinin hesapladifi yillik faiz oranlart neden uygulanmamaktadir?

11-Hak sahiplerine kira bedeli 6denmekte midir? Odenmekte ise hak sahiplerinin kagina, ne kadar

kira yardimi 6denmektedir? Toplam ne kadar kira bedeli Odenmistir?

12-Konutlarin teslim edilmemis olmasindan dolayr magdur edilen vatandaslarimiza tazminat

Odenecek midir?

13-Yanhs sekilde konumlandirilan binalarin Bursa'mizin tarihi siluetini mahvettigi bilinmekte

midir?

14- Tiirk Kiiltuiriiniin, Osmanli mirasinin en 6nemli timsallerinden olan Bursa'mizin tarihi siluetini

katleden kisiler kimlerdir? Vurdumduymaz projelerle ile sehrimizin tarihi dokusunu harap eden bu

kisiler hakkinda sorusturma baslatilacak midir?

15- Tiirkiye genelinde TOKI’lerin geg teslim ettigi konut miktar1 toplam kag tanedir?

16-Konutlar1 ge¢ teslim edilen hak sahiplerinden kira yardim alan var mudir? Varsa kag
iasimiz kira yardimi almaktadir?

»"“?m %1’7“’ ‘K@ig;l- vu gec teshm edllen vatandaslarimizdan kagma klra yard1m1 yap11mam1$t1r"
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CEVAPLAR:

1-Toplu Konut Idaresi Bagskanlig: ile Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi ve Bursa Osmangazi
Belediye Bagkanligi arasinda imzalanan 28.11.2006 tarihli Protokol ile “Bursa Osmangazi
Doganbey Kentsel Doniisiim Projesi” baglatilmistir.

S6z konusu Proje kapsaminda hak sahipleri, heniliz konut satigina iligkin Gayrimenkul Satis
Sozlesmelerini imzalamamiglardir. Konut teslimleri, Banka aracilifiyla imzalanacak konut
sozlesmelerini miiteakip gecici kabulii saglanan konutlar i¢in gergeklestirilebilecektir.

2- Halen, Toplu Konut Idaresi Baskanlii, Belediye ve vatandaslar arasinda imzali durumdaki
muvafakat senetleri gecerliligini korumaktadir.

3,4- Toplu Konut idaresi Baskanlig1, Belediye ve hak sahibi arasinda imza altina alinan muvafakat
senedinin “Borglanma Esaslari” na gore; hak sahipleri iretilen konutlarin briit m? lerine gore
eksik kalan insaat m? nispetinde bor¢lanmaktadir. S6z konusu protokollere gore TOKI proje ortag:
olup, muvafakat senedine gore fiyatlar1 belirlemeye yetkilidir. Konut bedelleri ve borglanmalar,
imzalanan muvafakat senetleri ile maliyetler dikkate alinarak kesinlestirilmektedir.

TOKI Baskanlig tarafindan Osmangazi Belediyesine konut metrajlarinin muvafakat senedine gore
farklilik olusturmasi halinde hak sahiplerinin olasi itirazlann sorulmus ve Belediyenin, cevabi
yazisinda, hak sahiplerinin konut metraj bilytikliiklerine bir itirazinin olmayacag ifade edilmistir.

5,6,7,8- S6z konusu muvafakat senedinin 2.3.2 maddesi uyarinca, hak sahipleri, iiretilen
konutlarin briit m?’lerine gore eksik kalan insaat m? si nispetinde bor¢lanmaktadir.

Konutlarin ihalesinden sonra kesinlesen konut biiyiikliiklerine gore hak sahiplerine ait varsa
bor¢lanma veya alacak durumlarinin tespitine yonelik galigmalar mevcutta, Toplu Konut Idaresi
Bagkanligi ve Osmangazi Belediyesi tarafindan revize edilmekte olup, katilestirilmesi neticesinde
duyurulacaktir. Vatandaslara borg olarak ¢ikarildigr belirtilen 200 bin TL ile 400 bin TL arasinda
degisen ekstra bir ticret bulunmamakta olup, heniiz bor¢lanma bedelleri ortaya ¢ikmamugtir. Hak
sahiplerinin bir boliimii aldiklar1 konutun haklarindan biiylik olmas1 sebebiyle zaten bor¢lanmakta,
bazi vatandaglar ise alacakli durumda bulunmaktadir. Her hak sahibinin bor¢landigi yoniinde
kamuoyunda yanlis bir bilgi bulunmaktadir.

Toplu Konut Idaresi Baskanliginca, konut maliyetleri; gerceklestirilen yapim ihaleleri sonucu
olusan gerceklesmis bedeller, kamulastirma bedelleri ve arsa edinim bedelleri baz alinarak
hesaplanmaktadir. Kati konut bedeli hesaplamada, Resmi Gazetede yayimlanan yaklasik birim
maliyetleri kullanilmamaktadir.

9- Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Doniisiim Projesinde tilkemizdeki diger projelerden farkli
uygulamalar gerceklestirilmistir. Bunlan irdelemek gerekirse;

e 1 m?2 arsasi olan hak sahiplerine 1.5 m? briit konut hakki verilmistir. Ornegin; 100 m? arsast
olan sahsin briit 150 m? bitmis insaat hakki bulunmaktadir.

Hak sahipleri arsalar iizerindeki yapilan ile miitemmim ciizlerinin (ev, miistemilat, depo,
.- ‘duvar, afag, vb.) baymdirlik birim fiyatlarina gore tespit edilen kiymet takdir bedellerini
_nakden almiglardir.
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e Proje kapsaminda iiretilen 2.729 konuttan 2.305 adedi hak sahiplerine, 33 adedi ise Ticaret
Borsasina arsa karsiligi verilmekte olup, Toplu Konut Idaresi Bagkanlifina sadece 391 adet
konut kalmaktadir.

Birim fiyat veya maliyet diye bir ayrim s6z konusu olmayip, Toplu Konut Idaresi Bagkanlhiginca
gergeklestirilen fiili harcamalar (ihale bedeli, rzai kamulastirma bedelleri, cebri kamulagtirma
bedelleri, diger giderler, vb.) baz alinarak, maliyet bedeli olarak serefiyesiz ortalama 1.018.-TL/m?
belirlenmistir. Hak sahipleri ile imzalanan muvafakat senedindeki hiikiimler ile kamuoyu talepleri
dikkate alinarak, bunlarin revizesi konusunda da ¢aligsma gerceklestirilmektedir.

Bu proje, siibvanse edilen bir projedir. Ancak, projeden rant elde etmeye ¢aligan, aslinda hak
sahibi olmayip sonradan miilkiyet edinip projeye giren rant¢t gruplarin kamuoyunu yanlig
yonlendirmesi sorunu bulunmaktadir.

10- Anilan muvafakat senedinin “Enkaz Bedellerinin Odenmesi” baglikli 3.1. maddesinde;
“Taginmaz sahiplerinin arsa iizerinde sahip olduklari her tiirli enkaz ve tesis bedeli, TOKI
tarafindan onanmuis kiymet takdir raporlariyla kesinlesmistir. Taginmaz sahipleri, bu bedeli defaten
ve (madde 4)’teki esaslara gore taginmazlarini terk ettiklerinde, TOKI tarafindan belirlenecek
odeme takvimine gore almaya hak kazanirlar.” hiikmii bulunmaktadir.

Bu sebeple, normal sartlarda herhangi bir giincelleme yapilmamas: gerekirken, heniiz 6deme
yapilmayan hak sahiplerinin magdur olmamalar1 ve adaletsizli§i onlemek amaci ile son enkaz
bedeli 6deme tarihi olan 2009 yili temel ahnarak, Miilga Baymdirhk ve Iskan Bakanligmin
yayinladign Yapi, Tesis ve Onarim Igleri Ihalelerinde Miiteahhitlik Karneleri ve Is Bitirme
Belgelerinin 2011 yilina ait Degerlendirme Katsayilar1 kullanilarak giincellenmistir.

11,16,17- Amilan muvafakat senedinde; kira yardimi konusunda herhangi bir hiikiim
bulunmamaktadir.

12,18-Anilan muvafakat senedinde; konut teslimi ile ilgili bir takvim bulunmamaktadir. Ayrica,
hak sahiplerinin konutlarini teslim almalar i¢in, Banka araciligiyla konut sozlesmesi imzalamalari
gerekmektedir. Imzali muvafakat senedine gore konut teslim tarihleri de belirli olmadigindan
herhangi bir tazminat da s6z konusu degildir.

13,14-Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Doniisiim Projesi 06/02/2006 tarihli On Protokol ile
baglatilmistir.

Proje kapsaminda, hak sahiplerinin tespiti, kiymet takdirlerinin yapilmasi, hak sahipleri ile
gorlisme, uzlagma siirecleri, alanin yikimi ve temizlenmesi islemleri ile imar planlarinin, kentsel
tasarim ve mimari projelerin  hazirlanmast is ve islemleri Osmangazi Belediyesince
gergeklestirilmistir. Daha Once Biiyiiksehir Belediyesi ile Osmangazi Belediye Meclislerince
uygun goriilerek onaylanan 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlarina uygun olarak Osmangazi
Belediyesi tarafindan hazirlatilan kentsel tasanim ve mimari projeler, kent i¢in uygun oldugu
goriisii ile uygulanmak iizere TOKI Baskanligina iletilmistir.

TOKI Bagkanligi, Osmangazi Belediyesi tarafindan imar planlarina gore hazirlanan ve kendisine
L&gndenlen mimari projelere gore sadece konut yapimu ihalesini gergeklestirerek, yeni konutlar
§1n§a ec(mstlr Yerel yonetimlerce belirlenen kriterler ve hazirlanan projelere gore sadece yapim

’Esurem TOKI Baskanlig: tarafindan hayata gecirilmistir.
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15-TOKI Baskanli§i, uygulamalari kapsaminda satisa arz etti§i tiim projelerde konutlarin
fiyatlarini, maliyet bedelini dikkate alarak ve kar amaci olmadan belirlemektedir. Gergek ihtiyag
sahibine ulasmaya yonelik on sartlar ve satig kosullart koyarak, kira 6dermis gibi hedef kitleye
yonelik satig politikas: uygulanmasina azami 6zen gostermektedir.

TOKI Bagkanlig1, uyguladig: konut satis esaslar1 ve kogullar gergevesinde, yoksul, alt ve dar gelir
grubuna yonelik projelerinde, hedef grubun 6deme giiclinii goz Oniine alarak, taksit 6demelerini,
konutlarin anahtar teslim tarihinden sonra baslatmaktadir.

Yoksul, dar ve orta gelirli vatandaslarin konut ihtiyacimin karstlanmasi amaciyla, TOKI Bagkanlig:
tarafindan iilke genelinde baslatilan bu kadar genis capli konut seferberligi kapsaminda, dogal
olarak, bazen, TOKI Baskanligi’nin insiyatifinin disinda, daha onceden o6ngoriillemeyen ve
istenmeyen bir takim aksamalar yasanabilmektedir. Ancak, ¢cok hizlhi bir sekilde bu durumlarin
tizerine gidilerek, gereken teknik ve yasal onlemler siiratle yerine getirilmektedir.

TOKI uygulamalar gergevesinde, geg teslim edilen konut sayis1 yaklagik 36 bin adettir.
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