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KAHRAMANMARAS MILLETVEKILi
SAYIN MESUT DEDEOGLU’NUN
T.B.M.M. 7/4479 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
ILISKIN SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR:

"Yoksula ev" vaadiyle yola ¢ikan Bagbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanhg (TOKI) paras: olan
herkese hem ev hem de kamu hizmet binas1 yapmaya baglamustir.

Bu bilgiler 15181nda;
1) TOKI ihtiyag sahiplerine iicretsiz olarak konut dagitim yapmakta midir?
2) Yapmakta ise son 10 y1l i¢inde toplam kag kigiye, hangi gerekgelerle bedava konut verilmistir?

CEVAP :

Bilindigi tizere, Toplu Konut Idaresi, kendi miilkiyetindeki arsalar iizerinde konut inga ettirmekte ve
bu konutlar1 kredilendirerek satisa sunmaktadir. Konut satiglar ile hedeflenen mevcut piyasa
kosullan ile konut sahibi olamayan, ancak belirli bir birikime sahip dar ve orta gelirli ailelerin
gelirlerine uygun 6deme kosullari ile kira dder gibi konut sahibi olmalart amaglanmustir.

TOKI’nin kendi uygulamalan kapsaminda yiirfittiigli her bir toplu konut projesinde, projenin
dzelliklerini ve hedef kitlenin 6deme giiciinii dikkate alarak, satis kosullarmm belirlemektedir.
Bunun i¢in degisken fiyat endeksi kullamilmakta ve ingaat halindeyken konut kredilendirilerek,
satiga sunulmaktadrr. Ozellikle yoksul, alt ve orta gelir gruplarina yonelik sosyal konut projelerinde,
gercek ihtiyag sahibine ulasma amagl 6n sartlar ve satig kogullan belirlenerek, hedef kitleye uygun
satig politikas1 uygulanmasina azami 6zen gosterilmektedir.

TOKI’nin yoksul, alt ve orta gelir gruplarina yénelik gelistirdigi sosyal konut projeleri cercevesinde
satisa sundugu konutlann fiyatlarini, kar amaci giitmeden ve sadece maliyet bedelini dikkate alarak
belirlemektedir. Bu modelde, konut bedelinin % 10 ile % 40°hik kismm, hedef kitlenin 6deme giicii
g6z Oniine ahnarak, pesin tahsil edilmekte ve konut bedelinin geri kalan kismi ise 36 ile 240 ayhk
vadelere yayilmaktadir.

TOKI'nin kisith kaynaklan ile yeni konut {iretiminin ve kredilendirilmesinin saglanabilmesi i¢in
kredi geri doniis ve konut taksit ddemeleri, her alti aylik dénem igin tespit edilen bir oranda
artirtlmaktadir. 2003 yilindan sonraki uygulamalarinda yoksul ve alt gelir grubu da hedef grup igine
dahil edilerek, pesinatsiz/diislik pesinath ve 240 aya varan uzun vadelere sahip yeni konut sunum
stratejisi gelistirilmistir.

~ Yoksul ve alt gelir grubuna ybénelik projelerde, hedef grubun édeme giicii gz 6niine alinarak, taksit

ddemeleri, konutlarin anahtar teslim tarihinden sonra baglatilmaktadir. Idarenin orta gelir grubuna
ydnelik projelerinde ise konut taksit 6demeleri, sézlesme imzalama tarihini takip eden ay itibariyla
baglatilmaktadir.

Ayrica, TOKI uygulamalan igerisinde, sosyal devlet anlayis1 cergevesinde, yoksul ve alt gelir
gruplarina yonelik siibvansiyonlu uygulamalar yapilmaktadir. Ancak, takdir edilecedi gibi, kamu
ka;magl kullamldig: hususu da dikkate alindifinda, alict grubunun gelir diizeyinin, yoksul ve alt
P gelir:- o?éf@k nitelendirilen grubun gelir diizeyinin iizerinde olan daha iist gelir dilimleri igin
1 sub?hnSi i doguran bir uygulama istenmesinin sosyal devlet mantifn ile Ortiismedigi
: }.egeﬂ ‘ﬁglu;ﬁmektedlr
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ek fayda zaten kendilerine sunulmaktadir. Diger taraftan, TOKI, konut satis hasilatlan ve kredi geri
doniisleri ile genel biitgeden aldig kisitls paylarla faaliyetierini stirdiirmektedir.

Diger bir ifadeyle, idare genel biitceye dahil kurumlardan olmayip, kendisi kaynak gelistirerek
projeleri hayata gecirmektedir. Projelerin geri déniisleri yani alicilarin taksit 6demeleri Idarenin ana

gelir kaynagidrr. Bu kapsamda, devam eden projelerin tamamlanmas ve hak edislerin ddenebilmesi
geri doniiglerin diizenli olarak tahsil edilmesine baghdur,

Dolayisiyla, Toplu Konut Idaresinin kisitl:  kaynaklari ile yeni konut iiretiminin ve
kredilendirilmesinin saglanabilmesi icin Idare uygulamalaninda, kredi kullamcilan ve konut
alicilannin ddeme giigleri ile idare kaynagindan yapilacak stibvansiyonlarin dengeli bir bicimde
degerlendirilmesi gerekmektedir.

Bu nedenle, TOKI mevcut piyasa kosullariyla konut sahibi olamayan yoksul ve alt gelir grubuna
yonelik geligtirdigi sosyal amagh projelerde, konut alicilarin; stibvanse ederken, s6z konusu sosyal
amagl projeleri finanse etmek ve veni kaynakiar bulmak amaciyla orta ve iist gelir grubuna yOnelik
gelistirdigi satig kabiliyeti yiiksek projelerini, Devletin slibvansiyonu olmadan ve herhangi bir kamu
finansmaru da kullanmadan hayata gegirmektedir.

Devletin konut politikalarinm uygulanmasmda, insaat sektériinde tek kamy kurulusu olarak gorev
yapan TOKI uygulamalarimn devamliligi ve yillardir uygulanan bu sisteme glivenerek, konut sahibi
olmak isteyen vatandaglarimizin  beklentilerinin kargilanabilmesi bakimindan by sistemin
islerliginin Snemli oldugu diisiintilmektedir.

uretilecek konutlarm, hedef alict grubunun Gdeme giicii g6z niine ahnarak, kiradan bile daha ucuz
ddeme kosullariyla satiga sunulmas1 amaglanmmstir.

TOKI tarafindan ylirtitiilen; 2003 yilindan sonraki uygulamalarda yoksul ve alt gelir grubu da hedef
grup icine dahil edilerek, pesinatsiz/diigtik pesinatli ve 240 aya varan uzun vadelere sahip yeni
konut sunum stratejisi gelistirilmigtir. Yoksul ve alt gelir grubuna yonelik projelerde, hedef grubun
6deme giicli g6z Sniine alinarak, taksit ddemeleri, konutlarin anahtar teslim tarihinden sonra
baslatiimaktadir.

Diger taraftan, TOKI, yoksul vatandaslarimiza yonelik olarak; kendi finansal kaynaklarin:
kullanarak, tirettigi ve satisa sundugu yoksul grubu toplu konut projelerinin haricinde, Bagbakanlik
Sosyal Yardimlasma ve Dayanigsma Genel Mudiirligii ile ortak baska bir ¢alisma da

Bagbakanlik Sosyal Yardimlagsma ve Dayamgma Genel Midirliigii ile siirdiiriilen bu caligma
¢ergevesinde, TOKI tarafindan yapum saZlanan konutlarin finansmani ile hak sahipliklerini
. belirleme ve bor¢landirma iglemleri igin ad1 gecen Genel Miidiirhigiin bagl bulundugu Bakanlik ile

.+ -TOKT 4tasinda ii¢ adet protokol imzalanmistir,
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Bu itibarla, TOKI sadece konutlarmn yapimuni tistlenmis olup, insaatlan siirdiiriilen tiim yoksul
konutlar1 amlan Genel Miidiirliik tarafindan satin alinmakta ve insaatlart tamamlanan konutlar bu
Genel Miidiirliige teslim edilmektedir, Buna iliskin bagvurular, satiy ve geri 6deme sartlan
(borglandirma) hak sahiplerinin belirlemesini yine aym kurum yapmakta ve konutlari yoksul
vatandaglarimiza dagitmaktadir.

Diger bir ifadeyle, konutlarin iretimi haricindeki tim is ve islemler, Basbakanlik Sosyal
Yardimlagma ve Dayamigsma Genel Miidiirliigliniin uhdesinde ve sorumlulugundadir. Bu Protokoller
dogrultusunda, TOKI ile Basbakanlik Sosyal Yardimlasma ve Dayamsma Genel Miidirltigiiniin
birlikte ylirtittiigli yoksul konut uygulamalan kapsaminda, 39.974 adet konutun yapmm halen
siirdiiriilmektedir. Bu konutlardan toplamda 18 projede 6.870 adet konut teslim edilmis olup, geriye
kalan 33.104 adet konutun ise 2014 yili sonuna kadar hak sahiplerine teslimi planlanmaktadr.

Diger taraftan, soru Onergesinde ifade edildigi gibi, TOKI’nin kendi uygulamalar kapsaminda,
bedava konut verilmesi veya dagitilmasi gibi bir uygulama séz konusu degildir. Idarenin kendi
finansal kaynaklarmm kullanarak, irettifi ve satiga sundugu yoksul grubu konut uygulamalarina
iligkin is ve islemier séyledir;

Yoksul Grubu Bagvuru Sartlari: T.C. vatandasi olmasi, Projenin bulundugu il /ilge sinirlan
icerisinde 1 yildan az olmamak kosulu ile ikamet ediyor olmasi veya projenin bulundugu il veya
ilge niifusuna kayrtli olmasi, Toplu Konut Idaresinden konut satin almamis olmas: ve Toplu Konut
Idaresinden konut kredisi kullanmamis olmasi, Kendisine esine ve/veya velayeti altindaki gocuklara -
ait tapuda kayrth herhangi bir gayrimenkuliin bulunmamasi, Bagvuru tarihi itibariyle 25 yasim
doldurmus olmasi gerekmekte olup, esi vefat etmis olan gocuklu dul bayanlarda yas sarti
aranmamakta olup, Sosyal Giivenlik Kurumuna tabi olmayanlar, Yesil Kart sahipleri, 2022 Sayili
Kanun kapsaminda maag alanlar ve 3294 Sayilr Kanun kapsaminda Sosyal Yardimlasma ve
Dayamgmay1 Tesvik Fonu’ndan yararlananlar katilabilmektedir.

Ayrica, yukandaki basvuru sartlarmma sahip olan birinci kategori olan “En az % 40 Ogziirli
Vatandaglarimiz” ile ikinci kategori olan “Diger Ahci Adaylarmin™ bagvurulanm ayr kabul
edilmektedir. Bir hane halki adina, yani kisinin kendisi, esi ve velayeti altindaki ¢ocuklar adina
sadece bir bagvuru yapilabilmektedir.

Bagvuru I¢in Gerekli Belgeler: il/ilge niifus mitdiirliigiinden onayli vikuath niifus kaydi ve adrese
dayal1 kayit sistemine gore alinacak olan ilin simirlari igerisinde bir yildan az olmamak kosulu ile
ikamet ettigini kanitlayacaktir. Yesil kart sahipleri, kartin 6n sayfas: ile vize yapilms bsliimiiniin
bir fotokopisini, 2022 sayili Kanun kapsaminda maas alanlanin maas kimlik kart: fotokopisini,
Sosyal Yardimlagsma ve Dayamsma Fonundan yararlananlar ise fondan yararlandiklarina iliskin
Valiliginden veya Kaymakamliklardan alacaklan belgeyi ibraz edeceklerdir.

Yesil Karti olmayanlar, Sosyal Yardimlasma Fonundan Yararlanmayanlar, 2022 sayih Kanun
kapsaminda maas almayanlar, Sosyal Giivenlik Kurumundan bagvuru tarihi itibariyle esinin ve
kendisinin ilisigi olmadigina dair belge almalari gerekmektedir. Ayrica, 6ziirlii vatandaslarimz,
Oziirliler Idaresi tarafindan verilen kimlik kartinin fotokopisi veya tam tesekkiillii bir deviet
hastanesinden alinms saglik heyet raporu (en az % 40 6ziirlii olduguna dair) alacaktir. Bunun yani
strd,-basvuru formunda istenilen diger bilgileri vermekle yiikiimlii olup, ayrica basvuru formunu

4 ‘A“"lmzalayarak kendisinin, eginin ve velayeti altindaki ¢ocuklarinin kira, faiz vb. gelirinin olmadigim

“‘Beyan etmelén gerekmektedlr




Kura Cekilisi: Oziirlii vatandaglarimiza konut sayisinin %5°i kadar kontenjan ayrilacak ve hak
sahipleri kura ile belirlenecektir. Kura sonucu bu kategoriden hak sahibi olamayan bagvuru sahipleri
diger alicilar kategorisindeki bagvuru sahipleri ile birlikte tekrar kuraya tabi tutulmaktadir.

Diger bagvuru sahipleri, TOKI'nin genel uygulamalaninda oldugu iizere, basvuru sayisina gére
gerektigi takdirde kura ile belirlenmektedir. Kura ¢ekim islemleri, belirlenen kategori 6nceligi ile
gergeklestirilecek olup, oncelikle, dziirlti vatandaglarimizin konut alma hakki ve konut belirlemesi
ile sirada bulunan diger basvuru sahiplerinin Konut Alma Hakki ve Konut Belirleme kurasi
yapilmaktadar.

Kura Sonras: Ibraz Edilecek Belgeler: kurada, asil ve yedek olarak belirlenenler 1l/ilge Tapu Sicil
Miidiirligiinden bagvuru sahibinin, kendisine, egine ve velayeti altindaki g¢ocuklarma ait tapuda
kayith herhangi bir bagimsiz gayrimenkuliin bulunmadigina dair belgeyi ilan edilen tarihlerde ibraz
ederek basvuru sartlarina sahip olduklarim kanitlayacaklardir. Kanitlayamayanlarin haklar iptal
edilecektir. Gerekli goriildiigiinde ek belgeler istenebilmektedir.

Oturma Kosulu ve Devir Islemleri: yoksul grubu projelerinde hak sahibi olup, sozlesme

imzalayanlar konutlarim borglan bitene kadar devredemeyeceklerdir. Ayrica, sézlesme imzalanan

konut igin bor¢ bitene kadar, alicimin veya ailesi igin ikamet kosulu aranacak olup, alicinin,

kendisinin, esinin veya ¢ocuklarmin séz konusu konutta ikamet etmediklerinin tespit edilmesi
.- halinde sézlesmeleri feshedilmektedir.
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