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flgi o/oS/242 tarihli ve A.01.0.8¢8 .0.10.00.00f (5¢sRsay1ll yazimz

Balikesir Milletvekili Av. Ayse Nedret AKOVA tarafindan yazil: olarak
cevaplandirilmasi istemiyle Tirkiye Biyik Millet Meclisi Bagkanlifina verilen soru
onergesinde 6zetle; Balikesir Ili, Erdek Ilgesinde vatandaglar tarafindan kullanilmakta olan
arazilerin yetkili kurum tarafindan Hazine adina isaretlendigi, 90 yildir kullanilan arazilere
kira bedeli olarak kurumun takdir ettigi bedeller iizerinden ecrimisil 6dendigi, bolgeden gelen
sikdyetlerde kurum tarafindan belirlenen yillik ecrimisil bedellerinin ¢ok yliksek belirlendigi,
90 yildir 6dedikleri toplam ecrimisil bedellerinin arazilerin degerini gegtiginin belirtildigi,
Cumburiyetten evvel Erdek’te ikamet eden vatandaslarmn ellerinde bulunan gesitli T.C. tapulu
gayrimenkullerden Sehzade Fatih Sultan Mehmet Han Vakfi ismi ile vakif Gereti alindiginm
taraflarina bildirildigi, bu nedenlerle;

1. Vatandasin daha fazla magdur edilmemesi igin yikksek belirlenen ecrimisil
bedellerinin daha makul diizeylere ¢ekilmesi igin ¢alisma yapilmasinin  planlamip
plantanmadig,

2. Vakiflarin herhangi bir ad altinda tapulu gayrimenkullerden vakif {icreti alinmasimn
yasal olup olmadifi, yasal degilse bu tarz halki magdur eden uygulamalara neden izin
verildigi,

sorulmaktadir.
S6z konusu sorulara iligkin cevaplarimiza agagida yer verilmistir:

1. Hazinenin 6zel miilkiyetinde veya Devletin hitkiim ve tasarrufu altinda bulunan
tasinmazlarin Idarenin izni diginda kullaniimasi halinde yapilacak islemler 2886 sayili Devlet
fhale Kanununun 75 inci maddesinde, Hazine Tasinmazlarimn Idaresi Hakkinda
Yénetmeligin 85 inci ve devamindaki maddelerde ve 336 swra sayilh Milli Emlak Genel
Tebliginde hiikiim altina alinnigtir. Hazine tasinmazlarindan kiraya verilen, irtifak hakki
kurulan veya kullanma izni verilenlerin disinda kalanlarin fiili durumlari, Idarece hazirlanan
program dahilinde mahallinde tespit edilmekte, tespitten Onceki siirelere ait iggal ve
tasarruflar sebebiyle belirtilen mevzuat ¢ergevesinde ecrimisil takip ve tahsilati yapilarak bu
tasinmazlar denetim ve idare altina alinmaktadir. Yiirlirliikte bulunan mevzuata gdre, iggalen
kullanilan Hazine tasinmazlarindan mevzuatta belirtilen usul ve esaslar dahilinde ecrimisil
alinmasi kanuni zorunluluk arz etmekitedir.

Hazine Taginmazlarinin Idaresi Hakkinda Yénetmeligin “ Ecrimisilin tespit ve takdir
edilmesi” bashkli 85 inci maddesinin 2 nci fikrasinda; “Ecrimisilin tespit ve takdirinde,
Idarenin zarara ugrayip ugramadigina ve isgalcinin kusurlu olup olmadigina bakimaksizin,
tasinmazin isgalci tarafindan kullamm sekli, fiili ve hukuki durumu ile isgalden dolayt varsa
elde ettigi gelir, aym yer ve mahalde bulunan emsal nitelikteki tasinmazlar icin olusmuy kira
bedelleri veya ecrimisiller, varsa bunlara iliskin kesinlesmis yarg: kararlari, ilgisine gore
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belediye, ticaret odas:, sanayi odasi, ziraat odas:, borsa gibi kuruluslardan veya
bilirkigilerden sorusturulmak suretiyle edinilecek bilgiler ile tasinmazin degerini etkileyecek
tiim unsurlar goz dniinde bulundurulur. Isgalin sekli, Hazine tasinmazimin konumu ve
tasinmazdan elde edilen gelir gibi unsurlar itibariyle asgari ecrimisil tutarlarim belirlemeye
Bakanlik yetkilidir.” hilkmii bulunmakta olup, “isgalin devami™ baglikli 88 inci maddesinde
de “Fuzuli sagilin isgal veya tasarruf ettigi tasinmazdan tahliyesinin herhangi bir nedenle
saglanamamis olmasi, ayn taginmazdan ikinci ve miiteakip defa ecrimisil istenmesine engel
teskil etmez. Ecrimisilin tahsil edilmesi, taginmazdaki kullamnun devami hakkini vermez.”
hiikkmii yer almaktadir.

Ecrimisil tespit, takdir ve tahsil iglemlerine iliskin usul ve esaslan diizenleyen 336 sira
sayih Milli Emlak Genel Tebliginin 5 inci maddesinin 10 uncu ve 11 inci fikralar uyarinca,
ecrimisilin tespit ve takdirinde; Idarenin zarara ugrayip ugramadifina ve isgalcinin kusurlu
olup olmadigina bakilmaksizin, tasinmazn iggalci tarafindan kullanim sekli, fiili ve hukuki
durumu ile iggalden dolay: gelir elde edilip edilmedigi gibi hususlar géz dntinde bulundurulur.
Ayrica Hazine taginmazimin degerini etkileyebilecek imar durumu, ylizél¢limii, niteligi, tarim
arazilerinde verimi, altyapt hizmetlerinden yararlanip yararlanmadi1, konumu gibi her tirli
oleiit dikkate alimr.

Hazine Taginmazlannin [daresi Hakkinda Y®6netmeligin 4 iincii ve 18 inci maddelerine
gore ecrimisil bedelini tespit ve takdir edecek bedel tespit komisyonlary; Idarenin taginmaz ve
degerleme konusunda isin ehli veya uzmam ya da gayrimenkul degerleme alaminda lisans
sahibi memurlan arasindan segilir.

Balikesir ili, Erdek flce merkezinde 4 mahalle (Atatiirk-Alaattin-Yah, Halitpaga), ilgeye
bagl 2 belde (Karsiyaka, Ocaklar) ve 20 adet kdy (Asagiyapici, Ballipinar, Balikli, Belkis,
Cakil, Cayagzi, Celtik¢i, Doganlar, Hamamli, Harmanli, [lhan, Kestanelik, Narli, Ormanli,
Pasalimam, Poyrazli, Tatlisu, Turan, Tuzla, Yukartyapici) bulunmakta olup, amlan mahalle ve
kéylerin kadastro galigmalar1 Kadastro Miidiirligiiniin resmi verilerine gore 1975 ila 2001
yillan arasinda tamamlanarak kesinlesmistir. Goérillecedi lizere Hazineye ait taginmazlarin
biiyiik bir kism1 kadastronun uygulandig: 1975 ila 2001 yillan arasinda Hazine adina tespit ve
tescil edilmigtir.

Balikesir [li, Erdek {lcesinde, Hazineye ait halen 1.253 adet iggalli taginmaz bulunmakta
olup, séz konusu taginmazlarin bilyiik bir kism 1/25000 &lgekli Erdek-Kapidag Yarimadas
Cevre Diizeni Imar Plami kapsaminda kalmaktadir. Bu tasginmazlarin ¢ogunlugu zeytinlik
olarak kullanilmakta ve gelir elde edilmektedir. S6z konusu taginmazlarin, ecrimisil tespit ve
takdir islemlerinde, yukarida belirtilen hiikiimler uyarinca ilgede sanayi odast ve borsa gibi
kuruluglar bulunmadigindan ilgisi geregi Erdek Ziraat Odasi ve Ilge Gida Tarim ve
Hayvancilik Miidiirliigiinden sorusturulmak suretiyle elde edilen veriler ile diger oOlgiitler goz
ontinde bulundurularak son 5 yilda 1 (bir) déniimiine 2008 yih igin 80.-TL, 2009 yil1 i¢in 90.-
TL, 2010 yili i¢in 95.-TL, 2011 yilt igin 104.-TL ve 2012 yil1 igin 115.-TL ecrimisil takdir
edilmektedir. Takdir edilen bedeller giiniin rayiglerine uygun olarak belirlendigi gibi ayrica
tespit ve takdir edilen ecrimisil bedellerine Hazine Taginmazlarmn Idaresi Hakkinda
Yonetmelik ile 336 sira sayili Milli Emlak Genel Tebliginde belirtildigi sekilde itirazsiz ve
pesin olarak 6denmesi halinde yiizde otuzbes indirim uygulanmaktadir.

26/04/2012 tarihli ve 28275 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak aym tarihte yiiriirlige
giren 6292 sayith Orman Kéylilerinin Kalkinmalarinin Desteklenmesi ve Hazine Admna
Orman Simirlan Digina Cikanitan Yerlerin Degerlendirilmesi ile Hazineye ait Tanm
Arazilerinin Satis1 Hakkinda Kanunun 12 nci maddesinde, 31/12/2011 tarihi itibariyle en az 3
yil siireyle tarimsal amagla iggal edilmig taginmazlarin anilan Kanunda belirtilen sartlann
varhgt halinde kullamcilarina satilmasi ongoriilmiis olup, bu madde kapsamunda hak
sahiplerine satilan taginmazlardan ecrimisil alinmayacag, tahakkuk ettirilen ecrimisillerin
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terkin edilecegi, bagvuru tarihi itibariyle son bes yil igin tahsil edilen ecrimisillerin satig
bedelinden mahsup edilecegi hiikiim altina alinmistir. Bu Kanun kapsaminda yapilmasi
planlanan satis islemleri ile birlikte tarimsal amagli iggallerin azaltilmasi planlanmaktadir.

Ayrica, hukuk dis1 bir kullamm bigimi olan iggallerin sona erdirilerek, taginmazlarin
kira ve irtifak hakk: gibi s6zlesmeye dayali olarak kullanilmasim tesvik edici uygulamalann
gelistirilmesi i¢in ¢aligmalar yiriitiilmektedir. Bu amagla getirilen dnemli diizenlemelerden
bir tanesi Hazine Tasinmazlarimin Idaresi Hakkinda Yonetmeligin 12 nci maddesinin 2/¢
bendinde yer alan indirim miessesesidir. Anilan Yonetmelik hitkkmiine gore; tarim veya
organize hayvancilik yapilmak iizere irtifak hakki tesis edilecek veya kullanma izni verilecek
tasinmazlar icin ilk t¢ yil bedeline yiizde yetmis, sonraki yillar igin yiizde elli indirim
uygulanacak; aym amagla yapilacak kiralamalarda ise kira bedellerine yiizde elli indirim
uygulanacaktir.

2. Vakiflara iliskin soru hakkinda ise Vakiflar Genel Mudiirliigtiniin (Balikesir Bolge
Miidiirliigii) 09/05/2012 tarihli ve 1360 sayih yazisinda su agiklamalara yer verilmigtir:

5787 sayili Vakiflar Kanununun 18 inci maddesine gore, tapu kayitlarinda icareteyn
veya mukataali vakif serhi bulunan gergek ve tiizel kisilerin miilkiyetinde veya tasarrufundaki
taginmazlar, islem tarihindeki emlak vergisi deferinin ylizde onu oraminda taviz bedeli
alinarak serbest tasarrufa terk edilir. Ancak miri arazilerden mukataali hayrata tahsis
edilmeyenler ile asar ve riisumu vakfedilen tasinmazlar taviz bedeline tabi degildir.

Taviz bedelinin hesaplanmasinda; ortakligin giderilmesi veya cebri icra yoluyla
satislarda satis bedeli, kamulagtirmalarda ise kamulastirma bedeli esas alinir.

Vakif serhleri ile ilgili olarak, diger kanunlarda yer alan zamanisimi ve hak diiiiriicii
stirelere iliskin hiikkiimler uygulanmaz.

Balikesir ili, Erdek Ilgesinde bulunan ve tapu kayitlan iizerinde Sehzade Fatih Sultan
Mehmet Han Vakfindan serh bulunan tasinmazlarin serhlerinin terkinine iligkin iglemler de,
yukarida zikredildigi sekilde, 5737 sayih Vakiflar Kanununun 18 inci maddesi hiikiimler:
cercevesinde gergeklestirilmektedir,

Tapu kaydinda vakif serhi bulunan bir taginmazin maliki o tasinmazla ilgili herhangi bir
temliki tasarrufta bulunmak iizere tapuya bagvurdugunda, énce vakif serhinin terkini i¢in
gerekli islemleri yapmasi gerekmektedir. Bu amagla Vakiflar Bolge Midirliigiine yaziyla
miiracaat edilmesi, Bélge Miidiirliigtiniin tasinmazin “miri arazilerden mukataalt ve asar ve
riisumu vakfedilen tasinmaz” olup olmadifin Vakiflar Genel Midiirliigiine sorulmasini
miiteakiben, inceleme neticesine gére s6z konusu vakif serhinin terkini i¢in taviz bedeli tahsil
edilmekte veya edilmemektedir.

Bilgi edinilmesini arz ederim.

Mehmet $\n$EK
(Maliye Bakan
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