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MERSIN MIiLLETVEKILi
SAYIN MEHMET SANDIR’IN
TBMM 7/6256 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AIT
SORU VE CEVABI

SORULAR :

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi kanaliyla dar gelirlilerin ev sahibi olmasi amaciyla birgok
yerlesim birimlerinde konut yapilmaktadir.

Konutlarin yapimi asamasinda, "kira 6der gibi ev sahibi olun" ¢agrisina uyarak, bu konutlardan
talepte bulunan vatandaglarimiz ilerleyen dénemde, taksitlerin kira gibi olmadigi gercegiyle kars
karsiya kalmaktadir.

Dar gelirli vatandaglarimiz gehir merkezine yakin uygulamalardan konut sahibi olamamaktadir.
Sehir merkezine uzak konutlarda ise kendileri oturmak istemediginden, hi¢ degilse taksitlerin bir
kismuntn kira ile karsilanmas diislincesiyle kiraya vermek durumunda kalmaktadirlar.

Sehir merkezine uzak olmasi dezavantaji sebebiyle de kiraci bulunamamakta, konut taksitlerine 6
ayda bir yapilan zammin yani sira, bog tuttuklan evlerinin aidat giderleri de biitgeleri
zorlamaktadur.

Soru: Vatandaglarin konutlarin taksit ddemelerinde zorlanmamast igin, aylik taksitlerini sabit tutup,
yapilan zamlarin hak sahibinin onayi ile vadenin uzatilmas: seklinde bir alternatif 6deme plani
{izerinde calisma yapmayi diisiiniir miisiiniiz?

CEVAP:

Onergenize, konu ile ilgili kurulug olan Toplu Konut idaresi Baskanligindan alinan bilgiler
cergevesinde cevap verilmistir.

TOKI Baskanlif1, uygulamalan kapsaminda yiiriittigi her bir toplu konut projesinde, projenin
szelliklerini ve hedef kitlenin &deme giiciinii dikkate alarak, satis kosullarmi belirlemekte,
depisken fiyat endeksi kullanmakta ve insaat halindeyken konutu kredilendirerek, satiga
sunmaktadir.

idare, ozellikle yoksul, alt ve orta gelir gruplarna yonelik sosyal konut projelerinde, gergek
ihtiyag sahibine ulagma amagli On sartlar ve satig kosullar koyarak, hedefl kitleye uygun satis
politikas1 uygulanmasina azami 6zen gostermektedir.

TOKI Bagkanhigi, yoksul, alt ve orta gelir gruplarina yonelik gelistirdigi sosyal konut projeleri
gercevesinde satisa sundugu konutlarn fiyatlarini, kar amaci giitmeden ve sadece maliyet bedelini
dikkate alarak belirlemektedir.

TOK| Baskanlig1 tarafindan yiiriitilen bu modelde, konut bedelinin %10 ile %40°lik kismt, hedef
kitlenin 6deme giicii gdz Oniine alinarak, pesin olarak tahsil edilmekte ve konut bedelinin geri

kalan kismi ise 36 ile 240 aylik vadelere yayillmaktadir.

TOKI Baskanhigmmn kisith kaynaklari ile yeni konut {iretiminin ve kredilendiriimesinin

w gdglanabilmesi igin kredi geri donily ve konut taksit 6demeleri, her alti aylik dénem igin Idare
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“farafindan tespit edilen bir oranda artinlmaktadr.
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TOKI Bagkanhig1, hak sahiplerinin deme giiglerinin gelirlerine oranimin sabit kalmast amaciyla,
geri ddeme artis orannt belirlerken (projenin 6zelligine gore) Memur Maag Artig Oranint veya
TUFE/UFE/Memur Maas Artis Oranlarindan en diiglik olanini esas almaktadir.

Taksit ve bor¢ bakiyesinin geri ddeme artig oraniyla ayarlanmasi, ddemelerin giincellestirilmesi
amaglidir. 86z konusu endekslerin artis orant olarak secilmesindeki ana ilke ise geri 6demelerin
hane halki iizerindeki oransal yiikiiniin sabit kalmasini saglamaktir.

Toplu Konut Idaresi Baskanh@inin 2003 yilindan sonraki uygulamalarinda yoksul ve alt gelir
grubu da hedef grup igine dahil edilerek, pesinatsiz/diisiik pesinatl ve 240 aya varan uzun
vadelere sahip yeni konut sunum stratejisi gelistirilmistir.

Yoksul ve alt gelir grubuna ydnelik projelerde, hedef grubun 6deme giicli gbz &niine alinarak,
taksit demeleri, konutlarin anahtar teslim tarihinden sonra baslatilmaktadir. Toplu Konut Idaresi
Bagkanlifimn orta gelir grubuna yoénelik projelerinde ise konut taksit 6demeleri, sdzlesme
imzalama tarihini takip eden ay itibariyla baglaulmaktadsr.

TOKI Baskanlig: genel biitceye dahil kurumlardan olmayip, kendisi kaynak gelistirerek projeleri
hayata gecirmektedir. Projelerin geri doniisleri yani alicilarm taksit 6demeleri Idarenin ana gelir
kaynagidir. Bu kapsamda, devam eden projelerin tamamlanabilmesi ve hak ediglerin 6denebilmesi
icin geri doniislerin diizenli olarak tahsil edilmesi gerekmektedir.

Ayrica, TOKI Bagkanli1 uygulamalan igerisinde, sosyal devlet anlayisi gergevesinde, yoksul ve
alt gelir gruplarina yonelik slibvansiyonlu uygulamalar yapilmaktadir. Kamu kaynagi kullanildig
hususu da dikkate alindipanda, alici grubun gelir diizeyinin, yoksul ve alt gelirli olarak
nitelendirilen grubun gelir diizeyinin {izerinde oldugu daha st gelir dilimleri igin siibvansiyon
doguran bir uygulamanin sosyal devlet mantigi ile rttismedigi diigiiniilmektedir.

Bu cergevede, yoksul ve alt gelir grubuna yonelik Idare projelerinde, halihazirda yiiriitillen Idare
uygulamasi1 dogrultusunda, konut taksit 6demeleri anahtar teslim tarihinden sonra baglatilmakta
olup, ek fayda zaten kendilerine sunulmaktadir.

Dolayisiyla, Toplu Konut Idaresi Bagkanhigimin kisitli kaynaklar ile yeni konut firetiminin ve
kredilendirilmesinin saglanabilmesi icin Idare uygulamalarinda, kredi kullantctlari ve konut
alicilarimn 6deme giigleri ile Idare kaynagindan yapilacak stibvansiyonlarin dengeli bir bigimde
degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ayrica, Toplu Konut Idaresi Bagkanh@inin toplu konut uygulamalari kapsaminda, Gayrimenkul
Satis Stzlesmesi imzalayarak, konut satin alan, ancak, taksitini 6dememesi sebebiyle hakkinda
yasal islem baslatilan konut alicis1 sayis1 Arabik 2011 tarihi itibariyla, Tiirkiye genelinde sadece
829 kisidir. Konut taksitlerini 6dememeleri nedeniyle haklarinda tahliye davas: agilan ve davalan
derdest olan konut alicis1 sayisi ise Tiirkiye genelinde 326 kisidir.

Sozlesme hiikiimleri cercevesinde, taksitlerini édemede temerrtide diistiikieri i¢in haklarinda yasal
takip baslatilan ve hatta Idare lchine sonuglanan sozlesmenin feshi ve tahliye davalarinda bile,
konut alicilarinin istemeleri ve ddenmemis taksit borglarini 6demeleri halinde dava siireci
durdurulmakta ve konut sahipliliginin devami saglanmaktadir.

nger taraftan, Gayrimenkul Satis Sozlesmelerinin ilgili maddelerinde yer alan hiikiimler

;ger(;evesmde konut alicilarimn, konutlarim 3. kisilere devretme hakki da bulunmaktadir.
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Ayrica, bilinecepi {izere, 4077 sayih Tiiketicinin Korunmas: Hakkinda Kanunun ilgili
Yonetmeliginin "Cayma Hakki” baglikh 14.maddesi uyarinca; satici, mal veya hizmetin teslim
veya ifa tarihini gegmemek sartiyla, tiiketicinin yapmis oldugu talep dogrultusunda, tiiketicinin
ddemis oldugu tiim bedeli ve kiymetli evraki tiiketiciye iade etmekte, yitkiimli kilinmugtir.

Ancak, Toplu Konut idaresi Bagkanligi kendi uygulamalarinda, 4077 sayili Kanunun 6ngdrdigi
siireden bile daha uzun bir zaman dilimi igin yani, sadece konutun anahtar teslimine kadarki siire
icin degil, alicinin borcunun bitmesini miiteakip yapilacak miilkiyet (tapu) devrine kadarki genis
bir zaman dilimi igin konut ahcilarna “cayma hakki” kullanim1 tarsmustir. Bu ¢ergevede, konut
alicilari, antlan madde uyarinca, talep etmelert durumunda, konutiarim TOKI Bagkanhgina iade
edebilme hakkina sahip bulunmaktadiriar.

Sonug olarak, Toplu Konut idaresi Baskanhgi, insa ettirdigi ve Bankalar aracilifityla satisa
sundugu konut ve igyerlerinin taksit geri ddeme, devretme, iade, fesih, vs. islemlerini, alicilar ile
imzalanan Gayrimenkul Satis S6zlesmesinin ilgili madde hiikiimleri gergevesinde yiiriitmektedir.
Geri 6deme artig oranlan da ilgili mevzuat ve hak sahiplerinin imzaladigi Satig Sozlesmelerine
uygun olarak belirlenmektedir.

Bu ¢ergevede, taksit ddemelerini ve borg bakiyesini sabitlemek ya da buna benzer uygulamalar

yapmak, Toplu Konut idaresi Bagkanlig: ile konut alicilan arasinda akdedilen Gayrimenkul Satig
Sozlesmesi hitkiimleri uyarinca miimkiin degildir.
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