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SORULAR VE CEVAPLAR

SORULAR :

Bugiin, modernitenin dofa iizerindeki tahakkiimii tartisilamaz boyuta ulasti. Sehirlesme
birgok agidan, tim canlilar igin aynt anda Sliimciil tehlike arz eder hale geldi. Isbu sartlar altinda
fistiinde konusulmasi gereken soru sehir hayatim nasil daha doga dostu bigimde dizayn edebiliriz
yahut nasil altyapi ve afetlere dayamkhlik bakimindan daha iyi sonuglar veren bir kentlesmeye
varilabilir olmaliyken, AKP, neo-liberalizmin dayattig "bilytime" normlarina ekonomi oldugu kadar
ckonominin isleyisinin arac1 diyebilecegimiz “kentlesme™yi de ekliyor ve ortaya “biiylime” endeksli
bir kentlesme politikas1 ¢ikiyor.

Oncelikle daha biiyiik bir sehir ya da biiyliyen ne anlama geliyor?

Artan go¢ ve niifus

Artan tiikketim

Artan AVM ve benzeri tiikketim merkezi saylsi

Toplu konut modeli kentlesmedeki artis

Gettolasma

Toplu konut modelinin uygulandigi bélgelerden siiriilen yurttaglari yerlestirecek yeni
gettol

Daha fazla reklam alam

NE o R LN

Bu rapor bu baghklar altinda Istanbu! ilinde bugiine dek “biiytime” adina ortaya konmus
projeleri ele aliyor ve her projeyle ilgili birer soru soruyor.

Artan bir niifus, artan bir tiiketim ve biiyiiyen bir ekonomi. Saglikli bir beyin bilir ki merkezi
politikalar uygulayan klasik bir yerel ybnetim de bir ulusal yonetim de niifus artigi daha fazla
tiiketici ve daha fazla ucuz is giicii olarak enstriimantalize edebilme dzelligine sahiptir. Kentlerin
ylizblgiimlerinin artmasi eger “zel burjuvazi gettolar1” sz konusu degilse (Bagaksehir gibi
drneklerde oldugu iizere) bir nevi kentsel kast sisteminin kurulmas: i¢in ortam yaratir. Bilylik bir
sehir, her seyden once yeni is glicliniin gelmesi i¢in kapitalistlere akillarinin almayacag: bir alan
saglayacaktir; hatta belki de yerel ybnetim, bu ucuz is giiclini gehrin bir ucundan gdbegine hizla
tasimanin bir yolunu bulacaktir.

Bu baglamda

1- Artan kent niifusu, bir kentteki yasam kalitesini de beraberinde arttinr mi1? Yahut 6zellikle
de hizmet sektoriindeki kayit disi ekonominin bilyiimesine, gegici islerin ¢ogalmasina, buna baglh
olarak da siniflar aras1 yoksullugun derinlesmesine mi yol agar?

2- Biiyiik kent projelerinin alinan gd¢ sonucu kente varan kitlelerin bir nevi etnik tasnifini
sagladig1 dogru mudur?

3- Gettolagsmay1 beraberinde getiren ve bir sehirde * birden fazla merkez ingasi” olarak
adlandintan bityiime odakl: sehir projelerindeki tiiketim odaklilik toplumun depolitizasyonunu ve
toplumsal dinamiklerin zayiflatilmas: m1 amaglamaktadir?

4- Gettolasmig, TOKI'lerle dikinelestirilmis, sosyal baglantilar kesilngis, ‘firetim Gniteleri

bilyiiyen sehir kiiltiiniin, kiigiilen ve azalan insani refleks ve iligki anlamma ge:ldlgmi kglb_pl edebilir
miyiz? s A NGhen




5- Buiyliyen sehirler ve biiyliyen ekonomi hedefi, geleneksellesmis kiigiik esnafi ve onun
Giretimini, ticari faaliyetlerini ne denli Snemsemektedir?

6- Alig Verig Merkezlerinin yam sira, geleneksel ve tarihi éneme sahip ticari isletmelerin
cesitli gerekgelerle restorasyon' amagl olarak zorunlu olarak el degistirmesi, Demirdren AVM gibi
yahut Emek Sinemas: projeleri gibi titketim odakli projelerin, kent kiiltiirlinii yok etmek ve kentin
kiiltiirel biitiinligiinii bozmak pahasina ortaya konmast, nasil bir kent politikasinin triintidiir?

7- Beyoglu igin yeni bir tiiketici profili mi planlanmaktadir?

8- Beyoglu ve civarindaki isletmelere uygulanan zabita baskisiyla kent kiiltiirtiniin ge¢miginin
zaptedilmesinin 6tesinde, bu igletmelerin dolayh olarak yerlerinden kovuldugu, bu bilgede, turistik
tesislerin, otellerin ve benzeri isletmelerin ingasi igin yol agilmasinin planlandigi dogru mudur?

9- Daha 6nce AKM'nin yikilmasi olarak bag g@steren tartigmalann gimdi de Taksim
Kislasi'min yeniden tasarlanmasi baglaminda, yeni bir AVM ingaati seklinde diisiiniilmesi ile
Iscilere ve emekgilere yillarca kapatilan ve uzun ve 'yaslt' miicadeleler ile kazamlan Taksim 1 Mayis
Meydani, bu sefer de tiiketim merkezi olarak déniisiime ugratilarak is¢i ve emekgilere kapatilmak
istenmektedir, Istanbul'da elde kalan kamusal alanlardan kag1 daha sermayeye yem edilecektir?

10- Acaba ikinci dalga tahliyeler sonucu evlerini kaybeden insanlar igin bir ¢alisma yapilmasi
diistiniilmekte midir yoksa bu insanlar gézden mi ¢ikanlmigtir?

11- fkinci dalga tahliyeler planli muidir?

12- TOKI projesinde uygulanan bu zorunlu tahliye siirecleri sosyal devletin hangi niteligiyle
uyusmaktadir?

13- Ayazma, Sulukule ve benzeri émeklerdeki TOKI canavan magdurlan igin devlet yeni bir
proje &nerecek midir? Yoksa devletin tek projesi bu insanlan 'biiyliyen sehirle' olusan yoksul
gettolara hapsetmek zorunda birakmak midir?

CEVAP:

Diinya schirleri ya da kiiresel kentler, kiiresel ekonomide dnemli bir merkez haline gelmis
yerlerdir. Diinya sehirlerini diger biliyiiksehirlerden ayiran en énemli 6zellik, diinya ekonomisinin
aynlmaz parcalarindan biri olmalaridir.

Diinya kenti s6ylemi, kiiresel kentlerin ortaya ¢ikisimi yeni bir kiiresel ekonominin ortaya
cikmasiyla agiklar. Kiiresel kent hipotezi sadece analitik degildir. Ayni zamanda basarili bir kiiresel
kent i¢in izlenmesi gereken politikalara da isaret eder.

Kiiresel kentlerin tekdiize bir sekilde yaratilmasi; iilkelerin ekonomilerinde devlet denetimi
ve kisitlamalarimi kismen ya da tamamen kaldinlmasi, kamu isletmelerinin Gzellestirmelerine
(uluslararas1 yatirimcilara sunulacak bir seylerin olmasina) ve ulusal ve yabanci firmalarn ve
piyasalarin kenti kendi aktiviteleri i¢in merkez yapmalarina baghdir.

Uluslararas1 is merkezleri, aligveris merkezleri, kapal siteler, yeniden canlandirilan eski
limanlar, liikks konut alanlan, izl tren, uluslararasi havaalam, fuar alanlari,..yiiksek teknolojili
sanayi parklari ve oteller vs. kiiresel yatinmlan ve diger kiiresel akigkanliklar ¢ekmesi igin gerekli
altyap hazirhiklan olarak énerilmistir. Kiiresel kent formasyonunun géreceli ‘larak yeni boyutu ise
son ddnemde artan derecede sergilere, festivallere ve diinya g:apmda onemh aktmtelere
organizasyonlara ev sahipligi yapmaktir. -




1980°lerde agirhkli olarak emlak eksenli, iginde turizm yatinmlarim kapsayan bilyiik
projeler kentlerde uygulamaya konmus iken, 1990’lardan itibaren bu projelere “kiiltir” ile ilgili
stratejiler de katilmaya baglanmistir.

Istanbul’u kiiresel kent yapmak i¢in 6ngoriilen projeler;

v" Uluslararasi bir finans merkezi yaratmak.

v Alt ve orta sinifin konut talebini karsilamak {izere toplu konut uygulamalarna hiz
vermek.

v Eskimekte olan yapi stogunun yenilemek ve depreme dayanakli hale getirmek.

v" Gecekondu alanlarinda kentsel doniisiim projelerini hayata gegirmek ve olcegini
genisletmek.

v" Kentin geperlerini kent dokusuna uygun yeni tipte liikks konut alanlarina agmak.

v" Uluslararas: kentsel tasarim yansmalari, konut kurultay: ve konferanslar diizenlemek.

v" Biiyiik vizyon/flagship projeleri (Haydarpasa Limani, Galataport, Halig Kiitiir Vadisi,

v' Sirkeci Gan, Camlica Kulesi, Siitlice Kongre Merkezi, vs) olusgturmak olarak,
sayilabilir.

Giintimiizde gelismekte olan iilkelerin hemen hemen hepsinde “gecekondu” olgusu
karsimiza ¢ikmaktadir. Sanayilesmekte olan tilkelerin kentlesme diizeyleri, go¢ yoluyla kente akin
eden niifusun gereksinimlerini karsilayamamakta, dolayisiyla sanayilesmis iitke kentlerinden farkli
olarak ‘carpik kentlesme’ ortaya ¢ikmaktadir.

Kentsel dontsiim, kentsel sorunlara ¢6ziim iretmek amaciyla, degisime ugrayan bir
bolgenin ekonomik, fiziksel, sosyal ve gevresel kosullarmna kalic1 bir ¢oziim saglamaya ¢ahsan
kapsaml1 bir vizyon ve eylem olarak ifade edilmektedir. Bir baska deyisle, yitirilen bir ekonomik
etkinligin yeniden gelistirilmesi ve canlandinlmasi, islemeyen bir toplumsal islevin igler hale
getirilmesi; toplumsal dislanma olan alanlarda, toplumsal biitiinlesmenin saglanmasi; gevresel
kalitenin veya ¢evre dengesinin kayboldugu alanlarda, bu dengenin tekrar saglanmasidir.

Kentsel doniisiim uygulamalari; hizli kentlesme sonucu olusan niteliksiz ve sagliksiz
alanlarin yeniden yapilandinilmasi amaciyla yapilmaktadir. Tamin geregi kentsel doniigiim
kentlerin yasam standartlarini iyilegtirmek amacini tagir. Kent merkezlerinde kagak yapilasma veya
hazine arazilerinin isgal edilmesiyle bozulan kent alanlar kentsel déniisiim projeleriyle tekrar kente
kazandirilmalidir. Bu nedenle, bu alanlann belirfenmesi ve uygulama sirasina gore kentsel doniiglim
projeleri yapilmas: gerekmektedir.

Kentsel déniisiim sadece konutlan yenilemek, her ilde ayni tip projelere sikigtinlmig yagam
formlari, yiiksek rant saglanacak diye yogun yasam alanlarinin olusturulmasi, konutlar yenilenecek
diye insanlan yasam alanlarindan uzaklagtirmak, yikim, temizlik, bélge insanlarin ekonomik ve
sosyal sorunlarni ¢6zmeyen proje ve insaatlar degil, sosyal ve ekonomik kalkinmaya y&nelik
programlarin ele alindigi mahalleliferin ortak ihtiyag ve 6zelliklerine uygun, onlan biitlinlestirecek
projelerin gelistirilmesi ve uygulanmasi esastir.

Ulkemizde her kent ayni kentsel doniisiim sorunlarina sahip degildir. Her yorenin kendi
sorunlann ve bu sorunlann ¢oziimiinde etkili olabilecek kaynaklart mevcuttur. Yoresel kisit ve
kaynaklann tespit edilmesi; bunlara bagl yerel déniisiim strateji ve politikalarimn gelistiriimesi
sarttir.

Gelismekte olan iilkelerde oldugu gibi iilkemizde de; kagak yapilagma, niteliksiz konut
iiretimi, plansiz kentlesme, kiralarin yitksekligi gibi konular halihazirda yagsanmakta olan sorunlarin
basinda gelmektedir. Ulkemizdeki tarihsel siire¢ incelendiginde, gecekondu sorununa iliskin
muhtelif dénemlerde cikarilan kanunlarin, maalesef gecekondulagmayr engelleyemedigi
goriilmektedir. Bu kanunlar ile gegici ¢dziimler bulunmus ise de, soruna- iligkin, kaher goziimler
tiretilememistir. Diger taraftan, kanunlarin yerel yonetimlerce tam _a;a’k gggl'ygulanamam331,
sorunlarin artmasina sebep olmustur. §‘—:‘& i Tl




Ayrica, siiregelen i¢ gogler de biiylik sehirlerdeki kacak yapilasma ve plansiz kentlesmeyi
artirmig ve gecekondulasma, kentler i¢in dnemli bir sorun haline gelmistir.

Bugiin illerimizin yarisinda ve niifusu 70 binin iizerinde olan il¢elerimizde de gecekondu ve
kacak yapilasma sorunu vardir. Konutlarin ¢ogunlugunun kacak olmasimn yam sira yaklasik
%40 ’nin tadilat ve tamire ihtiyaci bulunmaktadir. Ozellikle, deprem tehlikesinin getirdigi riskler
dikkate alindiginda, zay1f durumdaki konutlarin giiglendirilmesi 6nemli bir ihtiyag olarak karsimiza
¢ikmaktadir.

Bu itibarla, 2003 yilindan itibaren, Hiikiimetlerimizin Aci! Eylem Planlan ve
Programlarinda, '

v Gecekondu sorununun ¢6ziimii,
v Alt gelir grubu ve yoksullarin kira 6der gibi taksitlerle ev sahibi olabilmesi,

hususlar dncelikli hedefler olarak yer almigtir.

Bu hedef dogrultusunda, TOKI ve belediyeler, konuyla ilgili olarak gérevlendirilmistir.
2003 yilindan itibaren gergeklestirilen yasal diizenlemeler biiyiikk bir acilim yaratrmis, TOKI
tarafindan; gecekondu sorununun ¢dziimiine yonelik olarak tretilen saglam ve biitiinciil
politikalarla, merkezi hiikiimetin destegi ve yerel yonetimlerle isbirligiyle, vatandasi da magdur
etmeden, bugiline kadar goériilmemis hizda ve kapsamda bir “Planli Kentlesme ve Konut Atag:”
baslatilmistir.

12/05/2004 tarih ve 25460 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliife giren 5162 sayili
Kanun cercevesinde, Idare ile Beledive Bagkanliklann ve/veya Valilikler isgbirligi gergevesinde
Kentsel Donlistim ve Gelisim Projeleri gergeklestirilmektedir.

Bu itibarla; 2012 Subat Ay: itibariyla, 169 projede toplam yaklasik 240 bin konutluk
gecekondu doniisiim ¢ahsmalan yapilarak, 132 boélgede yaklasik 62 bin konutluk uygulama hayata
gecirilmis olup, bu projenin yaklagik 32.000 konutluk béliimii tamamlianmustir.

Yiiriitiiten projelerde, déniisiim yapilan bélgelerdeki biitiin sosyal aktdrlerin rol almasina,
vatandasin ikna edilmesine ve projeye goniilli katilimina 6nem verilmektedir. Hak sahiplerine
verilecek konutlar genel olarak TOKI tarafindan 12-14 ayda bitirilmektedir. Bir yandan, tasfiye
edilen gecekondu alanlan projelendirilerek, &rnek yerlesim veya rekreasyon alanlarina
doniistiiriiliirken; &6te yandan bu saghksiz bolgelerde yasayan vatandaglanmiz da; altyapis:
tamamlanmsg; sosyal yasamin gerektirdigi donatilarin bulundugu, modern ve planh yerlesim
alanlarinda yasama olanagima kavugmaktadirlar.

Kentlerde daha iyi barinma kosullariin saglanmasi amaciyla yerel plan ve
programlar uyarinca; gecekondu bélgelerinde kentsel yasam kalitesi gelistirilerek nitelikli gevreler
olusturmak, daha iyi barinma kosullar: saglamak ve dogal afet risklerini bertaraf etmek tizere
kentlerin ve kent merkezlerinin tiimiinii ya da bir béliimiinti giiniin degisen kosullarina daha tyi
yanit verebilecek bir duruma getirmek, ekonomik ve yapisal 6zellikleri iyilestirilmesine olanak
vermeyecek olgiide kotiilesmis olan yoksul konutlar: tasfiye etmek ve bunlarin olusturdugu kent
boliimlerinin yeni bir planlama diizeni iginde yapilagmasini saglamak gecekondu doniistim
projelerindeki temel amaglardir.

Kentsel Yenileme Projeleri ile ¢agdas kentsel ¢evrelerin iiretilmesi hedeflenmektedir.
Ancak, bu hedefe yonelik uygulamalarda, sadece yenileme (ddniisiim) alam {lizerindeki arsa, sosyal
donatt, konut ve altyap: biitiinliigii icinde yaratilan kentsel gevrelere ait rasyonel uygulamalara yer
verilmesinin yani sira, ayni zamanda, kent biitiinii i¢inde plansal, hukuki ve teknik olarak yeniden
kazanilan alanlarin, yeni projelere model tegkil etmesini saglamak i 1q1n de onlemler elu;maktadlr
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TOKI tarafindan, Belediye Baskanhklari ve/veya Valilikler ile isbirligi igerisinde
gerceklestirilen Kentsel Déniistim ve Geligim Projeleri sadece gecekondulara y6nelik bir uygulama
degildir. TOKI faaliyetleri arasinda en dnemli payi, kéhnemis fonksiyonunu kaybetmis kent
pargalarini, dogal afetlerden zarar gérmiis yapilar ve kent iginde kalmis imalathaneleri (deri vb.)
kent disina, sanayi bolgelerine tagimak gibi ¢ok ydnli amaglar igeren uygulamalar da
bulunmaktadir. Genel hatlariyla Kentsel Yenileme Projeleri ile; isgalli alamin tasfiyesi yapilarak,
burada yasayan vatandaslarin her tiirlii teknik ve sosyal, altyapisi ve {istyapisi planlanmig yeni
kentsel alanlarda konut edinmeleri mzlandirilmaktadir.

TOKI, iitkemizdeki gecekondu sorununa kalici ¢6ziim getirmek amaciyla yerel yonetimlerle
isbirligi igerisinde gerceklestirdigi gecekondu déniisiim projelerine bilyilk dnem vermektedir.
Ayrica, TOKI oniimiizdeki dénemde, kentsel déniigiim projelerinin yani sira deprem doniisiim
projelerini de hayata gegirmeyi planlamaktadir.

Ulkemizde ve bizim gibi gelismekte olan iilkelerde kentlesme ve saghkli gelisme birbirini
desteklemektedir. Unutulmamahdir ki, bugiin bilyiik sehirlerimizin en énemli sorunu yasal olmayan
yapilasmadir. Bu gergevede, “kentsel doniisiim” konusunun dzellikle afet dncelikli olarak cle
alinmas: kaginilmazdir. Ozellikle Marmara’da meydana gelebilecek yeni bir deprem, bilyiik yikima
neden olacak, getirecegi mali yiik iilkemizi yillarca geriye gotiirebilecektir. Bu yiizden, afet dncesi
risk yonetiminin nemi gergevesinde kirsal alanlardan biiylik gehirlere kadar kapsamli bir deprem
doniistimii yapilmast i¢in gercken adimlar atilmalidir.

Bilinmelidir ki, bu biiyiik sorunun ¢éziimiinde ilgili tiim kisi, kurum ve kuruluglann ciddi
katilimu ile netice almabilir. Bugiin bu konunun, iilkemizin &ncelikli ve tnemli giindemlerinden biri
olarak ele alinmasi ve Devlet politikas1 haline getirilmesi i¢in, Diinya orneklerinde oldugu gibi
herhangi bir siyasi kazanim beklentisinden uzak olarak, Devlet-Hiikiimet, mahalli idareler, sivil
toplum kuruluslarinin yam sira, Gniversiteler ve uygulama birimleri ile isbirligi yapilmast
gerekmektedir.

[stanbul'un hak ettigi tarihsel ve ¢agdas konumu planh yaklasimlarla kazandirmak, yasam
kalitesini etkileyen sorunlara kalici ¢6ziim sunmak amaciyla Biiyliksehir Belediyesince yiiriirliige
konulan 15.06.2009 onamali 1/100.000 olgekli Istanbul Cevre Diizeni Plammn temel vizyonu
“yasam kalitesi yiiksek bir istanbul” olarak belirlenmis, bu vizyon dogrultusunda 1/100.000 dlgekli
istanbul Cevre Diizeni Plaminin kararlanm y&nlendiren Planlama Yaklagimi'nda, ana strateji
“Yerlesim Alanlarinda Mekansal Kaliteyi Yiikseltmek™ seklinde tanimlanmig ve bu strateji altinda
da “Istanbul’da yasayan tiim kesimleri kentle biitiinlestiren kentsel donati alanlarinin ve kamusal
actk alanlarin kent biitiinii icinde yeterli, dengeli ve kaliteli hale getirilerek, kentsel hizmet ve
firsatlardan toplumun tiim kesimlerinin yararlanabilme olanaklarimn arttiriimast”, "Kentin diigiik
olan teknik ve sosyal donatt diizeyini yiikseltecek kamu-izel sektor isbirliklerinin gelistirilmesi” ve
“Kent biitiiniine hizmet verecek spor merkezleri, kiiltiir merkezleri, eglence ve sergi mekdanlari,
miizeler, arsivler ve saglik merkezlerinin olugturulmast” politikalan tammlanmisgtir.

1/100000 6lgekli Istanbul Cevre Diizeni Plam, ekonomik ve ekolojik kararlarn birbirleri ile
catismayacak sekilde alinmasini ve bu kararlarin arazi kullanimi konusunda ortaya konulan stratejik
yaklasimlarla értiismesini hedefleyen; sosyal yapiyl, yonetsel kararlari ve mekani sekillendirerek
siirdiirtilebilir kalkinmay: tiim boyutlan ile ele alan 6nemli araglar ve karar destek sistemlerini
iceren, uzun bir analitik siire¢ sonucunda hazirlanan 1/100000 Olcekli Istanbul Cevre Diizeni Plani
istanbul'un ekonomik, sosyal ve mekéansal gelisim stratejisini bilimsel veriler is1ginda genis bir
cercevede ortaya koyan sistematik bir belgedir.

5216 sayili Yasa kapsaminda yliriitiilen Nazim mar Plam ¢aligmalart Istanbul Cevre Diizeni
Plani dogrultusunda, planlama mevzuatinin, ilgili kurum ve kurulug goriisleri ve sehircilik ilke ve
prensipleri dogrultusunda ytritiilmektedir. Cevre Diizeni Plam kapsaminda planlama ¢alismasi
yapilan bolgelere yonelik sosyal ve ekonomik yapiya yonelik bulgular, kent biitiéiniinde yapilan
detayll sektorel ve demografik analizlerle birlikte degerlendirilmekte ve pla-nla'rna{_f érj}lgm‘:ﬁz’glinde
yapilan anket ve saha ¢aligmalari ile desteklenmektedir. ﬂ‘%’di? E#‘%
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Plan ¢aligsmalarinda, gelecekte olusacagi tahmin edilen niifus ihtiyaglarina ydnelik olarak
gerekli kentsel ve sosyal altyapiya yonelik donati alanlan tespit edilmekte, igyeri-konut iligkisi
bagta olmak iizere, Ongoriilen ulagim taleplerine gére ulasim altyapist belirlenmektedir. Kentin
fiziki mekan olusumunda belirlenen standartlarla, estetik degerleri ve kentsel yasam kalitesini
artirici uygulamalar buna gore gelistirilmektedir.

Ayrica, Demirdren AVM olarak zikredilen yapi; Beyoglu Ilgesi, Hiiseyinaga Mahallesi, 5
pafta, 346 ada, 15 (eski 1,2,3), 13,14 parsellerde yer almakta olup, s6z konusu yapida Kurul onayls
projesine aykirt yapilan uygulamalara iligkin mahallinde gerekli inceleme yapilmis, Yap: Tespit
Formu tanzim edilmis, devam eden insaat ¢alismalann durdurularak 2863 sayih Kiiltiir ve Tabiat
Varhklanm Koruma Kanunu ile 3194 sayili Imar Kanununun ilgili maddeleri dogrultusunda
gereginin yerine getirilmesi ve sonucu hakkinda Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligina bilgi
verilmesi istenilmistir.

Beyoglu Beledivesi sinirlan i¢inde biiyiik bir kisim 07.07.1993 tarih ve 4720 sayth Koruma
Kurulu karan ile kentsel sit alam ilan edilmistir. Sit alam1 kapsaminda yapilan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam 21.12.2010 talihinde onaylanarak yiirirlige girmistir.Bu plan kapsamindaki
eski eser statiisiinde tescilli binalardaki restorasyon c¢aligmalari Koruma Kurullarinin onaylan
alinma sartina baglanmis ve mer'i planda plan fonksiyonlar1 belirlenmis olup, bu fonksiyonlar
dogrultusunda imar uygulamasi yapilmaktadir.

Beyoglu Belediyesinin, isgaliyelerle ilgili baslattigi uygulama; Medeniyetler Sahnesi olan
Beyoglunun, bu mirasini giiglendirmek ve kamu yararmi korumak igin zorunlu olarak
baslatilmistir. Beyoglu'nda, isgaliye uygulamasindan yararlanan isletmecilerin; haksiz, simrsiz,
ticari ve toplumsal etife uymayan yontemlerle ¢alismasina miisaade edilmesi beklenmemelidir. Bu
isletmecilerin, miisterilerini haksiz kazanglarinin canli kalkani yaparak, kamu diizenini bozmasi
kabul edilebilir olmayacag gibi, Beyoglu'ndaki gelisim ve yiikselisin devam etmesi i¢in, bu
uygutama bir zorunluluk olarak ortaya ¢ikmakta ve iggaliyelerden kaynaklanan sikintilan yasayan
vatandaslar, uygulamayi biiyiik bir memnuniyetle kargilamakta ve desteklemektedir.

Isgaliye gegici kullanimi ifade eder. Belediyeye ait mekénlarin hak tesis etmeyecek sekilde
ilgilisine gegici olarak kullandinldin anlamma gelmektedir. Aynca, isgaliyeler ilgilisine
kullandimldiktan sonra iicretiendirilmekte, gelecege yonelik tahsilat yapilmamakta olup, Beyoglu
Belediyesi, Beyoglu'nun bir ¢ok sokaginda ekonomik hayati canlandirmak adina isletmelere
isgaliyeyi isteyerek ve bilerek vermektedir. Bu amagla Beyoglu Belediyesinin simirlan igindeki
sokaklarda ekonomik hayati daha canlandirmak igin, isgaliye uygulamas: yaptifn onlarca sokak
bulunmaktadir. Asmalimescit, Cihangir, Sishane, Galata, Kasimpasa, Kizilay Meydani gibi bolgeler
bu uygulama sayesinde daha da giizellesmis ve geligmistir.

Bilindigi tizere, 6zellikle sigara yasaginin baglamasindan sonra isletmeler, sandalye ve masa
izinlerini ihlal etmisler izinsiz, kuralsiz, diizensiz bir sekilde iggal ettikleri alam artirmak i¢in yansa
girmiglerdir.

Bolge sakinlerinin yaya ve aragla bir yerden bir yere ulasmasi adeta imkansiz hale gelmis,
isletmelerle isletmeler, isletmelerle misteriler, miisteri ve isletmelerle yayalar arasinda siirekli
stirtiisme ve kavga hadiseleri ortaya ¢ikmug, bu sokaklardaki kaosun onlenemez bir sekilde
yiikselmesi bu uygulamanin baslatilmasini zaruri hale getirmistir.

Asmalimescit'teki isletmeler uygulamay: ve Belediyenin gdsterdigi toleransi istismar ederek
isgaliye uygulamasini “sokak iggaline™ ddniistiirmii, onbinlerce kisinin kullandig sokaklardaki bu
kuralsizhga dur demek iizere Belediye Zabita Miidiirliigii sokaklardaki isgali bitirmek ve gdrevini
yerine getirmek zorunda kalmigtir.

Beyoglu Belediyesi Zabita Mudiirligii ve ilgili birimleri Beyoglu'nda isgaliye nedeniyle
ortaya ¢ikan kaosu gidermek icin isletmecilerle stirekli iletisim gelistirmeye  salisms, gerekli
uyarilarini yapmaya, magduriyet olusturmamaya gayret etmistir. Ancak i'$1étrhqbii§r';"lge}1€dii_¢rine
gosterilen toleransi istismar ederek, durumu her gegen giin daha da, K6 0%, ““ usterdir.




Beyoglu'nda olusan siirdiiriilemez ve taginamaz durum hakkinda 7 ayda Beyoglu Belediyesine
yapilan sikdyet sayist 1066 adet olmus, aym dénemde sokaklara birakilan ¢oplerle ilgili sikayet
sayist ise 868’e ulasmstir.

[sgaliye kulianan isletmeler hak asgmim migterilerin - yogun oldugu saatlerde
gerceklestimis, kendilerine resmi makamlarca yapilan sozli ve yazili uyanlara ragmen,
isletmeciler geregini yapmamus, miisterileri ve turistleri canli kalkan olarak kullanarak sokak
isgaline devam etmeye caligarak zabitanin uygulamayr miisterilerin bulundugu sirada yapmasi
saglanmaya calisilmstir.

Beyoglu'ndaki yeme-igme eglence mekénlari; isgaliye ile varhklarm devam ettirmeye
galigan igletmelerden ibaret degildir. 2004 yilinda 800 olan yeme-i¢me eglence isletmelerin sayisi,
belediye uygulamalarinin da katkisiyla 2011 yilinda 3000' bulmustur. Bu isletmelerden 2250'sinin
isgaliye ile ilgisi bulunmamakta, isgaliye ile ilgili 750 isletmeden
150 adedinin higbir sekilde isgaliye verilmeye miisait goriilmedigi halde iggal faaliyetlerine izinsiz
devam etmekte olduklar tespit edilmistir.

Geri kalan 600 mekamn 350'si kendilerine verilen isgaliye simrlarint kuralsiz ihlal ettikleri
icin defalarca uyanlmus, resimlenerek belgelenmis ve isgaliyeleri yenilenmemistir. Bu isletmelerin,
kural dahiline girmektense, belediyeye ugramamayi, faaliyetlerine ve kuralsizliklarina devam
ctmeyi tercih ettikleri yapilan incelemeler sonucunda griilmustiir.

istanbul Biiyiiksehir ve Beyoglu Belediye Bagskanliklari, grev ve yetkilerini kullanarak
sorumluluk sahasi dahilinde, kanunsuzlugu kanun, kuralsizhif kural olarak gorenlere miisaade
etmemis, yayalarin sokaklan kullanamaz hale gelecegi, insanlarin araglari ile bir yerden bir yere
ulasamayacag, kamu mali ve vatandaslara ait sokaklarin isletmecilerin diikkdn: oldugu bir yapiya
miisaade etmemigtir.

Bu isletmecilere miidahale edilmedigi taktirde kalitesiz trlinler arz eden sagliksiz gida
iretim alanlarmin olusmasi dnlenemeyecegdi gibi bir zamanlar otopark mafyasimn yaptifi gibi
sokaklarin pazarlandigi, Kiiltiir-Sanat merkezleri, turistik mekénlarnn potansiyellerini kaybettigi,
isgaliyesi olmayan esnaflarin varligimin gittikce zayiflayacag bir ortam yaratilmis olacaktir,

Ayrica isletmeciler 30 Hazirana kadar Kentsel Tasanim Ofisine yapmalar1 gereken miiracaat
stiresini hig bir sekilde dikkate almamuslar ve kendilerine yapilan uyarilara da riayet etmemislerdir.
Buna karsihk Beyoglu Belediyesi yine toleransh davranarak yapmalan gereken bagvurulan siiresi
icerisinde yapmadiklar1 halde kendilerine 15 Temmuza kadar ek siire tanimig ancak buna karsihik
isletmecilerin ayni tutumlarina devam etmeleri sonucunda miidahale kaginilmaz hale gelmistir.

5393 sayili Belediye Kanununa gore Kentsel Doniigim ve Geligim Projeleri yapma yetki ve
sorumlulugu Belediyelere ait olup, 2985 sayili Toplu Konut Kanunu kapsaminda, Belediyeler ve
Valiliklerle isbirligi cercevesinde protokoller imzalanarak, ortak ¢aligmalar yiiriitiilmektedir.

istanbul ili, Basaksehir (Kiigiikekmece) Ilgesi, Ikitelli Ayazma ve Tepeliisti Kentsel
Yenileme Projesine iliskin Protokol 13/06/2004 tarihinde imzalanmigtir. Hak sahibi tesbiti,
miilkiyet analizi ve kiymet takdir raporlari hazirlanmms ve ilk etapta 945 isgalci vatandas ile anlagma
saflanms ve bu vatandaslanmiz Bezirganbahge’de TOKI tarafindan yaptinlan konutlardan
15/09/2006 tarihinde ¢ekilen kura sonucu hak sahibi olmuglardir.

S6z konusu Protokol kapsaminda kiracilara iliskin herhangi bir hikiim bulunmamakta
olmasina karsin, Kiigikgekmece Belediye Bagkanliginin her tiirli sosyal giivenceden yoksun olan
kiractlarin magduriyetlerinin giderilmesi yoniindeki talebi ile, bahse konu proje alaninda Temmuz
2005 yilinda yapilan hak sahipligi tespit cahsmalarinda Ayazma bolgesinde tespit edilen 189 adet
kirac1 ve Tepeiistii bolgesinde tespit edilen 56 adet kiraci olmak tizere toplam 245 adet kirac
konumundaki vatandaslarin TOKI tarafindan Kayabag1 bolgesinde yaptirilacak k(ﬁl@d&n, kuraya
katilmaksizin TOKI tarafindan belirlenecek sartlar dahilinde konut sahibf %tl aler, uygun
bulunmustur. S g
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Kayabas1 Toplu Konut Alaninda, Idarece belirlenen ortalama satig fiyat: 75.000.-TL olan B
tipi 75.38 m2 konutlar i¢in ilk alternatif olarak 10.000.-TL pesinat ile taksitierin hemen baglatilmasi
veya ikinci alternatif olarak 15.000.-TL pesinat verilerek taksitlerin konut tesliminde baglatilmasi
uygulamas1 ger¢eklestirilmistir. Ancak, 22.02.2010 tarihinde 18 adet kirac1 igin noter huzurunda
¢ekilen konut belirleme kurasinin yapilmig olmasina ragmen kiracilar satis sartlarina itiraz ederek,
konut sdzlesmesi imzalamamisglardir.

Ayazma ve Tepeiistii bélgesindeki Tepeiistii bélgesinden 366 adet, Ayazma bolgesinden
1.108 adet olmak iizere toplam 1.474 adet hak sahibine 23/02/2006 tarih ve 610 sayilt Bagbakanlk
Oluru ile dénemsel artis olmadan 180 ay vade ile konutlar tahsis edilmistir.

Bu konutlarin bedeli, Istanbul gibi bir metropolde maliyetinin ¢ok gok altinda tespit edilmis
ve 41.500.-TL olarak sonuglandirilmistir. Ayrica, pesinat oram %10 olarak belirlenmistir. Bu imkan
Tiirkiye’de baska higbir projede uygulanmarmustir. Kentsel doniiglim projelerinde hak sahipleri
altisar aylik dénemsel artis farkim 6demelerine yansttirken, bdylesi bir projede TOKI stibvansiyonu
ile sonuca ulagilmgtir.

Ayazma ve Tepeiistii Kentsel Yenileme Alaninda bulunan Hazine iggalcilerine ve tapulu hak
sahiplerine yonelik Idarece belirlenen satis sartlan cergevesinde, Bezirganbahge Toplu Konut
Alanindan konut satis islemi gergeklestirilmis ve projenin hizla sonuglandirilmasi amaglanmstir.
Kentsel Yenileme Projeleri kapsaminda kiracilara iligkin herhangi bir hak sahipligi tanimi
bulunmamakta olup, Fatih, Sulukule ve Bagaksehir (Kiigiikgekmece) Ayazma ve Tepeiistii Kentsel
Yenileme Projelerinde kiracilar da TOKI’nin sosyal konut anlayisi gergevesinde belirlenen sartlar
dahilinde projelere dahil edilmistir. Istanbul Kiiglikgekmece Ilgesi Ayazma Kentsel Yenileme
projesindeki kentsel doniisiim ¢aligmalan, ilge smirlarinin degismesi ile Idarece yiiriitiilmekte olup,
alanda, TOKI 2.Etap olarak 300 adet konut, ilkdgretim okulu, ticaret, saglik ocafl ingaatina
baslamis olup, hak sahipleri ile goriigme ve miilkiyet alimlari devam etmektedir. Bu kigiler ile
uzlasmak i¢in revize muvafakat senedi diizenlenmis olup, buna gore goriigmelere devam
edilmektedir.

fstanbul Fatih Ilgesi 1.Grup 2 Nolu Yenileme Alanlari Proje ve Uygulamalarina iligkin
Protokol 13/07/2006 tarihinde imzalanmis olup, sdz konusu proje kapsaminda ¢alismalar
stirdiiriilmektedir.

[stanbul Fatih Neslisah Hatice Sultan (Sulukule) Mahallesi 1. Grup 2 Nolu Yenileme
Alanlarina iliskin imzalanan Protokol, 05/05/2006 tarih ve 1808 sayili Bagbakanhk Olur’u ile
Kamulastirma Karari, 5366 sayili Kanun geredi 2006/10299 sayili Bakanlar Kurulu Karan ile de
Yenileme Alant ilan edilen alanda yapilacak yaklagik 620 adet (1.etap 577 + 2.etap 43) konuttan,
tapu sahibi olan hak sahipleri yararlanacaktir. Daha sonrasinda 620 adet avan projedeki konut
sayisina ulasmak i¢in 43 adet konut (bu alan heniiz yenileme alam ilan edilmemigtir) ve 28 adet
sivil mimarlik 6rnegi yapinin restorasyon isi (18 adet yapmin restorasyonu yapi sahiplerince
yapllacaktlr) sonraki ihale paketinde giindeme gelecektir. Belediye Bagkanligimn tapu sahibi ve
kiracilar icin Kayabasi’ndan talep ettigi ve Idarece uygun bulunan 250 adet konut ile ilgili tagu
devri ve muvafakat siireci baglatilms olup, Kayabasi bdlgesinden ver1lmek iizere 164 kisinin kyyAsi
¢ekilmistir, Proje bilgisi asagida yer almaktadir.

v" Proje Alam : 91.496 m? ,,,
v Parsel Sayist 1 382 adet A

¥v' Hak Sahibi Say1s1 . 620 kisi

v'  Isyeri Hak Sahibi Sayis1 : 44 adet

v Kiract Sayist : 434 adet



Projenin hedefi mahallede ikamet edenlerin mahallede kalmasini saglamaktir. Alanda
meveut hane sayisi kadar hane iretilmistir. Bu da, buradan higbir ailenin bagka bir yere
gonderilmek istenmediginin agik bir delildir. Yeni yapilacak konutlar, proje alanindaki miilk
sahiplerine verilmistir. Kiracilar, miilk sahipleri ile anlagtiklari takdirde eskiden oldugu gibi yeni
konutlarda oturmaya devam edebileceklerdir.

Alanda konut edinmeleri miilkiyet agisindan miimkiin olmayan kiracilara, TOKI tarafindan
istanbul’da yapilan sosyal konutlardan verilmistir. Bu dogrultuda kiracilardan 346 adet aileye
TOKlI'nin Tasoluk konutlanndan, 164 adet aileye de TOKI'nin Kigiikgekmece Kayabasi
konutlarindan konut edinme hakk: saglanmus ve konutlar: kendilerine teslim edilmistir. Bu konutlar,
hak sahiplerine pesinatsiz ve tasindiktan sonra 6demeye baglamak kaydiyla 15 y1l (180 ay) vade il
verilmistir. .
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