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Yazili Soru Onergesi.

TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

fgi:  09.07.2012 tarihli ve A.01.0.KKB.0.10-75955 sayili yazimz.

Istanbul Milletvekili Umut ORAN’in, Bakanlhifma yénelttizi TBMM 7/9038 Esas
numarall yazili soru dnergesine iligkin cevabimiz ekte sunulmustur.

Bilgilerinizi ve geregini arz ederirm.
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ISTANBUL MILLETVEKILI
SAYIN UMUT ORAN’IN
TBMM 7/9038 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AIT
SORULAR VE CEVAPLAR

SORULAR :

Ankara Golbasi'nda bulunan Park Eymir TOKI konutlarinda yaklasik olarak 5.500 konut
bulunmaktadir. 28 Haziran 2012 tarihinde aksam saatlerinde tiim bloklarda apartman
gorevlilerince bina giris kapilarina 30 Haziran 2012 tarihinde saat 17.00'da 19 Mayis
Stadyumunda yapilacak AKP 4. Olagan 11 Kongresine davete iliskin biiyiik boy afisler asilmastir.

Bu kapsamda;

1-Park Eymir TOKI Konutlan site yénetimi hangi gerekgeyle bu afigleri apartman gorevlileri
aracilifiyla yiizlerce blok girisine astirmigtir?

2-S6z konusu afislerin asim talimatim kim vermistir?

3-TBMM'de temsil edilen CHP, MHP ve BDP'nin de kurultay giinleri yaklastiginda benzeri
afisleri astirmak istemesi durumunda, bu dagitimi saglayacak misimz?

4-86z konusu afisin alt kisminda bulunan ve site igerisindeki siipermarketin Oniinden
kaldimlacag) belirtilen sdz konusu belediye otobiislerinin yakit bedelini kim &deyecektir? Béyle
bir ddeme yapilmadiysa Sayin Basbakanin siklikla vurguladign "tiiyii bitmemis yetimin hakki"

yenilmis olmayacak midir?

5-TOKI'nin yaptign her sitede yonetim nigin sadece Bogazigi Konut A.S ve Emlak Yoénetim
A.§.'ve verilmektedir? Bu site yonetimleri, hangi yontemle devredilmektedir? Kat Miilkiyeti
Yasasi uyarinca, site yoOnetimleri igin ihale yapiimakta mudir? Thale yapiliyorsa biitiin
yonetimlerin sadece bu iki firmada kalmas: serbest piyasa kogullarina, adil rekabet hitkiimlerine
ve ig hayatinin olagan akisina uygun mudur?

6-TOKI'nin toplamda 500 bin konut yaptig1 varsayildifinda sadece bu iki site yonetim sirketi
tarafindan bir ayda ortalama 30 milyon TL apartman aidati toplandifn g6z O©niinde
bulunduruldugunda, bu sirketlerin denetiminin tarafimzca yetirince yapiliyor mu?

7-Emlak Yénetim A.S.'nin kuruculan kimlerdir, kuruculan ve bugiine kadarki yonetim kurulu
iiyeleri arasinda 2. derece kadar aile bagmniz olan herhangi birisi gérev yapt: mi1?

CEVAPLAR:

Onergenizde belirtilen hususlar Bakanhgimizin gérev ve yetki alaninda bulunmamakta olup,
cevabimiz konu ile ilgili kurulus olan TOKI Baskanhgindan alinan bilgiler ¢ergevesinde tanzim
edilmistir.

1-TOKI’nin Ankara Gélbas: Park Eymir Toplu Konut Uygunlamasi 5.386 konuttan olugmaktadur.
Yaklagtk 20.000 niifusun yagadifi sitede ikamet edenlerin bilgilendirilmeleri ve degisik
imkanlardan yararlanabilmeleri amaciyla, site yonetiminin bilgisi dahilinde olmak iizere, siyasi
toplanti, sosyal etkinlik, anlik uygun aligveris duyuru afis ve brosiirlerinin, daire sakinlerinin
rahatsiz edilmemesi kosuluyla, blok igerisinde posta kutularina atilmasina, blok giris kapisina
yapistinlmasma izin verilmektedir. Dagitim ve yapistirma iglemleri afis ve brosiir sahipleri
tarafindan yapilmaktadir. Apartman gérevlileri gérevieri kapsamindaki blok temizliginin yam
sira kendi sorumluluklarindaki bloklarin huzurundan ve giivenliginden de sorumlu olduklar igin
dagitim yapan kisilere eslik etmektedirler.



2-Site yonetiminin bilgilendirilmesi kosuluyla, site sakinlerinin huzurunu bozucu, gengleri kotii
aliskanliklara tesvik edici, duyuru afis ve brosiir olmadigt siirece, bilgilendirme amaglt her
duyuru asilmaktadir. 634 sayilh Kat Miilkiyeti Kanunu ve ilgili Yonctim Plan1 geregince, bu tiir
islemler site yonetimlerinin yetki ve sorumlulugunda gergeklestirilmektedir.

3,4-Bu tur konularda talep oldugu siirece tarafsizlik ilkesi geregi, iilkemizin ve milletimizin
biitiinliigiini bozucu resim ve yazi olmayan, gencleri kétii aliskanhklara tegvik edici reklam
olmayan afisleri, blok gorevlilerinin asma islemi esnasinda afis sahiplerine eslik etmesi ve
kontrolii saglamalan sart1 ile taleplere olumlu cevap verilmektedir.

5-TOKI’nin toplu konut uygulamalar1 kapsamimda halka arz edilen konutlar, uzun vadeli 6deme
planiyla satilmaktadir. Bu nedenle, konutlarin miilkiyet devri, ancak, bor¢ bitiminde
yapilabilmektedir. Bu dénem zarfinda, konutlarin miilkiyeti Idare (TOKI) uhdesinde
bulunmaktadir.

Bilindigi iizere, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu, ortak alanlarin kullanim kurallarini belirleyen
“Site  Yoneticiligini” zorunlu hale getirmektedir. Kanunun 27 inci maddesinde “Ana
gayrimenkul, kat malikleri kurulunca yonetilir ve yonetim tarzi kanunlarin emredici hiikiimleri
sakli kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan kararlastinlir” denilmektedir. Ayn1 zamanda, Idare ile
konut alicilar1 arasinda imzalanan Gayrimenkul Satis Soézlesmesinin “Ydnetim ve Ortak
Giderler” baglikli maddesinde de; “Kat Miilkiyeti Kanunu ve yénetim plamna gore gerekli
organlar olusuncaya kadar ongorillen gecis doneminde, gayrimenkuliin bulundugu yapt ve
sitedeki ortak yer ve tesisler Idare tarafindan yénetilebilecegi gibi yonetim, bir veya daha fazla
sayida gergek veya tiizel kisiye de devredebilir” hitkmii yer almaktadir.

Bu hikiimler uyarinca, miilkiyet sahibi sifatiyla TOKI tarafindan kendi Toplu Konut
Uygulamalan kapsamindaki konutlarda; eksikliklerin ivedilikle tespit edilmesi, sorunlarin daha
etkin bir gekilde ¢dziime kavusturulmasi ve ilk etapta site yasaminin bir diizene oturtulmasi
amactyla Gegici Yonetim ve Denetim Kurullan otusturulmaktadir.

Hazirlanan Ortak Gider Aidat ve Isletme Biitgesi onay igin TOKI’ye sunulmaktadir. Gegici
Yénetim Kurulu, idarece onaylanan biitge dogrultusunda, yénetim faaliyetlerinin temini igin site
yonetimi konusunda uzman ve tecriibeli firmalardan ilgili kanun ve mevzuat ¢ergevesinde hizmet
satin almaktadir.

Gegici Yonetim Kurulunca, yOnetim faaliyetlerinin temini igin en az 3 teklif alinarak, istekliler
arasinda yapilan ihale sonucunda en uygun teklifi veren, konusunda tecriibeli profesyonel
yOnetim sirketi ile sézlesme imzalanmaktadir.

Diger taraftan, lilke genelinde yonetim hizmetleri veren bagkaca firmalar da bulunmakta olup, bu
firmalar da yoénetim hizmetleri igin Idareye teklif verebilmektedir.

Site yonetimi devri, yonetim siiresi sonunda TOKI’nin verecegi yetkilendirmeyle, Idare
tarafindan belirlenen se¢im takvimi dogrultusunda, yine TOKI gizetiminde yapilacak segimlerle
gerceklesmekte ve konut alicilari arasindan olugturulacak yeni yonetime her tiirlii bilgi ve
belgelerle birlikte devir teslim yapilmaktadr.

6-Yurt genelindeki toplu konut projelerinin bir kisminda TOKI personeli gizetiminde site
ydnetim hizmetleri yiiriitiilmekle beraber, biiylik ¢ogunlugunda konut alicilarindan olusan toplu
yap! yonetimleri tarafindan ydnetim faaliyetleri gergeklestirilmektedir.



Yonetim faaliyetleri, onayli biitceye uygun olarak Yonetim Kurulu tarafindan yetkilendirilen
sirket tarafindan yiiriitilmektedir. Ayrica, Kat Miilkiyeti Kanunu geregi, Site Yonetimi, biitgeye
ve usule uygunlugu bakimindan en az 3 ayda bir Idare personelinden olusan Denetim Kurulu
tarafindan denetlenmekte ve denetim raporlar;, TOKI nin bilgisine sunulmaktadir.

Bu denetimlerde aksakliklarin tespit edilmesi halinde Gegici Yonetim Kurulu tarafindan ilgili
sirket bilgilendirilerek, bu aksakliklarin giderilmesine yonelik ¢aligmalar yapilmaktadir.

TOKI'ye gelen her tiwli dilek ve sikdyetler, kanuni siiresi icinde cevaplanmakta ve site
ybnetimleri gerektiginde ikaz edilmekte, TOKI nin yurt capindaki tiim site sakinlerinin mutlu ve
huzurlu bir ortamda yasamlarim siirdiirebilmeleri i¢in her tiirlii destek saglanmaktadir. Takdir
edilecegi lizere, projelerin beklenenden gok daha biiyiik boyutlara ulagmasindan kaynaklanan bir
takim aksakliklar meydana gelebilmekte, ancak, en kisa siirede giderilmesi i¢in imkéinlar sonuna
kadar kullanilmaktadir.

Ayrica, Site Yonetimleri tarafindan mali tablolar ve faaliyet raporlari, diizenli olarak site
sakinlerinin kolaylikla gbriip inceleyebilmeleri ig¢in blok girislerindeki duyuru panolarina
asiimakta ve arzu eden blok sézciilerine gerekli izahatlar yapilmaktadir. Ayrica bu raporlar, ilgili
site yonetimi sirketinin elektronik ag sayfasinda da diizenli olarak yayimlanmaktadir.

7-Emlak Yénetim Hizmetleri ve Ticaret A.S. sirketi bir TOKI istiraki olan Emlak Pazarlama
Ingaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. sirketinin istirakidir.

Sirketin 05.06.2008 olan kurulus tarihi itibariyla hissedarlars;

%99 Emlak Pazarlama Ingaat Proje Yénetimi ve Ticaret A.S.
% 0,25 Avni Eroglu

% 0,25 Emlak Pazarlama Gelistirme ve Yatinnm A.S

% 0,25 Hiseyin Karaca

%0,25 Serdar Calkan’dir.
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llgili mevzuat geregi, Anonim Sirket kuruluglarinda ortaklik sayism tamamlamak igin gerekli
olan ortaklik yapisi, Emlak Pazarlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. galisanlarindan
tamamlanmustir.

Su an igin Emlak Yé&netim Hizmetleri ve Ticaret A.S. nin %99,9 hissesi Emlak Pazarlama Insaat
Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. ye aittir.

Emlak Yonetim Hizmetleri Tic.A.S. nin faaliyete gegtigi giinden bugline kadar Yonetim Kurulu
Uyeleri TOKI personeli tarafindan olusmustur.

Diger bir ifadeyle 657 sayih Devlet Memurlann Kanununun 28, 87, ve 88 inci maddelerindeki
“memurlarin goérevli olduklar kurumlann istiraklerinde, kurumlann: temsilen gérevler
alabilecegi” hilkmii uyarinca, Idare personeli, yonetim kurulu iiyesi olarak adi gegen sirkette
gérev yapabilmektedir.

TOKI tarafindan aday gésterilip olusturulan ve halen devam etmekte olan Yénetim Kurulunda
ikinci derece akrabalik bagi bulunan iiye bulunmamaktadir.



