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BINGOL MILLETVEKILI
SAYIN IDRIS BALUKEN’IN
TBMM 7/8453 ESAS SAYILI

YAZILI SORU ONERGESINE AIT
SORULAR VE CEVAPLAR

SORULAR :

Ulkemizde kentsel doniisiim projeleri, uygulandig1 kentlerin tarihi, sosyal, mimari ve kiiltiirel dokusuna
uygunluk kaygisi tasimayan, karar alma siireglerine halkin katilmadifi, toplumun ortak ¢ikarlarindan
¢ok TOKI ve yerel yonetimlere ciddi rant kapilari araladigi gerekgesiyle sikhikla ve siddetle
elestirilmektedir. Diger taraftan, AKP hilkiimeti tarafindan g¢ikarilan Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun Tasarisinin da bu eksiklikleri, yetersizlikleri gidermesi beklenirken,
tiim yetkileri Bakanlik merkezinde toplayan yoniiyle, toplumun beklentisini karsilamaktan uzak oldugu
genel bir kanidir. Kentsel Déniisiim Projesi kapsaminda, Mersin Akdeniz Belediyesi sinirlan icerisinde
bulunan Ozgiirlik, Cilek ve Cay Mahalleleri ile ilgili olarak viiriitiilen siirecler hakkinda, Danistay 6.
Dairesi yiirtitmeyi durdurma karart vererek, bu konudaki tartigmalara yeni bir boyut kazandirmistir. Hal
boyleyken Bakanliginiz, TOKI ve Bingéi Belediyesi tarafindan Bingdl'de yiiriitiilen Kentsel Doniisiim
Projesi halkla yeterli bir ortaklasma streci tliketilmeden biiyiik bir acelecilikle devreye konmak
istenmekte, bu kurumtiarin ¢ikarlari, hak sahibi halkin genel ¢ikarlarinin 6niine gegmektedir.

Bu kapsamda;

1. Kentsel Doniisiim kapsaminda Inénii Mahallesinde yapilmasi planlanan proje, halkla ortaklastinims
midir? Belediye ve TOKI tarafindan kag halk toplantisi yapilmistir? Halkin dile getirdigi talep ve
oneriler dikkate alinmig mudir?

2. indni Mahallesindeki Kentsel Déniisiim kapsaminda uygulanacak projenin; meveut konutlann yikim
asamasindan, yeni konutlarin teslim asamasina kadar gecen siirede 516 hak sahibi i¢in bannma
sorununu ortadan kaldiracak somut bir ¢alisma yapilmis mudir? Bu 516 hak sahibinin gegici olarak
ikamet edebilecekleri sayida konut var mudir? Bu siire igerisinde, hak sahipleri i¢in yasada belirtildigi
sekilde kira yardimi yapilacak midir?

3. Kentsel Déniisiim Projesi kapsaminda, Inénii Mahatlesindeki iki ve ii¢ katli konut sahiplerinden kagt
belirtilen sizlesmeyi imzalamistir? Projenin yerel yuritiiciileri tarafindan; “sézlesme imzalanmazsa,
hakkimzi kaybedersiniz” ifadeleri ile halkin iradesi tizerinde baski kuruldugu iddialar1 dogru mudur?

4. In6nii Mahallesindeki hak sahipleri, ikna sorunu yasarken ve eski konutlar heniiz yikilmamisken yeni
proje ile ilgili hentiz tek bir ¢ivi bile ¢akilmamigken, éngoriilen konutlanin satilmig olmast ahlaki midir?
Projeye ait temel atma bile olmadan, bu tarz ticari bir yaklasum, baska bir ilde uygulanmis midir?

5. In6nii Mahallesindeki iki kathi evlerde ikamet eden yurttaslarimizin projeye alternatif olarak dile
getirdigi baz Oneriler sunlardir;

i.  Bu sahanin sosyal, mimari, kiiltiire] dokusunun korunarak, ¢evre diizenlemesiyle kent dokusu
icinde degerlendirilmesi,
ii. Bualanin konut alani yerine, ticari alan olarak degerlendirilmesi,
iii. Bu alana TOKI'nin miidahil olmamasi, imar ile ilgili siireglerin hak sahipleri tarafindan
kararlastirllmas: gibi ‘ '

Hak sahiplerinden gelen bu dnerilerin, uygulanabilirligi ile ilgili bir ¢al aniz var mldLr‘? P
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6. Hak sahiplerinin alacaklan hesaplamrken uygulanan arsa birim fiyatt nedir? Bu alana 2 km
uzakliktaki sehir merkezinde bulunan arsa birim fiyati nedir? 2 km uzakliktaki alanlar arasinda ortaya
¢ikan bu fiyat farki makul midiir?

7. TOKI tarafindan yapilacak binalann 8 kath olmasi, deprem acisindan yénetmelige uygun mudur?
Yonetmelige uygun olsa bile, dnemli bir riski beraberinde getirmekte midir? Bu baglamda, bslgenin
zemin etiidii yapilarak, maksimum kat yiiksekligi belirlenmis midir? TOKI'ye 8 kat miisaade edilen yap:
imar 1zni, vatandasa kag kat olarak miisaade edilmektedir?

8. Iki kath konutlarda oturan hak sahiplerine, mevcut konutlarina karsilik kullanim alam daha kiigiik
metrekareye sahip bir daire verilmekte, ikinci daire i¢in yurttas %50'nin iizerindeki oranlarda
borglandinlmaktadir. Bu durum, yurttag i¢in bir avantaj degil, geri ddeme sorununu da beraberinde
getirecek 6nemli bir hak gaspidir. Hak sahiplerine, her bir kata karsilik bir daire verilmesi, dairelerin
kullanmim alanimin da, ailelerin ihtiyaglan ve mevcut konutlarin alanlart tizerinden hesaplanmasit temel
beklentidir. Bu konuda Bakanlifinmizca yeni bir calisma olacak madir?

9. Projenin somut olarak hangi tarihte baslanip, hangi tarihte bitirilmesi planlanmaktadir?
CEVAPLAR:

Bing6!-Merkez In6nii Mahallesi Kentsel Déniistim Projesi; Toplu Konut Idaresi Baskanlig ile Bingsl
Belediyesi arasinda yapilan ikili protokolle uygulamaya ge¢mis, halen proje stireci devam eden bir

dénitgiim uygulamasidir.

Bu kapsamda gerceklestirilen Protokoller sunlardir:

e 23/06/2009 tarihli Bingsl Merkez Inénii Mahallesi Kentsel Déniisiim Projesine iliskin On Protokol
e 12/01/2012 tarihli Bingl Merkez Indnii Mahallesi Kentsel Déniistim Projesine Iliskin Protokol

Tesbitler ve Kentsel Tasarnim:

¢ Proje alaninda yaklasik 560 hak sahibi tespit edilmistir.

o Kiymet takdir bedeli 111.651.947,00.-TL dir. (tiim proje alam - Karayollar1 84. Sube Sefligi alam
dahil)

¢ Proje kapsaminda proje bolgesi igerisinde 1.376 konut, 1 adet Belediye hizmet binasi, 1 adet cami, 1
adet sosyal tesis yapilacaktir. Proje alami disina ise 1 adet terminal binasi ve Karayollari Genel
Miidiirliigii ile Bingdl Belediyesi arasindaki Protokol geregi Karayollan 84. Sube Seflifi tesisleri (sube
sefligi idari binasi, lojman (10 daire), sube atélye binasi, akaryakit istasyonu ve binasi ile g¢evre
diizenlemeleri, peyzaj, ihata duvari, misafirhane ile miistemilatlar1) yapilacaktir.

Durum Analizi:

+ Kentsel Doniisiim ve Geligim alani i¢erisinde hak sahipligine yonelik Degerleme Analizi ve Fizibilite
raporlari hazirlanarak, TOKI’ye iletilmistir.

o Belediye proje alamndaki miilkiyetleri karsiliginda; “Sehirlerarasi Otobiis Terminali” ve “Belediye
Hizmet Binasi” yapimini talep etmektedir. S6z konusu imalatlara iliskin avan projeler TOKI tarafindan
incelenmistir.

» Fizibilite raporu ve degerleme formlar1 hazirlanarak, imzalanan ana Protokol sonrasinda hak sahipleri
ile goriismelere baglanmigtir.

¢ Uzlasma saglanan hak sahipleri ile tapu devir islemlerine baglanmugtir,

e Ayrica, Bingol Belediyesince Bakanlar Kurulundan 4 Mayis 2012 tarih ve 28282 sayill Resmi
Gazetede yayimlanarak, ytirirliige giren acele kamulastirma karar ahnmlstlr _

o Belediye tarafindan Karayollari 84. Sube Sefligi tesisleri i¢in uyg aya esas progeler TOKI’ye
iletilmis olup, incelenmektedir.




1- Soz konusu proje kapsaminda TOKI ve Bingél Belediye Baskanlif1 arasinda imzalanan 12/01/2012
tarihli Protokoliin 8’inci maddesi ‘Hak Sahipleri Ile Olan Temaslar’ bashipinda, “Kentsel Déniistim ve
Gelisim Projesi kapsaminda hak sahipleri ile her tirli goriigme ve uzlagsma siireclerinin Belediye
tarafindan yiiriitillecegi, bu siire¢ boyunca hak sahtplerinin soru, sorun ve ihtiyaglarinin karsilanmasimn
Belediyenin sorumlulugunda oldugu™ hiikiim altina alinmistir. Diger taraftan, Belediye tarafindan bolge
halk: ile toplu olarak yapilan 2 ayrn toplantiya istirak edilmistir. Bu toplantilarda belirtilen ve talep
edilen hususlar, proje siireci icerisinde azami Sl¢iide g6z dniinde bulundurulmaktadr.

2- 86z konusu proje kapsaminda imzalanan Protokollerde kira yardimina iliskin bir hiikiim
bulunmamaktadir.

Diger taraftan, s6z konusu proje Haziran 2009 tarihinde Belediyece 5393 sayili Belediye Kanununun 73
{incli maddesi uyarinca alinan Belediye Meclisi Karari ile baslatilmistir. Dolayisi ile bu proje 6306 sayili
Kanunun yiriirliige girdiginden Onceki tarihte baslatilmig, planlanmis ve projelendiriimistir. Bu
dénemde hak sahiplerine yapilacak kira yardimina iligkin de bir kanuni dayanak bulunmamaktadir.

3- 26.06.2012 tarihi itibariyla Belediye tarafindan bildirilen uzlasma durumu g¢er¢evesinde, séz konusu
proje kapsaminda hak sahiplerinin yaklasik %80°1 ile uzlasma saglanmig ve muvafakat senedi

imzalanmustir.

Anlasmaya iliskin tablo asagida mevcuttur.

Toplam Hak Sahibi Sayis1 | Sozlesme Imzalayan Hak Sahibi Sayist YIEZI Sdlillik
3 Katli 270 248 91.85
2 Katl 184 111 60.33
Arsali 60 50 83.33
Toplam 514 409 79.57

TOKI tarafindan “sézlesme imzalamazsamz hakkimzi kaybedersiniz” geklinde bir yaklasimda
bulunulmas1 stz konusu olmayip, goériismeler kapsaminda hak sahiplerine secenekler sunulmus, bu
se¢eneklerin higbirini kabul etmeme hakki oldugu da belirtilmistir.

4- S6z konusu proje kapsaminda imzalanan Protokoller gerg¢evesinde, yikim sonrasinda olusacak yap:
nizami, yogunlugu ve sosyal donat1 dengeleri de g6z 6niine alinarak, revize imar plani hazirlanmaktadir.
Ayrica, projenin maliyetini kargilamas: amaciyla da hak sahiplerine verilecek konutlar disinda il
geneline arz edilmek iizere ilave konut insasi yapilmaktadir. Inénii Mahallesi Kentsel Déniisiim ve
Gelisim Projesi kapsaminda da hak sahiplerinin hem projeye olan ilgi ve giivenin saglanmasi, hem de
hak sahiplerinin kendilerine verilecek konutlarin fiyat avantajlarimn algilanabilmesi igin TOKI
stoklarinda kalmas1 dngoriilen konutlarin talep 6rgiitlenmesi modeli ile satigi gergeklestirilmistir. Hak
sahiplerinin tamamimin konut talep etmesi halinde, kendilerine sunulacak konut stogu ile alakal: olarak
herhangi bir satis islemi yapilmamigtir. Yukanda izah edildigi {izere bu bir ticari yaklasim degil,
projenin uygulanabilir olup olmadiginin tesbiti amaghdir.

5- Proje kapsaminda hak sahiplerince talep edilen her tiirlii alternatif Oneriler dikkate alinarak,
kendilerince uygun bulunan talepler TOKI gériisiine sunulmustur. Projenin maliyet analizini olumsuz
yonde etkilemeyecek talepler dikkate abinmistir. Bélge; konut alani, yesi! alan, egitim alani, sosyal tesis
alami, dini tesis alami, kamunun ortak kullammina sunulacak alanlar, ticaret alanlan ve cgevre
diizenlemesi ile komple bir kent olarak tasarlanmistir, e



Hak sahiplerinin gok ve gesitli talepleri bulunmaktadir. Bir hak sahibi konut talep ederken, digeri ticaret
alam talep etmekte, bir digeri ise “TOKI proje uygulamasin, imar hakkimiz arttirilsin, biz kendimiz
miiteahhide veririz” seklinde yaklasimlar sunmaktadir. Takdir olunacagi iizere, her gelen talebin
karsilanmasi gibi bir olanak da bulunmamaktadir. Kaldi ki, TOKI, her hak sahibinin talebini azami
diizeyde karsilayacak bir proje gelistirme gayreti igerisindedir.

6- Soz konusu proje kapsaminda On Protokoliin “Madde 6- TOKI*den 1 (bir), Belediyeden 2 (iki), kisi
olmak iizere 3 (ii¢) kisilik Komisyon olusturulacaktir. S¢z konusu Belediye adina gorevlendirilen
komisyon; hak sahiplerine ait arsa, bina ve eklentilerinin deger tespitlerini yaparak, Bingdl Merkez
[ndnii Mahallesi Kentsel Yenileme Alaninda bulunan tiim tasinmazlara (arsa, ev, miistemilat, aga¢ vb.)
ait kiymet takdirleri listeleyecektir...” hitkkmii dogrultusunda, hak sahiplerine ait gayrimenkuller (arsa,
bina, miistemilat, agag¢ vb.) tespit edilerek, degerlendirilmistir. S6z konusu proje kapsaminda arsa bedel
tespitleri yapilirken serbest emlakgilardan, varsa Belediyesince veya Maliye Hazinesi tarafindan yapilan
giincel arsa satig bedeli, emlak beyan degeri vb. kriterler gz 6niine alinarak degerlendirme yapilmustir.

7- TOKI tarafindan yurt genelinde yiiriitiilen tiim projelerde, bina yapimina esas tiim y&netmelikler g6z
Oniline alinarak, (deprem yo&netmeligi, sifinak yonetmeligi, yangin yoOnetmeligi vb.) uygulamalar
yapilmaktadir. Her bir uygulama alani i¢in blok bazinda sondaja dayali zemin etiit ¢alismasi1 yapilarak,
kat sayisina karar verilmektedir. Diger taraftan, TOKI ve Belediye Baskanhi koordinasyonunda devam
eden proje alani diginda kalan alanlara iliskin imar durumu vb. tiim takdir haklar1 Bingsl Beledive
Baskanhif yetkisindedir.

8- Ekonomik &mriinii tamamlamis, kohnemis ve ¢ok saghiksiz durumda olan sdz konusu doniisiim
alamindaki her bir bagimsiz bélim igin aym bilyiiklikk ve nitelikte (tek katli miistakil) borgsuz konut
verilmesi TOKI'nin kentsel déniigiim projeleri kapsaminda miimkiin olmamaktadir. Takdir edilecegi
tizere, kendi kaynagim kendi iireten ve denetlenen bir kamu kurumu olan TOK[’nin, yukanda ifade
edilen gekilde konut arzt miimkiin degildir. Dolayisi ile proje kapsamindaki her bir hak sahibinin mevcut
gayrimenkul bedelleri kapsaminda, konut verilmesi yoniinde oneriler sunulmakta, hak ettiginden fazla
veya daha biiylik konut talep edenlerin bor¢lanmalar: kaginilmaz oimaktadir.

9- Yukar: agiklandif: gibi, proje kapsaminda imzalanan Protokoller ¢ergevesinde; hak sahipleri ile
yapilan gorlismeler, uzlasma saglanan hak sahtplerinin tapu devirleri, yikim ve enkaz temizleme
caligmalar1 Bingdl Belediye Bagkanhginin sorumlulugundadir. Bu sebeple, bahse konu siireler Belediye
Bagkanliginin yapacagi calismalarin takvimine baghdir. Bunun diginda, yeni konutlarin yapilacag:
dontisiim alaninin, yukarida siralanan islemlerin tamamlanmasim takiben TOKI’ye bosaltilmis olarak
teslimi sonrasinda TOKI tarafindan yapim islemine baslanacak ve konutlar 24 ay i¢inde tamamlanarak,
hak sahiplerine teslimi ger¢eklestirilecektir. '



