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BURSA MILLETVEKILI
SAYIN TURHAN TAYAN’IN
TBMM 7/2194 ESAS SAYILI
SORU ONERGESINE DAIR
SORULAR VE CEVAPLARI

2007 yilinda Doganbey Kentsel Doniisiim Bélgesinde yasayan vatandaglar Bursa Osmangazi
Belediye Bagkam Recep Altepe ile gériismiis ve 18 ayda konutlarin tamamlanip, hak sahiplerine
teslim edilecegi soziinii almg ve rza gostermislerdir. Bu ¢ercevede 4 Agustos 2008’de TOKI
tarafindan temeli atilan konutlarin 18 ayda teslim edilecegi vaat edilmis, fakat 48 ay gecmesine
ragmen hentiz hak sahiplerine teslim edilmemistir.

SORULAR:
1- TOKI tarafindan temeli atilan konutlar1 ne zaman teslim etmeyi diisiiniiyorsunuz?

2- Osmangazi Belediyesi, TOKI ve hak sahipleri tarafindan imzalanan sozlesmede hak
sahiplerinin arsasinin biiytikliigiine gdre alacag: daire ve borcu belirlenmisti. Daha sonra agiklanan
fiyatlar arsa sahiplerini bor¢lu duruma diiglirmiigtir. Daire fiyatlanmin hesaplanmasinda
Bayindirhk Bakanligi mi, TOKI'nin satisa esas briit listesi mi esas alinmigtir?

3- Hak sahiplerine evlerin "Bayindirhifin en st seviyedeki likks konut standartlarina gore
yapilacak" denilmis iken, ingaatin hig de liikks olmadig1 anlagilir. "Liiks" standard: sizce nedir?

4- TOKI kendine kalan daireleri Halk Bankasi aracihifi ile satarken vatandasin satis1 neden
Onlenmektedir.

5- Yapilan konutlarin ¢evresel ve mimar1 goriintiisii tam bir "UCUBE"’dir. Bursa'nin tarih ve
dogal yapisina uymayan bu beton yiginindan rahatsizlik duyuyor musunuz?

CEVAPLAR :

2985 sayili Toplu Konut Kanunu, 12/05/2004 tarih ve 25460 sayili Resmi Gazetede
yayimlanarak yirlrliige giren 5162 sayilh Kanun, 5393 sayili Kanun, 5216 sayili Biliyliksehir
Belediye Kanunu ve ilgili diger Kanunlar kapsaminda;

o Idare ile Osmangazi Belediye Bagkanlig arasinda 06/02/2006 tarihli On Protokol,

eidare ile Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanlifi ve Osmangazi Belediye Bagkanhg
arasinda 28/11/2006 tarihli Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Yenileme (Gecekondu Dénlistim)
Protokolii,

e idare ile Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanh@, Osmangazi Belediye Baskanligi ve Bursa
Ticaret Borsasi Bagkanhig arasinda 28/01/2010 tarihli Sézlesmeye Katilma Protokolii,

imzalanmugtir.

Proje; imar planlarnnin, kentsel tasarim projesinin, mimari projelerin, proje konsepti ile hak
sahipleri ile uzlasma stratejisi, hak sahipleri ile gorlisme, uzlasma, muvafakat imzalama, tapu
devrini saglama, yikim gergeklestirme, enkaz kaldirma is ve islemleri Osmangazi Belediye
Bagkanliginin sorumlulugunda, yeni konutlarin Belediyece hazirlanan projelere gére, alandaki
yapilarin tasfiyesi sonrasi iiretimi ile hak sahiplerine sunumu ise TOKi’nin sorumlulugunda
olacak sekilde baglamistir.

Kentsel doniistim alaninda yasayan hak sahiplerinin tesbiti Osmangazi Beled1ye31 ta.rafmdan
yapilmig ve 2.311 adet hak sahipleri ile uzlagsma saglanarak, hak sah1p1en uzlasmaya esas
muvafakat senedini imzalamiglardir. - ,_ ST




Anlasmalan miiteakip alanda yikim, enkaz temizleme ¢aligmalari Osmangazi Belediyesi
tarafindan gerceklestirilerek, 6 farkli etapta 2.729 adet konut {iretimi TOKI tarafindan
baglatilmisgtir,

Ihale Tarihi Konut Sayist Yiiklenici Firma

05/06/2008 208 (1.etap) Giines Konut San. ve Tic.Ltd.Sti
05/06/2008 204 (2.etap) Sentiirkler Miih. Miit. Ltd. Sti.
31/10/2008 774 (3.etap) Ipek Ins. Mal. San.Tic.A.S.
31/10/2008 400 (4.etap) Giig-Ar Ins. San ve Tic. As.
17/11/2009 508 (5.ctap) ipek Ing. Mal. San. Tic.A.S.
18/11/2009 635 (6.etap) Glig-Ar Ins. San ve Tic. As.

Proje kapsaminda; uzlagma saglanan hak sahiplerinin segtikleri konut tipine gére bagimsiz
boliimlerin tesbitine yonelik 18-19-20 Ekim 2010 tarihlerinde noter huzurunda kura cekilisi
gergeklestirilmistir.

1- Idare ile Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanhig1 ve Bursa Osmangazi Belediye Baskanhi
arasinda imzalanan 28.11.2006 tarihli Protokol ile “Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel
Déniigiim Projesi” baglatilmistir.

Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Yenileme Projesi kapsaminda Idare tarafindan ihalesi
yapilan konutlardan;

¢ Bursa Osmangazi 3. Bolge 774 Adet Konut Insaatlan fle Adaici Altyapm, Genel Altyap1 ve
Cevre Diizenlemesi Ingaati isinin 25.01.2011 tarihinde gegici kabulli yapilmis ve 10.06.2011
tarihinde yap1 kullanma izin belgeleri alinmigtir.

eBursa Osmangazi 1. Bolge 208 Adet Konut Adai¢i ve Genel Altyapr ile Cevre
Diizenlemesi Ingaat1 isinin gegici kabul islemlerine 2012 yilt Subat ayinda baslanacakur.

eBursa Osmangazi 2. Bolge 222 Adet Konut Adai¢ci ve Genel Altyapt ile Cevre
Diizenlemesi Ingaati isinin gegici kabul islemlerine 2012 yili Subat ayinda baglanacaktir.

eBursa Osmangazi 4. Bolge 400 Adet Konut ile Adai¢i, Genel Altyapr ve Cevre
Diizenlemesi Insaat1”” isinin gegici kabul islemlerine 2012 yili Subat ayinda baslanacaktir.

eBursa Osmangazi 5. Bélge 508 Adet Konut Ile Adaici, Genel Altyapt ve Cevre
Diizenlemesi Insaati isinin gegici kabul islemlerine 2012 yii Mayis ayinda baslanmasi
planlanmaktadir.

eBursa Osmangazi 6. Bolge 635 Adet Konut Ile Adaigi, Genel Altyapr ve Cevre
Diizenlemesi Insaati isinin gegici kabul islemlerine 2012 yil Mayis ayinda baglanmasi
planlanmaktadir.

Bursa Osmangazi 3. Bolgedeki konutlarin gegici kabuliiniin yapilarak, iskan ve tapularimin
alinmig olmasina ragmen Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Yenileme Projesinin altyapr ve
proje biitlinliigli icin ayriyeten teslimi miimkiin olamamaktadir.

Bu nedenle; bahse konu konutlarin teslimlerine; 1.Bdlge, 2.Bolge ve 4.Bolge insaatlarinin
gecici kabul islemlerinin yapilmas: ve idare onayimin alinmasimi takiben Yap: Kullanma Izin
Belgelerinin diizenlenmesi islemleri tamamlandiktan sonra (1., 2., 3. ve 4. Bolgelerden)
baslanilacaktir.

2- Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Donlisiim Projesi kapsaminda ; imar plani taslaklar,
kentsel tasarim projeleri, TOKI tip projeleri disinda 6zglin mimari projeler Osmangazi Belediyesi
tarafindan hazirlanmigtir. Aym zamanda hak sahibi olan vatandaslarla yapilacak goriigme yontemi
de Osmangazi Belediyesi tarafindan belirlenmistir.

Buna goére Osmangazi Belediyesi hazirlattifn mimari pro;elerde 75 m?, 112,5 m? ve 149
m?lik 3 farkl konut tipi bulunmaktadir. Hak sahipleri ile 1 m? arsa karsilign 1, 5 m?® bitmis briit
insaat hakki tamnmak ve yapilarina ait enkaz bedeli nakden 6denmek tizere- uzlasma ‘gbriismeleri
gergeklestirilmigtir. Goriisme sonucunda; hak sahipleri ile 2.311 a et konut karslhgl anla.sma
saglanmstur. . .




Osmangazi Belediyesi tarafindan tasarlanan kurgu kapsaminda hak sahipleri ile uzlagma
sonras1 yikim ve alanin temizlenmesine ydnelik siire¢ de yine Osmangazi Belediyesi tarafindan
tamamlanmastir.

Idare, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi ve Osmangazi Belediyesi tarafindan onaylanan imar
plam sartlan ve Osmangazi Belediyesi tarafindan onayli imar planlarina gére hazirlanan ve
kendisine iletilen kentsel tasarim ve mimari projelerdeki konut tipi - kat yiikseklifi ve
yoguniuklari baz alarak, sadece yapim ihalelerini gerceklestirmigtir.

Proje kapsaminda, 2.729 adet konut 6 etapta ihale edilmis olup, bunlardan 2.311 adedi hak
sahiplerine arsa karsilii ve 33 adedi de Bursa Ticaret Borsasina arsa karsilif verilmistir. 385 adet
konut ise TOK1’ye kalmustir.

Bunun yaninda; hak sahiplerinin kura cekiligi sonrasi belirlenen bagimsiz boliimlerine ait
Banka aracilifa ile imzalanacak sdzlesmelere yonelik yeni listeler, hak sahipleri tarafindan
imzalanan muvafakat senedi hilkiimleri baz alinarak, Idare ile Osmangazi Belediyesinin ortak
¢alismasi ile ylritiilmektedir. Calismalarin tamamlanmasim1 miiteakip, hak sahiplerine ait varsa
borglanma veya alacak durumlan katilesecek ve duyurulacaktir.

Hak sahiplerinin borglanma durumu ise, Osmangazi Belediyesinin gorlisme oncesi

hazirlattifi mimari projeler olan 75 m? 112,5 m? ve 149 m?¥lik tipleri gdrlisme sonrasi
degistirerek, farkli mimari projeleri Idareye hak sahiplerinin lehine oldugu bilgisini igeren resmi
yazi ile iletmis ve Idareden bunlarin ihale edilmesini talep etmistir. Kura sonrasi hak sahibi
anlastif konut tipinden daha biiylik bir konut aldi ise aradaki ingaat m*’si kadar bir bor¢lanmaya
muhatap olacaktir.
[lave bedel isteniyor seklindeki yorumlarla ilgili olarak ise; Idare, Belediyenin hazirlathg mimari
projelere goére ihale yapmistir. Ancak, hak sahipleri ile yapilan muvafakat goriismelerindeki
metrajlar ile uygulanan metrajlar arasinda bazi farkliliklar olmustur. Bu durum Osmangazi
Belediyesinin de bilgisi dahilindedir. Hak sahiplerinden istenilen bedeller kendileri ile imzalanan
muvafakat senetlerindeki 75 m?, 112,5 m* ve 149 m?lik yiizdl¢limlii dairelerin fiili gergeklesen
briit metrajlar: arasindaki farkin tahsilidir.

Yukanda ifade edildigi iizere, hak sahipleri ile imzalanan muvafakat senedinde, hak
sahiplerine sunulacak konutlarin briit m2 olacag ifade edilmekte olup, bu itibarla, hak sahiplerine
sunulacak konutlarin alanlari da briit m2’ler baz alinarak hesaplanmistir.

Sz konusu proje kapsaminda, tiretilecek konutlar Belediye tarafindan hazirlatilan projeye gore
¢ok farkli metrajlarda oldugundan bu farklt metrajlar; 75 m? grubu, 112,5 m? grubu ve 150 m?
grubu olarak 3 grupta kategorize edilmistir. Kura ¢ekiminde hak sahipleri adina ¢ikan dairenin
briit m2°si farkli metrajlarda olmasi sebebiyle hak sahipleri arasinda ddeme planlarinda haksizlik
olusturmamast igin verilen fazla briit alanlar hak sahiplerince muvafakat senedinde imzalanan
sartlar ile 6denecektir.

3- Hak sahiplerince imzalanan muvafakat senedinde; {iretilecek konutlarin minimum Sehircilik ve
(evre Bakanlifinm 2007 yili yap1 yaklasik maliyetleri hakkindaki tebliginde belirtilen 4-A grubu
baghg altinda tanimlanan yapi standartlarimi saglayan nitelikte olacag: belirtilmistir.

Takdir edilecegi tizere, litks standard: kisisel ve goreceli bir kavram olmakla birlikte, {iretilen
konutlar Belediyece hazirlanan mimari projelerdeki kriterler ve genel konut yapim standartlarina
gore tiretilmektedir.

4- Hak sahiplerinin kura gekilisi sonras: belirlenen bagimsiz béliimlerine ait banka araciligi ile
imzalanacak sozlesmelere yonelik listeler tanzim edilmekte olup, heniliz hak sahipleri ile kura
sonrasi belirlenen konutlan igin banka aracilifiyla sézlesme imzalanmamgtir, Hak. sahipleri,
bankada S&zlesme imzalanmasim miiteakip, konutlarim tasarruf ed bllme hakkma sath

olabilecektir. %




5- Osmangazi Belediyesi tarafindan kentsel yenileme alanindaki gecekondu yikimlar
tamamlanmis, alan temizlenmis ve akabinde Osmangazi Belediyesi tarafindan kentsel tasarime,
Belediye miigaviri ve mimari proje miiellifine hazirlatilan ve onayli imar planlarina gore
onaylanan kentsel tasarim ve mimari projeleri, Idareye iletilmistir. S6z konusu proje kapsaminda,
Idarece sadece konut yapimi ihalesi gergeklestirilerek, yapim siireci baglatilmgtur.

Diger taraftan, yerinde ddniisim modeli olan bu projede, tespit edilen hak sahipleri yine
yagadiklan yerden konut sahibi olmasi, bagka yere transfer olmamas: gibi hususlar géz oniinde
bulundurulmugtur. Diger taraftan, hak sahibi sayisi ile iiretilecek konut sayisi da, alamin
projelendirilmesinde en énemli kriteri teskil etmistir. Bu dogrultuda, 2.311 adet hak sahibi igin
Idarenin finans kaynaklari kullanilarak ve uzun vadede finansal geri déniisii olan bu proje
kapsaminda iiretilen konut sayis1 2.729 adet olmustur. Buradan da anlagilacag iizere, proje
alaninda lretilen konut sayisinin bilylik bir ¢ogunlugu hak sahiplerine tahsis edilmekte olup,
TOKI’nin bir kar beklentisi bulunmamaktadur.

Uretilen konutlar1 “ucube” olarak isimlendirmenin, kisisel ve géreceli bir gériis oldugu

degerlendirilmektedir. Kaldi ki, Idare, Osmangazi Belediyesi tarafindan imar planlarina gére
hazirlanan ve kendisine gnderilen mimari projelerin sadece yapimnu igini gergeklestirmistir.
Diger bir ifadeyle, idarece, Bursa Biiyilkksehir Belediyesi ve Osmangazi Belediyesi tarafindan
onaylanan imar plam sartlarn ve Osmangazi Belediyesi tarafindan onayl imar planlarina gore
hazirlanan ve kendisine iletilen kentsel tasarim ve mimari projelerdeki konut t1p1 kat yiiksekligi
ve yoBunluklar baz alarak, sadece yapim ihaleleri gergeklestirilmistir.

Idare tarafindan karar verilmeyen aksine yerel yonetimlerce behrlenen knterler ve
hazirlanan projelere gére sadece yapim siireci TOKI tarafindan gergekle/stmlmlg;_t_rr_




