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BURSA MILLETVEKILI :} -\ g"’:;w
SAYIN SENA KALELI’NIN
T.B.M.M. 7/3137 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AIT
SORULAR VE CEVAPLAR

SORULAR :

Bursa Osmangazi ilgesinde 2007 yilinda “Yiizyilin projesi” adi altinda Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi (TOKI) ve Osmangazi Belediyesi isbirligi ile gerceklestirilen Doganbey Kentsel
Déniisiim Projesi, hak sahibi 4.000 kisi ve Bursa kamuoyu acismmdan biiyiik bir magduriyete
déntigmistir. Ciinkii 18 ayda tamamlanip, 2009'da teslim edilecegi iizerinden protokol
imzalanmasina ragmen, konutlar hla teslim edilmemistir.

Yaklasik 200.000 metrekarelik alanda baslatilan galigmalar sirasinda dogal ve Kkiiltirel
degerler hige sayilmig, 300 yasinda Cinar ile 600 yillik camii projeye kurban edilmistir.

Projede baslangigta 4.000 civarinda hak sahibi varken bunlardan 200'tntin oliimu tizerine
miraseilarla birlikte bu say1 5.000'e ¢ikmustir.

Hak sahiplerinden sadece 400 kisiye 5 yildir 300.-TL sosyal yardim yapilmakta, diger hak
sahiplerine maddi - manevi higbir yardim yapilmamaktadir.

2007 yilinda nakit olarak almaya hak kazanilan enkaz bedelleri, 2009 yilinda TOKI'nin tek
tarafli karariyla durdurulmustur. Enkaz bedelleri 6denmesine kisa bir stire dnce baslanmig ancak, bu
sefer de 4 yillik yasal faiz yerine sadece 1 yillik faiz uygulamasina gidilmistir.

Karsiliginda daire alimayan arsalar i¢in mahkeme kararlari 2.700.-TL'y1 gosterse de 1.000.-
TL gibi diigiik bir rakam belirlenmis, 2007'de imzalanan sozlegmeler dogrultusunda bu paralarin
hemen 6denecegi belirtilmistir. Ancak, bugiine kadar 6denmedigi gibi TOKI'ye yapilan bagvurular
sonucunda bu paralarin evlerin tesliminden 6nce 6denmeyecegi, ingaat sonrasi dogacak farkliliklarin
hak sahiplerinden kesilmesinden sonra 6deme yapilacag1 bilgisi resmi olarak bildirilmistir.

insa edilecek dairelerin biiyiikliikleri, alacak, verecek miktarlari net olarak resmi
sozlesmelerde yer almasina kargin, zamanin Osmangazi Belediyesi tarafindan tek tarafli alman
kararla daireler biiyiitiilmiis, hak sahipleri Tiiketici Kanunlarina aykiri olarak bor¢landirilmigtir.

Binalarin ingasinda en fazla 16 kat verilmesine ragmen bazi binalarin 3, bazi binalarin 23 kat
olmast projedeki en biiyiik tutarsizhiklardan olup, 6zellikle 23 katli binalar her ne kadar radyan
sistemle yapilsa da zemin agisindan biiyiik tehlike arz etmektedir.

Heniiz evlere dahi girilmeden binalarin cephelerindeki boya ve sivalarin dékiilmesi, kullanilan
malzemelerin kalitesi hakkinda ¢esitli siipheler dogurmaktadir. Bunlarin onarimu ile ilgili maliyetin
kime fatura edilecegi de 6nemli bir soru isaretidir.

Biitiin bunlar sonucu aileleriyle birlikte 20 -25 bin insan1 magdur eden ve "Yiizyilin projesi"
olarak baglayip, "Yiizyilin fiyaskosuna" doniigen bu sorunlarin ¢éziime kavugturulmasi hukuk, adalet

ve insanlik adina biiyiikk onem kazanmaktadir.

Bu dogrultuda;

1. Doganbey Kentsel Déniisiim Projesiyle ilgili yukarnda 6z
olumsuzluklarmn, hak kayiplarinin, zarar-ziyanin yani sira yasanan magduriyeﬂeﬁin
sorumlulari, Osmangazi Belediyesi mi yoksa TOKI midir?
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2. Hak sahipleri, Osmangazi Belediyesi ve TOKI arasinda 2007'de imzalanan sozlesmelere
neden sadik kalinmamustir? Proje ve plan degisiklikleri hangi ihtiyaglar dogrultusunda yapilmigtir?

3. 2007'deki proje ve imzalanan sdzlesmeler dogrultusunda ongoriilen kapali alan kag
metrekaredir? Bugiin itibariyle tamamlanan ve yapimi devam eden insaatlar kapsaminda kapali alan
miktar1 kag metrekaredir?

4. 2007'deki proje ve imzalanan sozlesmeler dogrultusunda kag daire yapimu planlanmigtir?
Bunlardan hak sahiplerine verilecek olanlarin sayisi ne kadardur? Bugiin itibariyle tamamlanan ve
yapimi devam eden ingaatlar kapsaminda 6ngdriilen daire say1s1 kagtir?

5. Hak sahiplerinden sadece 400 kisiye sosyal yardim yapilmasimn gerekgesi ve kriteri nedir?
Diger hak sahipleri hangi gerekgelerle sosyal yardim kapsami disinda birakilmistir?

6. Sozlesmelerde atilan imzalar ve projenin gecikmesinden dolay: hak sahiplerine kira bedeli
6denmis midir? Odenmis ise kira bedeli alan kag hak sahibi bulunmaktadir? Bunlara ne kadar kira
bedeli 6denmektedir?

7. Dairelerin tesliminin gecikmesinden dolay: olusan magduriyetlerin giderilmesine yonelik bir
calisma yapilmakta midir?

8. 2007 yilinda nakit olarak almaya hak kazanilan enkaz bedellerinin 2009 yilinda TOKI'nin tek
tarafli karariyla durdurulup, 4 yillik yasal faiz yerine sadece 1 yillik faiz uygulamasiyla tekrar
odenmeye baslanmasinin hukuki dayanagi var mudir?

9. Insa edilecek dairelerin biiyiikliikleri, alacak, verecek miktarlar1 net olarak resmi
sozlesmelerde yer almasina kargin, zamanin Osmangazi Belediyesi tarafindan tek tarafli alinan
kararla dairelerin biiyiitillerek, hak sahiplerinin borglandirilmasi adalet ve hakkaniyetle ne kadar
bagdasmaktadir?

10. Bursa'nin tarihi, dogal ve kiiltiirel dokusunu bozan, yarattigi magduriyetler agisindan tam bir
¢oziimsiizliige doniisen Doganbey Kentsel Doniigiim Projesiyle ilgili Bagbakanlik Makaminca bir
inceleme ve arastirma baglatilacak midir?

11. Hak edislerinin bir an 6nce verilmesi ve Osmangazi Belediyesi ile TOKI'nin sozlesme
kapsamini agan tek tarafli uygulamalardan dogan yiikiimliiliiklerin hak sahiplerine fatura edilmemesi
konusunda bir girisiminiz olacak midir?

12. Basbakanlik Makami olarak, Doganbey Kentsel Dontistim Projesinin eksiksiz ve sorunsuz bir
sekilde alt ve Gst yapisi tamamlanmig olarak teslimi ve yerlesime agilmasi konusunda bir tarih
verebilir misiniz?

13. TOKI'nin kentsel doniigiim projelerini, estetik, dogal, ufku genis, insani projeler olarak
degerlendirebiliyor musunuz?

14. Bu proje sonuglandiginda burada yasanabilecek olast trafik, gevre vb. sorunlarla ilgili ne gibi
onlemler alinmasi diistiniilmektedir? -

(Akgaglayan-Yildirim ilgesi), dogal sit alaninin hemen bitisiginde (Diskaya
bircogu ise yiiksek arazilerde (Kestel, Akpmnar) yapilmustir. Birgogunda da :yer"
edilmis, kendilerini kandirilmis ve aldatilmis hissetmislerdir. Projelerin:’
Belediyelerin hatali tutumlarina TOKI neden ortak olmugtur? Yer segi
magduriyeti Tiirkiye'nin diger illerinde de s6z konusu mudur?
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16. TOKI hangi amagla kentsel doniislim projelerini gergeklestirmektedir? Kér etme amaci var
midir?

17. Doganbey'de yaratilan karmagik durumdan dolay1 ddeme sikintisina diisen hak sahipleri igin
herhangi bir destek verilmesi planlanmakta mudir?

18. Hak sahipleri daire metrekareleri konusunda 6nceden bilgilendirilmig midir? Metrekareye
baglt zorunlu fark ddemeleri ve uzayan insaat siireci nedeniyle artan baymndirhk birim fiyatlar
ddemesinin sorumlusu hak sahipleri midir?

19. Bu insaatlarin yapim siiresi boyunca ingaat ¢alisanlarmin giivenli ve giivenceli sartlarda
calistigimi soyleyebilir misiniz? Yapim siiresi i¢inde 6limlii ve yaralanmali kag kaza olmusgtur?

20. Taahhiit edilen insaat malzemelerinin kalitesi yerine getirilmis midir?

CEVAPLAR:

1- 2985 sayith Toplu Konut Kanunu, 12/05/2004 tarih ve 25460 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak ytiriirlige giren 5162 sayili Kanun, 5393 sayih Kanun, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediye Kanunu ve ilgili diger Kanunlar kapsaminda;

v' TOKI ile Osmangazi Belediye Bagkanlig arasinda 06/02/2006 tarihli On Protokol,

v TOKI ile Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi ve Osmangazi Belediye Bagkanlig1 arasinda
28/11/2006 tarihli Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Yenileme (Gecekondu Déniigiim) Protokolii,

v TOKI ile Bursa Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgi arasinda 31/ 12/2009 tarihli 1 Nolu Ek
Protokol,

v TOKI ile Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Osmangazi Belediye Bagkanlig1 ve Bursa
Ticaret Borsast Bagkanlig1 arasinda 28/01/2010 tarihli Sézlesmeye Katilma Protokolii,

v TOKI ile Bursa Biiyiiksehir Belediye Baskanligi ve Osmangazi Belediye Bagkanlig1 arasinda
13/01/2012 tarihli 2 Nolu Ek Protokol,
imzalanmis olup, s6z konusu projeye iliskin ¢aligmalar devam etmektedir.

Proje; imar planlarinin, kentsel tasarim projesinin, mimari projelerin, proje konsepti ile hak
sahipleri ile uzlagma stratejisi, hak sahipleri ile gériisme, uzlasma, muvafakat senedi imzalama, tapu
devrini saglama, yikim gergeklestirme, enkaz kaldirma is ve islemleri Osmangazi Belediye
Bagkanliginin sorumlulugunda, yeni konutlarin Belediyece hazirlanan projelere gore, alandaki
yapilarin tasfiyesi sonrast konutlarin tretimi ile hak sahiplerine sunumu ise TOKI’nin
sorumlulugunda olacak sekilde baglamis ve ¢aligmalar stirdiirilmiistiir.

Yerinde doniigiim modeli olan bu projede; tespit edilen hak sahiplerinin yine yasadiklar1 yerden
konut sahibi olmasi, baska bir yere transfer olmamasi gibi hususu g6z 6niinde bulundurulmugtur.
Diger taraftan, hak sahibi sayis ile tiretilecek konut sayisi da, alanin projelendirilmesinde en nemli
kriteri tegkil etmistir.

Kentsel doniisiim alaninda yasayan hak sahiplerinin tesbiti Osmangazi Belediyesi tarafindan
yapilmis ve 2.305 adet hak sahibi ile uzlagma saglanarak, uzlasmaya esas muvafakat senedi
imzalanmaistir.

Bu dogrultuda, 2.305 adet hak sahibi igin [darenin finans kaynaklarinin kullamldigi, uzun
vadede finansal geri déniisii olacak bu proje kapsaminda 6 farkli etapta 2.729 adet konut tiretimi
TOKI] tarafindan baglatilmistir.

Buradan da anlagilacag tizere, proje alamnda tiretilen konut sayisinin biiyiik bir ¢og
sahiplerine tahsis edilmekte olup, TOKI’nin bir kar beklentisi bulunmamaktadis \




Bu proje iizerinden Idarenin ve Belediyenin biiyiik bir rant sagladigi gibi yanls bir alginin
kamuoyuna telkin edilmesi, hak sahiplerini olumsuz yénde etkilemektedir. Ayrica, {iretilen binalarin
kat yiikseklikleri onayli imar planlarina uygun olarak projelendirilmis olup, tiim hak sahiplerine yeter
sayida konut tiretilmesi amaglanmugtir.

Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Déniisiim Projesinde tilkemizdeki diger projelerden
farkli uygulamalar gergeklestirilmistir. Bunlari irdelemek gerekirse;

e 1 m? arsast olan hak sahiplerine 1.5 m? briit konut hakki verilmigtir. Ornegin; 100 m? arsasi
olan gahsin briit 150 m? bitmis insaat hakki bulunmaktadir.

e Hak sahipleri arsalan iizerindeki yapilari ile miitemmim ciizlerinin (ev, miistemilat, depo,
duvar, agag, vb.) baymdirlik birim fiyatlarina gére tespit edilen kiymet takdir bedellerini nakden
almiglardir.

e Proje kapsaminda iretilen 2.729 konuttan 2.305 adedi hak sahiplerine, 30 adedi ise Bursa
Ticaret Borsasina arsa karsilig1 verilmekte olup, Idareye sadece 394 adet konut kalmaktadir.

Birim fiyat veya maliyet diye bir ayrm s6z konusu olmayip, Idarece gergeklestirilen fiili
harcamalar (ihale bedeli, rizai kamulagtirma bedelleri, cebri kamulastirma bedelleri, diger giderler,
vb.) baz alinarak, maliyet bedeli olarak serefiyesiz ortalama 1.018.-TL/m? belirlenmigtir. Hak
sahipleri ile imzalanan muvafakat senedindeki hiiktimler ile kamuoyu talepleri dikkate alinarak,
bunlarim revizesi konusunda da calisma gergeklestirilmektedir.

Gériilecegi iizere, iilke genelinde yiiriitiilen hi¢bir projede sunulmayan haklar (6rnegin, 1 m?
arsaya 1,5 m? bitmis insaat hakki verilmesi, enkaz bedellerinin nakden édenmesi, Belediye tarafindan
kira yardimi yapimast gibi), Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Déniisiim Projesi kapsamindaki
vatandaslara sunulmustur.

Idarece, iyi niyetli, halkin taraftar oldugu, talep ettigi bir proje gergeklestirilmigtir. Herhangi bir
gruba rant saglama gibi bir hedef s6z konusu olamaz. Aksine, bu proje, siibvanse edilen bir projedir.

Proje kapsaminda ingaatlarin bir bolimi tamamlanmustir. Kalanlarin ise 2012 yili iginde
tamamlanmasi planlanmakta olup, yaganan bir magduriyetin olmadig1 degerlendirilmektedir.

2- Kentsel doniisiim alaninda yagayan hak sahiplerinin tesbiti, Protokoller uyarinca Osmangazi
Belediyesi tarafindan yapilmistir. Belediyece belirlenen 2.305 adet hak sahibi ile uzlagma saglanmig
ve uzlasma neticesinde hak sahipleri, uzlasmaya esas muvafakat senedini imzalamuglardir. Idare,
Belediye ve hak sahibi arasinda imza altina alinan muvafakat senedi; Idare, Belediye ve hak sahibi
arasinda becayis yontemi sonucu mutabakata varilmasi sonrasinda imza altina alinan muvafakat
senedi olup, konut satig sézlesmesi yerine gegmemektedir.

Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Doniislim Projesi kapsaminda; imar plani taslaklari,
kentsel tasarm projeleri, TOKI tip projeleri disinda 6zgiin mimari projeler Osmangazi Belediyesi
tarafindan hazirlanmigtir.

Bu ¢er¢evede, Proje basinda Belediyenin hazirladif 6n taslak mimari projelere. gore 3 tip konut
(75 m?, 112,5 m? ve 149 m?) {iretilecegi ve 1 m* arsa kargiligi 1,5 m? briit insaat ﬂi"e;g;gi ve
yapilara ait enkaz bedelinin nakden odenecegi kurgularma gore hak sahipleri ile" goriigiiliip,
muvafakat imzalanmigtir. T




Muvafakat senedinde konut bedelinin konut ihalesi sonunda kesinlesecegi hikkmi vardir.

Belediye tarafindan hazirlatilan mimari avan projeler, hak sahipleri ile anlagma yapllah
tiplerden farkli ve daha biiyiiktiir.

Belediye, Idareye gonderdigi resmi yazida;

e 75,0 m? grubunda briit 80,41 - 102,04 m? aralifinda 31 adet,

e 112,5 m? grubunda briit 87,76 - 129,11 m? araliginda  § adet,

e 149,0 m? grubunda briit 156,48 - 177,40 m? araliginda 12 adet olmak iizere,
51 adet farkli konut tiretiminin yapilmasin talep etmistir.

idare, Belediye ve hak sahibi arasinda becayis yOntemi sonucu mutabakata varilmasi
sonrasinda imza altina alinan muvafakat senedi hala gegerliligin korumaktadir. Imzalanan muvafakat
senedi sonrasinda, hak sahipleri ile konut karsilign anlasildigi igin Belediye tarafindan hak
sahiplerinin arsa devir islemleri yapilmis, gecekondu yapilar yikilmig ve alan temizlendikten sonra
TOKI tarafindan konut insaat ihalesinin yapimi ger¢eklestirilmistir.

Sonu¢ olarak, halen TOKI, Belediye ve vatandaslar arasinda imzali durumdaki muvafakat
senetleri gegerliligini korumaktadir.

3- Osmangazi Belediyesi, hak sahipleri ile yaptig1 goriisme dncesi hazirlattigi mimari projeler
olan 75 m?, 112,5 m? ve 149 m?’lik tipleri, goriigme sonrasi degistirerek, farkl mimari projeleri, hak
sahiplerinin lehine oldugu bilgisini i¢eren resmi bir yazi ile idareye iletmis ve Idareden bunlarin ihale
edilmesini talep etmistir.

idare de, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi ve Osmangazi Belediyesi tarafindan onaylanan imar
plan sartlar1 ve Osmangazi Belediyesi tarafindan onayl imar planlarina gore hazirlanan ve kendisine
iletilen kentsel tasarim ve mimari projelerdeki konut tipi - kat yiiksekligi ve yogunluklari baz alarak,
sadece yapim ihalelerini gergeklestirmistir. '

Belediyenin hak sahipleri ile yaptifi muvafakat goriismelerindeki metrajlar ile uygulanan
metrajlar arasinda fark olmasi durumu, Idarenin dahli disinda ve ihaleye ¢ikilmadan &nce
gergeklesmistir. Belediye tarafindan Idareye iletilen ve Idarenin de ihalesini gergeklestirdigi mimari
projelerde bir degisiklik olmamugtir. [fade edildigi iizere, bu degisiklikler, TOKI’nin uygulama
siirecinden 6nce yasanmigtir. Dolayisiyla, TOKI tarafindan ihalesi ve uygulamasi yapilan projenin
oncesi ve sonrasinda herhangi bir metraj degisikligi yoktur.

Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Yenileme Projesi kapsaminda onayli mimari uygulama
projelerine gore 6 Etap igin Toplam Insaat Alan1 397.713,77 m*dir.

4- Projenin Arsa Alan1 Yiizolglimii: 282.000 m? alan (sit alani, donatt alanlar1 ve yollar dahil)

Uretilen Konut Sayis1 : 2.729 adet konut (6 Etap)

Konutlarin Dagiimi ~ : 2.305 adet konut hak sahipleri i¢in, 30 adet konut Bursa Ticaret
Borsast, 394 adet konut TOKI i¢in planlanmistir.

5,6,7- 28.11.2006 tarihli Protokol hikiimleri dogrultusunda hak sahiplerinin - imzaladig1
muvafakat senedinde, konut teslimi ile ilgili bir takvim bulunmadig1 gibi kira yardlmlkonusunda da
herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir. Ancak, Osmangazi Belediyesince ha sahiplerine kira yardimi
yapildig1 sifahen bilinmektedir. g *
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Ayrica, hak sahiplerinin konutlarini teslim almalar icin, Banka araciligtyla konut s6zlesmesi
imzalamalan gerekmektedir. Imzali muvafakat senedine gore konut teslim tarihleri de belirli
olmadigindan herhangi bir tazminat da s6z konusu degildir.

Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Doniistim Projesi 2006 yilinda baglatilmus, bir senelik bir
calisma sonucunda kentsel yenileme alaninda yagayan 2.305 adet hak sahibinin tesbiti Osmangazi
Belediyesi tarafindan yapilmig, 2007 yilinda baslayan uzlasmaya esas goriigmeler neticesinde hak
sahipleri muvafakat senedini imzalans, kamulagtirma islemleri tamamlanmig, gecekondu yikimlar
tamamlanmis, alan temizlenmis ve akabinde Idarece Osmangazi Belediyesi tarafindan onayli imar
planlarina gére hazirlatilan ve Idareye iletilen kentsel tasarim ve mimari projeler ihale edilerek,
yapim siireci 6 etap halinde 2008-2009 tarihlerinde baslatilmigtir.

Yukarida verilen siirecten de anlagilacag: iizere, alanin gecekondulardan temizlenerek, ingaata
hazir hale getirilmesine kadarki is ve islemler uzun zaman almistir. Takdir edilecegi iizere, alan
temizlenmeden TOKI tarafindan bu dolu alan iizerinde ingaatlara baglanmasi miimkiin olamamistir.
Konut insaatlarm 2006-2007 tarihinde baslayip, bugiine kadar siirdiigii yoniindeki yanlis bilgiler
gergekleri yansitmamaktadir. 2006 yilinda baslayan ve yerinde doniisiim projesi olan bu projede
konut insaatlar1 2012 yih bagi itibari ile biiytik bir cogunlugu tamamlanma asamasina gelmistir.
Buradan da goriildiigii tizere, 2006 yilinda baslayan proje cergevesinde; 3-4 y1l sonra yani 2008-2009
yilinda alanin temizlenmesinin akabinde ingaatlara baslanilmis olup, 2012 yili basi itibariyla
konutlarin biiyiik bir ¢ogunlugu tamamlanma asamasina gelmistir. [dare taahhiit ettigi konutlart
makul yapim siiresi iginde tamamlayarak, hak sahiplerine teslim islemlerine baglayacaktir.

8- Idare, Belediye ve hak sahibi arasinda imza altina alinan muvafakat senedinin “Enkaz
Bedellerinin Odenmesi” baslikli 3.1 maddesinde; “Tasmmaz sahiplerinin arsa lizerinde sahip
olduklart her tiirlii enkaz ve tesis bedeli, TOKI tarafindan onanmus kiymet takdir raporlartyla
kesinlesmistir. Tasinmaz sahipleri, bu bedeli defaten ve (madde 4)’teki esaslara gore taginmazlarint
terk ettiklerinde, TOKI tarafindan belirlenecek 6deme takvimine gore almaya hak kazanirlar.” hitkmii
bulunmaktadir.

idarenin finans kaynaklarinin kisitli olmasi nedeniyle enkaz bedeli odemesi yapilamayan hak
sahiplerinin enkaz bedelleri giincellenmis olup, Belediye tarafindan 6demeler yapilmaktadir. Normal
sartlarda herhangi bir giincelleme yapilmamasi gerekirken, heniiz 6deme yapilmayan hak sahiplerinin
magdur olmamalari ve adaletsizligi 6nlemek amact ile son enkaz bedeli 6deme tarihi olan 2009 yili
temel alinarak, Miilga Baymdirlik ve Iskan Bakanligmin yayinladift Yapi, Tesis ve Onarim Isleri
ihalelerinde Miiteahhitlik Karneleri ve Is Bitirme Belgelerinin 2011 yilina ait Degerlendirme
Katsayilar1 kullanilarak, enkaz bedelleri giincellenmistir.

9- Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda; sadece konutlarin
iiretimi ile hak sahiplerine sunumu TOKI’nin sorumlulufundadir. Bunun disindaki konular
Osmangazi Belediyesinin sorumlulugundadir.

Diger taraftan, TOKI, ilgili Belediyece degistirilen konut metrajlarinin, muvafakat senedine
gore farklilik olusturmas: konusunda hak sahiplerinin olasi itirazlarimi Osmangazi Belediyesine
sormus ve Belediye cevabi yazisinda, hak sahiplerinin, konut metraj biiyiikliiklerine bir itirazinin
olmayacagin ifade etmistir.

10,11,14,17- Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Doniisiim Projesi 06.02.2006 tarihli On
Protokol ile baslatiimistir.

Proje kapsaminda, hak sahiplerinin tesbiti, kiymet takdirlerinin yapilm sy’ ha
goriisme, uzlagsma siiregleri, alamin yikimi ve temizlenmesi iglemleri ile imat’ plan}
tasarim ve mimari projelerin hazirlanmast i ve islemleri O il
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gerceklestirilmistir.

Daha 6nce Bursa Biiyiiksehir Belediyesi ile Osmangazi Belediye Meclislerince uygun
goriilerek onaylanan 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlarma uygun olarak, Osmangazi Belediyesi
tarafindan hazirlatilan kentsel tasarim ve mimari projeler, kent i¢in uygun oldugu goriisi ile
uygulanmak {izere [dareye iletilmistir.

Hak sahiplerine, soru dnergesinde hakedis olarak isimlendirildigi diistiniilen, enkaz bedeli
odemeleri gergeklestirilmis olup, ddenecek bagka bir bedel bulunmamaktadir.

Osmangazi Belediyesinin, projelerin halkin lehine oldugu yoniindeki yazilann sonrasi, sz
konusu hazirlanmig projelere gore Idarece, sadece konut yapimu ihalesi gerceklestirilmis ve yeni
konutlar inga edilmistir. Dolayistyla, insaat uygulamasi haricinde soru Onergesinde yer alan diger
konularin yerel yonetimlere tevcih edilmesinin daha uygun oldugu degerlendirilmektedir.

Sonug olarak, Idare tarafindan karar verilmeyen aksine yerel yonetimlerce belirlenen kriterler
ve hazirlanan projelere gore sadece yapim siireci TOKI tarafindan hayata gecirilmigtir.

12- Bursa Osmangazi Doganbey Kentsel Yenileme Projesi kapsaminda Idare tarafindan 6
farkli etap olarak ihalesi yapilan 2.729 adet konut i¢in ongoriilen gegici kabul takvimi asagida yer
almaktadir.

e Bursa Osmangazi 3. Bolge 774 Adet Konut Insaatlar1 ile Adaigi Altyapi, Genel Altyap: ve
Cevre Diizenlemesi Ingaati iginin 25.01.2011 tarihinde gegici kabulii yapilmis ve 10.06.2011
tarihinde yap1 kullanma izin belgeleri alinmustir.

e Bursa Osmangazi 1. Bolge 208 Adet Konut Adaigi ve Genel Altyapt ile Cevre
Diizenlemesi Ingaat: isinin gegici kabul islemlerine 2012 yili Subat ayinda baglanacaktir.

e Bursa Osmangazi 2. Bolge 222 Adet Konut Adaigi ve Genel Altyapr ile Cevre
Diizenlemesi ingaat: isinin gegici kabul iglemlerine 2012 yili Subat ayinda baglanacaktr.

e Bursa Osmangazi 4. Bolge 400 Adet Konut ile Adaigi, Genel Altyapr ve Cevre
Diizenlemesi ingaati’ isinin gegici kabul iglemlerine 2012 yili Subat ayinda baslanacaktir.

e Bursa Osmangazi 5. Bolge 508 Adet Konut fle Adaigi, Genel Altyapt ve Cevre
Diizenlemesi Ingaati isinin gegici kabul islemlerine 2012 yili Mayis ayinda  baslanmasi
planlanmaktadir.

e Bursa Osmangazi 6. Bolge 635 Adet Konut lle Adaigi, Genel Altyapr ve Cevre
Diizenlemesi Ingaat: isinin gegici kabul islemlerine 2012 yili Mayis ayinda  baglanmasi
planlanmaktadr.

Proje kapsaminda; uzlagma saglanan hak sahiplerinin sectikleri konut tipine gore bagimsiz
bolimlerin tesbitine yonelik 18-19-20 Ekim 2010 tarihlerinde noter huzurunda kura g¢ekilisi
gerceklestirilmistir.

S6z konusu Proje kapsaminda hak sahipleri, hentiz konut satigina iligkin Gayrimenkul Satig
Sozlesmelerini imzalamamiglardir. Konut teslimleri, Banka aracilifiyla imzalanacak konut
sdzlesmelerini miiteakip, gegici kabulii saglanan konutlar i¢in gergeklestirilebilecektir.

13,16- 12/05/2004 tarih ve 25460 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak, ytrtirliige giren 5162
sayili Kanun gergevesinde, Idare ile Belediye Bagkanliklar ve/veya Valilikler igbirligi ¢ercevesinde
Kentsel Déniisiim ve Gelisim Projeleri gergeklestirilmektedir. A R S N
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olusturulan kentsel gevrelere ait rasyonel uygulamalara yer vermekle yetinilmeyip, ayn1 zamanda
kent biitlinii iginde plansal, hukuki ve teknik olarak yeniden kazanilan alanlarin takip edecek
projelere model teskil etmesini saglamak igin de onlemler alinmaktadir.

Kentlerde daha iyi barinma kosullarimin saBlanmasi amaciyla, yerel plan ve
programlar uyarinca, kentlerin ve kent merkezlerinin timind ya da bir boliimiinii giintin degisen
kosullarina daha iyi yamt verebilecek bir duruma getirmek, ekonomik ve yapisal ozellikleri
iyilestirilmesine olanak vermeyecek olgiide kotiilesmis olan yoksul konutlart tasfiye etmek ve
bunlarin olugturdugu kent béliimlerinin yeni bir planlama diizeni icinde yapilagmasim saglamak,
Kentsel Déniisiim ve Geligsim Projelerinin amaglaridir.

idarenin, Belediye Baskanliklar1 ve/veya Valilikler isbirligi icerisinde gergeklestirdigi Kentsel
Déniisiim ve Gelisim Projeleri, sadece gecekondulara yonelik bir uygulama olarak algilanmamalidir.
Bu projeler arasinda; kohnemis, fonksiyonunu kaybetmis kent pargalarini, afetlerden (deprem gibi)
zarar gdrmiis yapilart ve kent iginde kalmig imalathanelerin (deri imalatgist gibi) kent digina sanayi
bolgelerine tasinmasi gibi ¢ok yonlii amaglari olan uygulamalar da bulunmaktadir.

Bu baglamda; 5393 sayili Belediye Kanununa gore Kentsel Doniisiim ve Gelisim Projeleri
yapma yetki ve sorumlulugu Belediyelerde olup, 2985 sayil1 Toplu Konut Kanunu kapsaminda,
Belediyeler ve Valiliklerle isbirligi cergevesinde protokoller imzalanarak, ortak galigmalar
yuritilmektedir.

Kentsel Doniisiim Projelerimiz; kentin ihtiyaglari, dogal esikler, onayh imar planlari, kentsel
geler, hak sahiplerinin ihtiyag ve talepleri, gelir gider analizinde basa-bas noktasinin bulunmasi gibi
kriterler dikkate alinarak, gergeklestirilmektedir. Ayrica, estetik, dogal, ufku genis, insani projeler
kisiden kisiye degisiklik gosteren hususlardir. Projelerde kar amaci bulunmamakta olup, aksine,
Bursa Osmangazi Projesi, siibvanse edilen projelerden birini tegkil etmektedir.

Ayrica, s6z konusu projede 2006 tarihinden sonra miilk alan baz1 sahislar bu alanda 2006
yilindan 6nce de yasadiklarim beyan ederek ve magdur olduklarint séyleyerek, kamuoyunu
yaniltmaktadirlar. Bu projenin asil sahipleri bdylesi cabadan ve provokasyondan uzak durmaktadir.
Bu nedenle, yazili basinin daha duyarl olmasinin ve tarafsiz bir gozle kamuoyunu aydinlatmasinin
daha uygun olacag degerlendirilmektedir.

15- idare tarafindan gergeklestirilen konut uygulamalar1 kentin konut gelisim alam olarak
belirlenen bolgelerinde ve ozellikle hazine ya da kamu miilkiyetinde bulunan alanlarda
gergeklestirilmektedir.

Akgaglayan Bolgesi, ilgili kurul kararlar ile yapilasma kosullar1 belirlenen bir alandir. Idare
tarafindan yapilan uygulama, kurul kararlarma ve ilgili kurumlar tarafindan onaylanan imar
planlarina uygun olarak, gergeklestirilmigtir.

Yine Diskaya Bolgesi de ilgili Belediyeler tarafindan onaylanan imar planlarinda konut
gelisim alam olarak belirlenmistir. Planlama alaminda bulunan sit alam ile ilgili plan ¢aligmasi
asamasinda ilgili kurumlardan uygun goriisler alinmig ve plan calismalar ilgili Belediyeler tarafindan
bu goriiglere uygun olarak tamamlanmigtir.

Kestel Bolgesi ise Idare tarafindan yapilan konutlarin, konut alicilar tarafindan tercih ettikleri
bir bolge olup, bu alanda da ilgili Belediyeler tarafindan onaylanan imar planlarina gore uygulama
yapilmigtir.

Idare, gergeklestirilecek konut uygulamasi alanlarim belirlerken, . hazi 1¢ ya.da kamu
miilkiyetinde bulunan alanlari 6ncelikli olarak degerlendirmektedir. Bu ozelliklerdeki ‘alanlarin ilgili
belediyelerce konut gelisim alam olarak belirlenmis olmasi ve kentin g¢ 1m bﬁlfgeleriﬁd¢“~"folma51
diger bir tercih nedeni olmaktadir. Konut uygulamasi gergeklestirilmec‘ffenk on %alla;n‘ n ygéflg,esim
uygunlugu konusunda gerekli tiim inceleme ve aragtirmalar yapilmaktadar. % 5 T g ¥
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18- Yukarida ifade edildigi iizere, Idare, Belediye ve hak sahibi arasinda imza altina alian
muvafakat senedinin “Bor¢lanma Esaslar1” baghikl 2.3.2 maddesinde; “Tasinmaz sahiplerinin konut
hisseleri (m?), TOKI tarafindan yapilacak ihale sonucunda kesinlesecek olan yapi birim m? maliyet
bedeli ile carpilarak; taginmaz sahibinin “borglanma miktar1” hesaplanir. 2.3.1. maddeye gore tlim
tasginmaz  sahiplerinin  borglari/alacaklari, TOKI ihalesi sonrasi kesinlesecek bedele gore
hesaplanacaktir.” hitkmii bulunmaktadir.

Diger bir ifadeyle, hak sahipleri tiretilen konutlarn briit m? lerine gore eksik kalan insaat m?
nispetinde bor¢lanmaktadir.

Ayrica, sdz konusu protokollere gore TOKI proje ortagt olup, muvafakat senedine gore
fiyatlan belirlemeye yetkilidir. Konut bedelleri ve bor¢lanmalar, imzalanan muvafakat senetleri ile
maliyetler dikkate alinarak kesinlestirilmektedir.

Konutlarin ihalesinden sonra kesinlesen konut biiyiikliiklerine gore hak sahiplerine ait varsa
borglanma veya alacak durumlarmin tesbitine yonelik c¢alismalar, mevcutta, Idare ve Osmangazi
Belediyesi tarafindan yiiriitiilmekte olup, katilesmesinin akabinde hak sahiplerine duyurulacaktir.

Ancak, vatandaglara borg olarak ¢ikarildig1 sdylenen halihazirda ekstra bir ticret s6z konusu
degildir. Bu ve buna benzer sdylemler, kamuoyunu yanlig yonlendirmek isteyen gruplarca ortaya
atilan iddialardir. Kaldi ki, heniiz bor¢lanma bedelleri ortaya gikmamugtir. Hak sahiplerinin bir
boliimii aldiklart konutun haklarindan biiyiik olmasi sebebiyle zaten borglanmakta olup, bazi
vatandaglar ise alacakli durumdadir. Her hak sahibinin bor¢landig1 yoniinde kamuoyunda yanlis bir
bilgi bulunmaktadir.

idarece, konut maliyetleri; yapim ihaleleri sonucu olugan gergeklesmis bedeller, kamulagtirma
bedelleri ve arsa edinim bedelleri baz alinarak, hesaplanmaktadir. Kati konut bedeli hesaplamada,
Resmi Gazetede yayimlanan yaklagik birim maliyetleri kullanilmamaktadar.

19- Yiiklenici firmalarla yapilan sézlesmeler ve sozlesme eki Yapi Isleri Genel Sartnamesi
geregi insaatlarda is¢i sagligi ve is giivenligi ile ilgili her tiirlii sorumluluk yiiklenici firmalara aittir.

Yapim siiresi boyunca ¢aliganlarin giivenli ve giivenceli sartlarda calisabilmeleri igin; miisavir
firma ile is miifettislerinin gdzetim ve denetiminde, yiikleniciler tarafindan is¢i saghg1 ve is giivenligi
tiiziigiine uygun gerekli giivenlik tedbirleri alimmistir. Tiim galisanlara isci saghgt ve is giivenligi
konusunda teorik ve pratik bilgilendirilme ve ikazlar yapilmustir. Isgilerin giivenli ve emniyetli
sekilde caligabilmeleri igin gerekli her tiirlii ekipman (baret, emniyet kemeri, koruyucu gozlik, vs.)
ilgili tim personele dagitilmaktadr.

Tiim bunlara ragmen yapim siiresi i¢inde bugiine kadar 4 6lumlii kaza, 4 yaralanmali kaza
olmustur.

20- Bina, yol, gevre ve altyap: kanalizasyon ve igme suyu, bahge sulama, peyzaj insaatlarinda
kullanilacak olan tiim insaat malzemeleri igin imalata baglamadan evvel sozlesme geregi yiiklenici
firmalar [dareden onay almak zorundadir. Imalatlarda kullamlan malzemel,e{r;fi\;lgff \""’ktim’mlarm teknik
sartnamelerinde belirtilen evsaflara ve kriterlere uygundur. Kullamlan tiim: ‘malzemelerin TSE
belgeleri mevcuttur. nsaat biinyesine girecek ingaat malzemeleri / Yapi JAsleri. Um m1 Fenni
Sartnamesinde tarif edilen evsaftadir. Insaatlarda kullanilacak beton ve- ingaat .
standartlarma uygunlugu Bakanlik onayli laboratuvarlarda test édildiktei:

kullanilmaktadir. %,




