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yazisl.
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Balikesir Milletvekili Namik HAVUTCA’nin Bandirma-Edincik TOKI konutlari
yonetimi hakkinda Saymn Bagbakanimiza yonelttigi, Saymn Basbakammizin da Bakanligim
koordinatorliigiinde cevaplandirlmasini tensip ettikleri "7/2481 Esas sayih Yazili Soru Onergesi
incelenmis olup, konuya iliskin cevabimiz ekte sunulmustur.

Bilginizi ve geregini arz ederim.

EK:
Cevap Yazis1 (1 Adet, 1 Sayfa)

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
TBMM Bagkanhig: Bagbakanlik

Vekaletler Caddesi No : 1 Bakanliklar 06100 ANKARA Irtibat icin Erdogan KIZILKAYA Telefon : (0312) 410 14 54 -
Faks : (0312) 419 61 93 e-posta : erdogan(@csb.gov.tr ~ Web : www.cevresehircilik.gov.tr




: =281

BALIKESIR MILLETVEKILI SAYIN NAMIK HAVUTCA’NIN
BANDIRMA-EDINCIiK TOKi KONUTLARI YONETiMi HAKKINDAKI
TBMM 7/2481 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE ILiSKIN
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
CEVABI:

Bilindigi tizere, Toplu Konut Idaresi, kendi miilkiyetindeki arsalar iizerinde konut insa ettirmekte
ve bu konutlan kredilendirerek satisa sunmaktadir. Konut satislari ile hedeflenen; mevcut piyasa
kosullar1 ile konut sahibi olamayan ancak belirli bir birikime sahip dar ve orta gelirli ailelerin
gelirlerine uygun 6deme kogullar ile kira 6der gibi konut sahibi olmalardir.

TOKI tarafindan yiiriitiilen toplu konut uygulamalar kapsaminda halka arz edilen konutlar, uzun
vadeli 6deme plamyla satilmaktadir. Bu nedenle, konutlarin miilkiyet (tapu) devri, ancak, borg
bitiminde yapilabilmektedir. Bu doénem zarfinda, konutlarn miilkiyeti Idare uhdesinde
bulunmaktadir.

Bilindigi iizere, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu, ortak alanlarm kullamm kurallarini belirleyen
“site yOneticiligini” zorunlu hale getirmektedir. Kanunun 27. maddesinde “Ana gayrimenkul, kat
malikleri kurulunca yonetilir ve yonetim tarzi kanunlarin emredici hitkiimleri sakli kalmak sartiyla,
bu kurul tarafindan kararlagtirilir” denilmektedir. Aym zamanda Gayrimenkul Satis S6zlegmesinin
“Yonetim ve Ortak Giderler” baslikli maddesinde; “Kat Miilkiyeti Kanunu ve yonetim plamna
gore gerekli organlar olusuncaya kadar ongoriilen gegis dsneminde gayrimenkuliin bulundugu yap:
ve sitedeki ortak yer ve tesisler Idare tarafindan yonetilebilecegi gibi yonetim, bir veya daha fazla
sayida gergek veya tiizel kisiye de devredebilir.” hikkmii yer almaktadir.

Bu hiikiimler uyarinca, eksikliklerin tespit edilmesi ve sorunlarin giderilmesinin daha etkin bir
sekilde gergeklestirilmesi ve ilk etapta site yagamunin bir diizene oturtulmas: amaciyla, miilkiyet
sahibi sifatiyla Idare tarafindan, Balkesir Bandirma Edincik Toplu Konutlarinda Yonetim ve
Denetim Kurullar1 olusturulmus ve hazirlanan Ortak Gider Aidat ve Isletme Biitgesi yiiriirliige
konulmustur. Yine idare personelinden olusan denetim kurulunca da en az ii¢ ayda bir denetim
yapilarak raporlar [dare bilgisine sunulmaktadr.

Ayrica, Kat Miilkiyeti Kanununun 73. maddesine gore “Gegici yonetim en ge¢ toplu yapinin
bitimini izleyen bir y1l sonrasina kadar devam edebilir. Bu siire, herhalde toplu yap1 kapsammdakl
ilk yap1 ruhsatinin alinmasindan itibaren on yil gegmekle sona erer.” denilmektedir. Y6netim siiresi
sonunda Idarenin verecegi yetkilendirmeyle, idare organizasyonunda diizenlenecek toplanti
sonunda olusacak yeni yénetime her tiirlii bilgi ve belgelerle birlikte devir teslim yapilmaktadur.

Site yonetiminin devredilmesine iligkin olarak; bu tiir konularda daha 6nce yasanmis olan
sikintilarin ve suistimallerin 6niine gegilmesi ve site sakinleri arasinda herhangi bir magduriyet
yasanmamasi hususlar dikkate alinarak, konut alicilarimin ¢ogunluga ulasan talep dilekgelerinin
Idareye ulastirilmasi halinde konu degerlendirilecektir.

Idarece yaptirilarak yerlesime agilan Balikesir ili Bandirma Ilgesi Edincik Mevkii 412 adet
konut,16 Derslikli Ilkogretim Okulu, Ticaret Merkezi ve Cami ingaati iginin Ingaat Ruhsatlari
14.12.2007 tarihinde ve Yapr Kullanma izin Belgesi (Iskan Ruhsati) de 28.05.2009 tarihinde ilgili
belediyesinden alinmistir. Yoksa ifade edildigi gibi herhangi bir kacak yapi durumu sdz konusu
degildir.

v{thlQesu Bandirma Edincik Toplu Konutlart Site Yonetimi tarafindan aylik mali tablolar ve
/”%;;f’ 'lla.,faa11Ye\t raporlari, aylik olarak site sakinlerinin kolaylikla goriip inceleyebilmeleri igin blok
e o ggrx§ler1ndek1 duyuru panolarina asilmakta ve arz eden blok sozciilerine gerekli izahatlar
' \ galrﬁ tadir. Ayrica, bu raporlar www.bogaziciyonetim.com.tr/edinciktoki adresinde diizenli
\0? y1nlanmaktad1r




