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SORULAR VE CEVAPLAR
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SORULAR

Toplu Konut idaresi Bagkanligi (TOKI) tarafindan, disiik gelitli aileler igin iiretilen alt gelir grubu
projelerinde, hak sahibi olup, sézlesme imzalayanlarin sozlesmeleri geregi konutlarmm borglart bitene
kadar devretmemeleri ve sézlesme imzalanan konutta alictnin veya ailesinin ikamet etmesi
gerekmektedir. Bu gartlara uymayan hak sahiplerinin sdzlesmelerinin feshedilecegi de TOKI gayrimenkul
satig sdzlesmesinde belirtilmektedir.

Ancak, Gaziantep'te TOKI tarafindan yapilan alt gelir grubu projelerinden konut sahibi olanlarin
konutlarnim belirli kar paylariyla sattiklar1 ya da kiraya verdiklerine iligkin gok sayida sikdyet tarafima
ulagtirilmaktadir. S6z konusu sikdyetler dogru ise, miiracaat edip, kurada adi ¢ikmayan vatandaslarimz
i¢in ciddi bir haksizlik ve magduriyet olusmaktadir.

Konuya iliskin olarak;

1. Gaziantep'te gergé]destirilen tim alt gelir grubu projelerinde konut sahiplerinin imzaladiklan
gayrimenkul satig s6zlesmelerine riayet edip etmedikleri hangi araliklarla denetlenmektedir?

2. S0z konusu denetimlerde borglan bitmeden konutlarini devrettigi anlasilan hak sahibi sayisi nedir?
Bunlar hakkinda ne gibi bir iglem yapilmistir?

3. Denetimlerde, alicinin veya ailesinin ikamet etmedigi kag konut tespit edilmistir? Bunlar hakkinda ne
tiirden bir islem yaptlmistir?

4. TOK] ile imzaladign gayrimenkul satig sézlesmesinde yer alan sartlara uymadifi igin sézlesmesi
feshedilen hak sahibi sayis1 nedir?

CEVAPLAR:

1- TOKI’nin insa ettirdigi ve Bankalar araciligiyla satisa sundugu konut ve igyerlerinin taksit geri 5deme,
devretme, iade, fesih, vs. islemleri, alicilar ile TOKI arasinda imzalanan Gayrimenkul Satis
Sozlesmesinin ilgili madde hiikiimleri ¢er¢evesinde yiirtitiilmektedir.

Toplu Konut Idaresi, uygulamalar1 kapsaminda satisa sundugu her bir toplu konut projesinde, projenin
ozelliklerini ve hedef kitlenin ddeme giiciinii dikkate alarak, satis kosullarini belirlemektedir. Idare,
dzellikle yoksul ve alt gelir gruplarina yonelik sosyal konut projelerinde, gergek ihtiyag sahibine ulasma
amagl 6n sartlar ve satis kosullar1 koyarak, hedef kitleye uygun satis politikas: uygulanmasina azami
zen gostermektedir. Zira, TOKI'nin alt gelir grubu konut projeleri kapsaminda satisa sundugu konutlar,
hem sati fiyati, hem pesinat miktari, hem vade sayisi ve hem de diger imkanlar bakimindan ¢ok uygun
ddeme kogullariyla ve konut tesliminden sonra baglayan kira 6der gibi taksitlerle halka arz edilmektedir.

Bu nedenle; alt gelir grubu ve yoksul grubu sosyal konut uygulamasi kapsaminda satisa arz edilen

projelerden konut sahibi olan alicilar, satin aldiklar1 konutlarda ikamet etmek zorundadirlar. Ayrica, bu

konutlarin borcu bitene kadar 3. saluslara devri de yapilamamaktadar.

Bu kosul, konutlarin satig1 esnasinda kamuoyuna yapilan satis duyurularinda ve bagvuru sahiplerinin

bagvuru aninda imzaladi bagvuru formlarinda agik bir sekilde yer almaktadir. Diger bir ifadeyle, konut .
ahicilan s6z konusu kosulu bilerek, basvuru yapmaktadirlar. Ayrica, TOKI ile konut-alicilart arasinda ;
imzalanan Gayrimenkul Satis S6zlesmesinin ilgili maddesinde de bu husus hitkiim altina alinnmigtir,” ~

1



Buna gore, hak sahiplerinin imzalamis olduklari Gayrimenkul Satig Sézlesmesinin ilgili maddesinde;
“.......Alic1, konutunu borcu bitene kadar devredemeyecektir. Ayrica, sozlegme imzalanan konut icin borg
bitene kadar, Alicinin veya ailesi i¢in ikamet kogulu aranacak olup, Alicinin, kendisinin, esinin veya
¢ocuklarinin s6z konusu konutta ikamet etmediklerinin tespit edilmesi halinde stzlesme feshedilecektir.
Gergege aykin beyanda bulunulmasi halinde, Ahciun sézlesmesi feshedilerek gerekli hallerde 6denen
pesinat tutarlan irat kaydedilecek ve tdenen taksit tutarlar1 masraflar tahsil edildikten sonra faizsiz olarak
iade edilecektir.....” ibaresi yer almaktadir.

Dolayistyla, alt gelir ve yoksul grubu kapsaminda satisa sunulan projelerden konut satin alarak, TOK] ile
Gayrimenkul Satis Sozlegmesi imzalayan konut ahcilanmin yukarda belirtilen Satis Sozlesmesi
hiikiimlerine uyma zorunlulugu bulunmaktadir.

Goriildiigii tzere, Devlet ile konut alicis1 vatandag arasinda diizenlenen sézlesmelerde taraflann karsilikli
hak ve yikiimliliklerinin yan1 sira sozlesmeye aykirni hareketlerin miieyyideleri de belirlenmistir.
Taraflarin s6zlesmede yer alan diizenlemelere uymalar esastir. Stzlesme ile devamundaki siire¢ Devletle
vatandagi arasindaki kargilikli giiven esasina dayalidir. Bu sebeple vatandaslarin sézlesmeye aykin
davranip davranmadiklar1 hususuna iligskin ayrica bir denetim yapilmamaktadir,

Bu dogrultuda, alt gelir ve yoksul grubu kapsaminda satiga sunulan projelerden konut satin alarak, TOKI
ile Gayrimenkul Satig S6zlesmesi imzalayan konut alicdarinin yukarda belirtilen Satis Sozlesmesi
hitkiimlerine uymayarak, konutlarint 3. kisilere kiraladiklarmin (ihbar vs. gibi nedenlerle) tespit edilmesi
durumunda, konu ivedilikle Idarenin Hukuk Miisavirligine intikal ettirilmekte ve s6z konusu kisiler
hakkinda yasal takip baslatilmaktadir.

2,3- Gaziantep Sehitkamil Beylerbeyi 1. Etap’ta 1060 adet alt gelir grubu konut satilmis olup, konutlarin
tamamu teslim edilmistir. S6z konusu projede 192 adet konut alicist geg teslim nedeniyle dava agmus,
konutunu kiraya vermis olan 1 konut alicisina da, Sozlesmeye aykin davrandiklan gerekgesiyle
thtarname gonderilmigtir.

Gaziantep Sehitkamil Beylerbeyi 2. Etap’ta 250 adet alt gelir grubu konut satilmis olup, heniiz teslim
edilmemistir. Yasal takibe ge¢mis ya da ihtarname ¢ekilmis konut bulunmamaktadir.

Gaziantep Sahinbey Serinevler Perilikaya’da 552 adet alt gelir grubu konut satilmig olup, tamama teslim
edilmigtir. Projede herhangi bir gecikme olmayip, yasal takibe ge¢mis ya da ihtarname g¢ekilmis konut
bulunmamaktadar.

Gaziantep Islahiye’de 160 adet alt gelir grubu konut satilmig olup, tamamt teslim edilmistir. Projede
herhangi bir gecikme olmayip, yasal takibe gegmis ya da ihtarname ¢ekilmis konut bulunmamaktadir.

Gaziantep Sahinbey’de 192 adet alt gelir grubu konut satilmig olup, tamamu teslim edilmistir. Projede
herhangi bir gecikme olmayip, yasal takibe ge¢mis ya da ihtarname ¢ekilmis konut bulunmamaktadir.

4- TOKI tarafindan inga ettirilen ve Bankalar araciligiyla satisa sunulan konut ve isyerlerinin taksit geri
ddeme ve fesih islemleri, alicilar ile TOKI arasinda imzalanan Gayrimenkul Satis Sézlesmesinin ilgili
madde hiikiimleri ¢ergevesinde ytiriitiilmektedir.

Satiga aracilik eden Banka tarafindan taksitlerini 6demedikleri igin kendilerine ihtar ¢ekilen ve haklarinda
yasal iglem baglatilmasi i¢in TOKI’ye bilgisi génderilen Banka takibinde olan konut-isyeri alic: sayis:
396°drr. s

.

TOKI’nin toplu konut uygulamalan kapsaminda, Gayrimenkul Satis Sozlesmesi 1mza1ayarak konut satln
alan, ancak, taksitini 6dememesi sebebiyle hakkinda yasal islem baslatilan konut alicist sayls1 13 Temmuz 4
2012 tarihi itibartyla, Tiirkiye genelinde 1.024 kisidir. S _\,_.___.f T



Haklarinda yasal islem baslatilan ya da Banka takibine alinnus olan toplam 1.420 ahicimin TOKi‘ve olan
taksit borcu yaklagik 13.6 Milyon TL’dir. Konut taksitlerini ddememeleri nedeniyle haklannda tahliye
davas: agilan ve davalar1 derdest olan konut alicis: sayis: ise Tiirkiye genelinde 523 kisidir.

Ancak, sézlesme hiikiimleri cergevesinde, taksitlerini 6demede temerriide diistiikleri igin haklarinda yasal
takip baglatilan ve hatta TOKI lehine sonuglanan S¢zlesmenin feshi ve tahliye davalarmda bile, konut
alicilannin istemeleri ve ddenmemis taksit borglarim 6demeleri halinde dava siireci durdurulmakta ve
konut sahipliliginin devami saglanmaktadir.

Diger taraftan, Gayrimenkul Satig Sézlesmelerinin ilgili maddelerinde yer alan hiiklimler cergevesinde,
konut alictlarinin, konutlarim 3. kisilere devretme hakk1 da bulunmaktadir.

Ayrica, bilinecegi lzere, 4077 sayih Tiketicinin Korunmasi Hakkinda Kanun uyarinca, konut satis
kampanyalar1 da amlan Kanunun yliriirliige girdigi tarihten itibaren bu kapsamda degerlendirilmektedir.

4077 sayih Kanunun ilgili Yénetmeliginin “Cayma Hakki” baglikli 14 iincii maddesi uyarnca; satici, mal
veya hizmetin teslim veya ifa tarihini gegmemek gartiyla, tiikketicinin yapmis oldugu talep dogrultusunda,
tiikketicinin 6demis oldugu tim bedeli ve kiymetli evraki tiiketiciye iade etmekte, yitkiimlit kilinmustir.

Ancak, TOKI, kendi uygulamalarinda, 4077 sayili Kanunun 6ngérdiigii stireden bile daha uzun bir zaman
dilimi i¢in yani, sadece konutun anahtar teslimine kadarki siire i¢in degil, alicimin borcunun bitmesini
miiteakip yapilacak miilkiyet devrine kadarki genis bir zaman dilimi igin konut alicilarina “cayma hakki™
kullamimu tammugtir. TOKI ile konut alicilar: arasinda imzalanan Gayrimenkul Satis Sézlesmelerinde
“alic1, eger ister ise miilkiyet devredilinceye kadar gayrimenkulii TOKI‘ye iade edebilir” denilerek, bu
husus hiikiim altma almmgtir. Bu cergevede, konut alicilari, anilan madde uyarinca, talep etmeleri
durumunda, konutlarini TOKI’ye iade edebilme hakkina sahip bulunmaktadirlar,

Aynca, g6z oniinde bulundurulmasi gereken diger bir husus da, TOKI’nin kuruldugu 1984 yilindan
bugiine kadar satisiu gergeklestirdigi konut ve igyerlerinin geri 6demelerinde yiiksek bir tahsilat- qram
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