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TURKIYE BUYUK MILLET MECLiSi BASKANLIGINA

Istanbul Esenyurt ilgesinde yillardir devam eden imar sorunlarinin ve Esenyurt'ta
bulunan firmalara olmasi gerekenden ¢ok daha yilksek emsallerin veriime nedenlerinin
belirlenmesi adina Anayasa’'nin 98'inci, ¢ Tuzugun 104’iinct ve 105 ‘inci maddeleri

geregince Meclis Arastirmasi agiimasini arz ederim.
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GEREKCE

Imar planlarinda KAKS (kat alani katsayisi) olarak bilinen 'emsal’, bir arsanin
Uzerine yapilacak toplam ingaat alanini belirler. 1000 metrekarelik arazide érnegin '2'
emsal degeri, 2 bin metrekare toplam ingaat alani anlami tasir. 'Emsal' insaat yapilabilir
metrekare Uzerinden hesaplandigi gibi, kadastral parsel izerinden de hesaplama
yapilabilinmektedir. Bu durum haksizhi§i da beraberinde getirmektedir. Adam kayirmalar,
rusvet carklari bu noktada devreye girmekte, cati kati, asma kat, bodrum kati, kapal
otopark, yangin merdiveni ve asansér gibi bir bina igin ¢ok énemli olan alanlar ise
emsale, yani KAKS'a dahil edilmemektedir.

‘Taban alani katsayis!' olarak agilan TAKS, Arsa uzerine yapilacak ingaatin taban
oturum alaninin arsaya oranidir. Bu oran da imar durum belgelerinde genelde iki deger
arasi olarak gosterilir. TAKS: 0.20 — 0.40 gibi... Bu durum érnegin 1000 metrekarelik bir
arsa i¢in minimum 1000 x 0.20 = 200 metrekare, maksimum ise 1000 x 0.40 = 400
metrekare taban oturumlu bir bina yapilabilecegi anlamina gelmektedir. Binanin taban
alaninin buyik tutulmasi, kat sayisinin azalacagi anlamina gelir. TAKS'In diisiik
belirlenmesi arsa sahibi ve insaatginin lehinedir, ¢lnki kat sayisi artar.
Emsalin arttinlmasi demek toplam insaat alanini arttirmak demektir. Emsali 2 olan bir
arsada emsali 3'e ¢ikarmak, ingaat alanini yari yariya artirir. Yani 800 metrekare ingaat
hakki, 1200 metrekareye ¢ikar. Ancak emsal, insaattaki konut sayisini arttirdigindan

sosyal donati yetersizligi, ulasim, altyapi gibi pek ¢ok sorunu beraberinde getirir. imar
plani yapilirken géz éninde bulundurulan bu ihtiyaglarin tamami yerle bir olur. Emsal
artisi nufusu da beraberinde arttirdigindan istanbul gibi doymus sehirlerde altyapi
sorunlarini dogurur.

Istanbul’'un birgok ilgesinde imar planlarinda emsallerin ikiye, iice katlandig
gorulmektedir. Emsal degerlerinin ciddi artiglar gdsterdigi ilgelerin basinda da Esenyurt
ilcesi gelmektedir. On binlerce konut magduru ortaya ¢ikaran Esenyurt’ta firmalara yiksek
emsallerin verildigi, sorunun da bu emsallerin yeniden normalde olmasi gereken
rakamlara c¢ekildikten sonra c¢iktigi anlasiimaktadir. Esenyurt'ta toplam 29 konut

projesinde plandaki emsal hakkinin disina ¢ikildigi gérilmustir. Toplamda 2.1 milyon




metrekare ingaat yapilmasi gereken projelerde fazladan 2.9 milyon metrekare daha alan
acildigr Esenyurt Belediyesi'nin bu projelere yapi ruhsati verdigi goriilmektedir. Yetkililer
tarafindan aciklanan listede 2.5 emsal olmasi gereken alanda 13.99 emsale gére dahi
yapi ruhsati verildigi gorilmektedir. Listede belediyenin hissedar oldugu dért projenin
bulunmasi, ustelik bu projelerden birinin de ruhsatsiz olmasi dikkat gekmektedir.

Esenyurt Belediye Baskani Necmi Kadioglu, her ne kadar emsal disina
¢ikilmasinda ve fazladan insaat alani yaratiimasinda firmalar sucluyor olsa da,
Belediye'nin olmasi gerekenden daha fazla emsale uygun yapi ruhsatlarini dagittigi
goralmustur. Dagitilan bu fazla emsallerin hangi gerekgelerle bu kadar yiksek

tutuldugunun tespit edilmesi adina Meclis Arastirmasi agiimasini arz ederim.
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7. Hasip KAPILAN
BDP Sirnak Milletvekili
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9. Emine AYNA
BDP Diyarbakir Milletvekili
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BDP Hakkari milletvekili

15. Sebahat TUNCEL
BDP istanbul Milletvekili
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17. Erol DORA
BDP Mardin milletvekili
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2. Idris BALUKEN
BDP Bingol Milletvekili
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4. Murat BOZLAK
BDP Adana Milletvekili

6. Ayla AKAT ATA
BDP Batman Milletvekili

8. Hiisamettin ZENDERLIOGLU
BDP Bitlis Milletvekili
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BDP Diyarbakir Milletvekili
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12. Adil zoraxy
BDP Hakkari milletvekili

14. Sirn Stireyya ONDER
BDP Istanbul Milletvekili

16. Miilkiye BIRTANE
BDP Kars milletvekili

18. Ertugrul KURKCU
BDP Mersin Milletvekili



19. Demir CELIK
BDP Mus Milletvekili
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