634 sayili Kat Milkiyeti Kanununda Degisiklik yapilmasma dair kanun tekl
gerekgesiyle ekte sunulmustur. Geregini saygilarimla arz ederim. 07.05.2013
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GENEL GEREKCE

634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu 23.06.1965 tarihinde kabul edilmig ve yiiriirliige
girmis bir yasadir. Kanunun kabul edildigi dénemin barinma sartlar ile ¢agimiz barinma sartlari
ve yontemleri goz ontinde bulundurularak cesitli tarihlerde revizyonlara ugramstir.

Gelisen teknoloji ile barmma standartlarinda degislik olmus alt yapr ve 1smnma
sistemlerinin vatandaga ulagtirilmasi i¢in yeni tesisler kurulmus ve sistemler degistirilmigtir. Bu
yasanan degisimlerden en kokli olanlarindan biri de 1sinma kaynagi olarak dogalgazin
- yayginlasmasidir. Her ne kadar dogal gaz kendi 6z kaynaklarimiza dayanmasa da ¢evreci
olmas: ve kullanim1 daha elverisli olmasi sebebiyle son 25 yil i¢inde baglica 1sinma kaynagimiz
olmaya baglamis ve yayginlagmaigtir.

Yayginlasan alt yap: ile halka sunulan dogalgazin, yurttaglarin malikleri olduklan
mevcut konutlarinda kullanilmas: igin bina i¢lerinde yapilmasi gereken nitelikli degisiklikler
vardir, Bu degisiklilerin yapilmasi i¢in bina veya site yonetiminin 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanunun 42inci maddesinde 2006 yilinda yapilan degisiklik ile “b” fikrasi su sekilde
degistirilmistir. Kat miilkiyeti kanunu madde 42'e eklenen bir fikra ile “insaat alam 2000 metre
kareyi agan konutlarda merkezi 1sitma sisteminin ferdi 1sinma sistemine doniigtiiriilmesi, kat
maliklerinin say1 ve arsa pay1 olarak oybirligi ile verecekleri karar tizerine yapilir.* hiikmiine
yer verilmistir.

Ulkemizde ingaat sektoriinde yaganan gelismelere bagh olarak son 25-30 yil icerisinde
site tipi yapilagmalara 6nem ve agirlik verilmigtir. Fakat inga edildigi ddnemde isinma kaynagi
olarak komiir ve fuel-oil belirlenen siteler bugiin bu oy birligi sarttnin agirhig:s dolayisiyla
doniisiim islemlerini ger¢eklestirememektedirler,

Kanunda s6z konusu maddeye 2006 yilinda yapilan degisikligin gerckgesi olarak
Yargitay 18. Hukuk Dairesinin yerlegmis igtihatti ve kamu vicdan1 nazara alinarak dikkate
alinnmgtir. Yargitay 18. Hukuk Dairesi’nin ferdi 1sinmada dogalgaza doniistimde ¢ogunluk
karar arayan yerlesik i¢tihat1 $6yle: "Kat Miilkiyeti Kanununun 42. maddesine eklenen fikraya
gore merkezi 1sinmada kullamlmakta olan yakitin tiiriine ve daha ve daha 6nceki merkezi
sistemde dogalgaza gecilmig olup olmadifina bakilmaksizin, dogalgazin kullamimas: kosulu
ile ferdi 1sinmaya gegmek i¢in, pay ve paydas cogunlugu ile alinan karar yeterlidir."

2006 yilinda yasayan hukuk, kamu vicdam ve Yargitay ictihati gdz Oniinde
bulundurularak s6z konusu kanun degisikligi yapilmustir. Fakat bu degisiklik hayata
gecirilirken 2000 metre kareyi gecen tasinmazlar igin oybirligi sartt tutulmustur. Fakat sz
konusu madde fikrasi uygulamada sorunlar yaratmaktadir. Devletimizin dogalgaz konusunda
yaptif1 yatinmlarin kargilik bulmasinda ve daha ¢evreci 1sinma ¢dziimlerinin uygulamasinda
bir diizenleme yapma geregi dogmus ve is bu kanun teklifi hazirlanmistar.




MADDE GEREKCELERI

MADDE 1. — Madde ile; 23.06.1965 tarihli 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunun Yenilik ve
Mlaveler st baghgim ve faydali olanlar bashf altinda yer alan 42inci maddesinin 2inci
fikrasinda degisiklik yapilarak, toplam ingaat alam iki bin metrekare ve tizeri olan binalarda
merkezi 1sitma sisteminin ferdi 1sitma sistemine doniistiiriilmesi, kat maliklerinin say1 ve arsa
pay1 olarak 4/5 gogunluk ile karar alinabilecegi hiikkme baglanmigtir.

MADDE 2. — Yiiriirlitk maddesidir.

MADDE 3. ~ Yiiriitme maddesidir.




634 SAYILI KAT MULKIYETi KANUNUN’DA DEGISKLIK YAPILMASINA DAIR
KANUN

MADDE 1- 23.06.1965 tarihli 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunun Yenilik ve Ilaveler iist
basligini tasiyan ve faydali olanlar bagligi altinda yer alan 42inci maddesinin 2inci fikrasi;

“Kat maliklerinden birinin istegi {izerine 1s1 yalitimi, 1sitma sisteminin yakit déniigiimii ve
1sitma sisteminin merkezi sistemden ferdi sisteme veya ferdi sistemden merkezi sisteme
doniistiiriilmesi, kat maliklerinin say1 ve arsa pay: ¢ogunlugu ile verecekleri karar tizerine
yapilir. Ancak toplam ingaat alam ikibin metrekare ve {izeri olan binalarda merkezi 1sitma
sisteminin ferdi 1sitma sistemine dénustiiriilmesi, kat maliklerinin say1 ve arsa pay: olarak 4/5
cogunluk ile verecekleri karar iizerine yapilir. Bu konuda yapilacak ortak iglerin giderleri arsa
pay1 oranina gore ddenir. Merkezi 1sitma sistemlerinde 1sinma giderlerinin paylastirilmasina
iligkin usl ve esaslar Bayindirhk ve Iskan Bakanhigi tarafindan yiiriirlige konulacak
yonetmelikle diizenlenir”

Fikrasi ile degistirilmistir.

MADDE 2. - Yiiriirliik maddesidir.

MADDE 3. -- Yiiriitme maddesidir.




