T.C.
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Strateji Gelistirme Baskanligi

Savi : B.09.0.SGB.0.00.11.610/ 5 Q7 /.../2012
Konu : Mersin Milletvekihi
Prof. Dr. Aytug ATICT nin
Yazili Soru Onergesi
TURKIYE BUYUK MILLET MECLIST BASKANLIGINA
ligi: :  a) TBMM’nin 14/11/2012 tarihli ve A.01.0.KKB.0.10.00.00-147841 sayili yazis1.

b) Basbakanligin 20/11/2012 tarihli ve B.02.0.KKG.0.12/610-2-2210/4895 say1l1 vazist.

Mersin Milletvekili Prof. Dr. Aytug ATICI'min; Bingdl Ili'nin kentsel doniisiim
calismalann hakkinda, Saymn Basbakanimiza yonelttigi Sayvin Basbakanmuzin da Bakanhgim
koordinatsriigiinde cevaplandirilmasini tensip ettikleri 7/11856  Esas sayili yazili soru &nergesi
incelenmis olup. konuva iligkin cevabimiz ekte sunulmustur.

Bilginizi ve geredini arz ederim.

EK:
-Cevap Yazist {1 Adet, 2 Sayfa)

DAGITIM:
Geredl: Bilar:
TBMM Baskanhgi Basbakanlik

Vekaletler Caddesi No: | Bakanliklar 06100 ANKARA Irtibat igin Erdogan KIZILKAYA  Telefon : (0312} 410 14 54 -
Faks 1 (0312) 418 74 63 e-posta: erdogan(@csb.gov.r Web - www cevresehircilik.gov.tr 1d: 201377209
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MERSIN MILLETVEKILI
SAYIN PROF. DR. AYTUG ATICPNIN
TBMM 7/11856 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
DAIR SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR:
1) Bingdl [linde Kentsel Déntigiim Projesi kapsaminda kag bina yikilacaktir?

2) S0z konusu mahallede daha nceden giiglendirilmis kae yapr bulunmaktadir? 1lak sahipleri bu
giiclendirmeden dolayr bor¢landiridmis mudie? Guiglendirilen bu binalar Kentsel Dondisiim Projesi
kapsamma almarak tekrar vikilacagl iddiasi dogru mudur? Bu durumda vatandasin borelar
stlinecek midir?

3) Kentsel Donlistim Projesi kapsaminda hak sahiplerivle vapilan sdzlesmenin taraflan kimleridir?
Bingsl Belediyesi midir? Yoksa TOKI mi vapacaktu?

4) Yapilacak olan konutlar hak sahiplerine ne zaman teslim edileecktir?

5) Adi gegen proje kapsaminda hak sahipleriyle yapilan anlasmanin igerigi nedir? Ayni konumda
olanlarla farkli anlagmalar vapildigs dogru mudur?

6) Bingdl'de Proje kapsaminda evi vikilanlara kira yardinu yapilacak mdir?

7) Kentsel doniigiim alaninda arsalarm serbest pivasada % 30 kat karsih@ oldugu bilinmektevken
Kentsel Déniistim Projesi adi alunda bu alaniarin % 20-25'¢ alindigr dogru mudur?

CEVAPLAR:

1- 5393 sayih Belediye Kanununun 73 {incti maddesi uyarmca; Bingdl ifinin kentsel dontsiim
projesi belediyesi tarafindan yiirtitilmektedir. Planlanan kentsel doniistim alam 15,7 hektardir. Soz
konusu proje kapsanmunda 3 katli 45 bina ve 2 kath 182 bina olmak Uzcre toplam 227 bina (516
bagimsiz bolim) vikilacak olup, bu binalardan yaklasik olarak: 3 katli vapilarin % 98°1 ile 2 kath
vaptlarin % 27°si bosaltulmugtir. Hak sahipleriyle % 91 oraninda muvafakat saglannis, % 71
oraninda da tapu devri yapilnustir,

2- Kentsel doniisiim projesinin gergeklestirilecegi Bingdl'tin Inonit Mahallesinde herhangi bir
gliclendirme calismasi vapdmamigur. Tak sahiplerinin giiclendirmeden dolayi bor¢landirilmalart
s6z konusu degildir,

3- Kentsel dontsim projesi kapsaminda, hak sahiplerivle yvapilan sézlesmenin taraflan Bingol
Belediyest ile TOKI Bagkanhgidir.

4- Yapilacak olan konutlara ait kentsel dontisiim alamnin TOKI ve teslim edilmesini miiteakip.
konutlar 2 yil igerisinde bitirilerek hak sahiplerine teshim edilecektir.

5- Bingol-Merkez Kentsel Déniisiim Proje alanmda; TOKI ve Bingél Belediye Baskanhi@t arasinda
mutabik kaliman proje uvgulama modeli kapsaminda. tapulu. binali ve binasiz hak sahipleri ile 2985
sayth Toplu Konut Kanunu. 5393 sayili Belediye Kanunu ve 2942 sayih Kamulastirma Kanununun
ilgili hiikiimlert dogrultusunda, taraflar arasi mutabakat saglannus olup. aym konumda olanlarla

farkh anlasmalar yapilmasi $67 konusu olmachgr gibi. tamamen esitlik ilkesi ¢gézetilmistir.

1/2



6- Kentsel doniisim projesi kapsaminda, taraflar arasinda yapilan sézlesme  geredince evi
yikilanlara kira vardinu yvapilmavacaktir,

7- Serbest piyasada kentsel doniistim alaninda yapilan uygulamalarm % 50 kat karsihgn oldugu
bilgisi yanhistir. Bolgedeki vatandaglarim meveut imar durumuna gore, serbest piyasa miuteahhitleri
ile sézlesme yapma olanagr bulunmamaktadir. Clnkii mevcut imar durumu buna cevaz
vermemektedir.

Bahse konu kentsel doniisiim projesinin, arsalarla ilgili yapilan sozlesme hiikiimlerinin uzlasma
esaslan boltimiinde: “Yapisi bulunan arsa sahipleri hisseleri karsilign konut insaat alani déniisiim
katsayist 0.9 olup. yapt ve muhitesat bedelinin konut ingaat alanina dontigiim katsayisi ise 0,001552
dir. Yapisi bulunmayan arsa sahiplerinin hisseleri karsihgr konut ingaat alam déniisiim katsayisi ise
0,8°dir. (arsa alant * 0.9 veya 0.8 =konut m?*) (cnkaz bedeli * 0,001552= konut m?) fiili iskéin
halindeki bagimsiz birim sahipleri satisa esas briit 120 m* olan konutu bor¢suz alir. Bor¢lanmadan
almacak ilk konut i¢cin serefiye farki uygulanmaz. Hak sahibi, artan konut hakki 20 m® den fazla ise
borglanarak ikinei konutu talep edebilecektir™ hitkmii ver almaktadir.

Dolayisiyla, hak sahipleri ile TOKI arasinda gergek pivasa degerlerine gore anlasma yvapilmakta
olup, anlasma yapmayan hak sahiplerine kargt acilan kamulagtirma davalan ig¢in diizenlenen
bilirkisi raporlari ilc TOKI ce belirlenen birim fivatlar ve degerlerin ayni oldugu tespit edilmistir.
Diger bir deyigle, TOKI taralindan yapilan degerlendirme ¢alismalarina iliskin birim fivatlan,

mahkeme ve bilirkisi raporlan ile paralel bulunmaktadir.



