1/1 oJ T

SRR RN
T.C. .
CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Strateji Gelistirme Baskanligi
Say 30824082610/ /68 3 ) 2013
Konu :Eskisehir Milletvekili 70 Mo 5 o
Ruhsar DEMIREL’in Sl Lo

Yazili Soru Onergesi

TURKIYE BUYUK MILLET MECLIiSI BASKANLIGINA

Ilgi:  a) TBMM Bagkanhiginin 18/04/2013 tarihli ve 43452547-120.00-7/20563-195329 sayili
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ESKISEHIR MILLETVEKILI
SAYIN RUHSAR DEMIREL
T.B.M.M. 7/20563 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AIT
SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR :

1) Eskisehir ilinde Toplu Konut Idaresi Baskanhigi (TOKI) tarafindan yapilan Thlamurkent,
Vadikent ve Asagis6giitonii projelerine ka¢ bagvuru olmustur?

2) Basvuru sahiplerinden kaginin talebi karsilanmigtir?
3) Basvurusu kabul edilen kisilerden kag1 6deme gli¢liigii ¢ekmektedir?

4) Eskisehir'de TOKI tarafindan yapilan ve vatandagin taksitlerini ddeme gigliigii ¢ektigi konut
gruplari(yoksul grubu, alt gelir grubu, orta gelir grubu, vb.) ve tipleri(1+1,2+1,3+1,4+1 ,vb.)
hangileridir?

5) TOKI tarafindan Eskisehir'de yapilan konutlar i¢in, bankalardan konut kredisi kullanan ve
krediyi 6deyemedigi igin haklarinda haciz karar1 alinan konut sahiplerinin sayisi kagtir?

6) Odeme giicliigii ceken vatandaslar i¢in mali bir yapilandirma var midir?

7) TOKI tarafindan Eskisehir'de su anda yapunina devam edilen ve yapilmas: planlanan bagka
projeler var mudir?

CEVAPLAR :

1,2) Eskisehir {linde TOKI Baskanlig1 tarafindan satisa sunulan projeler i¢in bagvurular satisa
aracilik eden bankaya yapilmis olup, iiretilen konut sayisinin birkag kat1 bagvuru gerceklesmistir.
Hak sahipligi kura sonucu belirlenmistir. Bu itibarla, tiretilen konut sayisi kadar bagvuru talebi
karsilanmis ve sozlesmeleri imzalatilmistir. TOKI Baskanhiginca Eskisehir Ilinde satis1 yapilan
konutlara iliskin yoksul, alt gelir, orta gelir grubu bazinda bilgiler asagidaki tabloda yer
almaktadir.

Tablo- TOKI Baskanh@mca Eskisehir Ilinde Satis1 Gerceklesen Konutlar

I Satis1 Yapilan V
I({arece a.t§1 aprian ve Proje Top.Konut | Altgelir | Yoksul | Ort.Gelir | Kurumsal
Sézlesmesi Imzalanan

Konutlar Tipi Adedi Grubu | Grubu | Grubu Satis
Idare Konut

kisehi g i Mah. 144 144

Eskisehir Ertugrulgazi Ma Uygulamasi
—— n

Eskisehir Mer.kez‘Odunpazarl Konut+Sosyal 1072 264 48] 160
Cankaya Vadisehir 1.Etap Donati I RS
Eskisehir Mer.kez‘Odunpazarl Idare Konut 400 304 | E . 96 B N
Cankaya Vadisehir 2.Etap Uygulamasi Y SR )

b L




Eskisehir Merkez Odunpazari

Konut+Sosyal

. 952 632 240 80
Cankaya Vadisehir 3.Etap Donats
Alt Gelir
isehi . 1 518
Eskisehir Odunpazar 1. Etap Grubu 518
. Alt Geli
Eskisehir Odunpazarn 2. Etap Grubeulr 832 832
Idare Konut
Eskisehir Odunpazari 3. Etap | o o0 368 368
Uygulamasi
Konut+S 1
Eskisehir Odunpazart 4. Etap | —Oror >0sya 400 400
Donati
Eskisehi + 1
s 1vsel'1.1Vr:F?p?ba§1 Konut+Sosya 1265 516 749
Asagisdgiitonil Donati
E . . T
skisehir Tepebas1 Seker Idare Konut 644 644
Mabh. Uygulamasi
Eskisehir Tepebast Sekef Kaynak
Mabh. Arsa Satig1 Karsilig C 448 448
. Gelistirme
Gelir Paylagimi
Toplam 7.043 3.148 368 3.143 384
Idare ile Aile ve Sosyal
Politikalar Bakanlig: Proje Top.Konut | Altgelir | Yoksul | Ort.Gelir | Kurumsal
Isbirligiyle Uretilen Tipi Adedi | Grubu | Grubu| Grubu Satis
Konutlar
Eskigehir Tepebasi
AsaZisdgiitonii 928 Adet Yoksul Grubu 928 928
Konut
Eskisehir Alpu 48 Konut Yoksul Grubu 48 43
Eskisehir Beylikova 48 Adet Yoksul Grubu 43 43
Konut
Toplam 1.024 0 1.024 0 0
Kentsel Yenileme Projeleri
) Proje Top.Konut | Altgelir | Yoksul | Ort.Gelir | Kurumsal
Kapsaminda Uretilen Tipi Adedi Grubu | Grubu| Grubu Satis
Konutlar
Eskisehir Odunpazar1 1.092 Kentsel . 1092 1.092
Konut Yenileme Prj.
Toplam 1.092| 1.092 0 0 0
Genel Toplam 9.159, 4.240| 1.392 3143|384
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Eskisehir Asagisogiiténii Projesinde insa edilen 928 konut (1+1) niteliklidir. Eskisehir Alpu ve
Beylik Ova Projelerinde insa edilen (48 + 48) 96 konut (2+1) niteliklidir. Her 3 projede inga
edilen konutlar, TOKI Baskanlig1 ile Aile ve Sosyal Politikalar Bakanlig: arasinda akdedilen
protokol cergevesinde yapilmistir. Konutlar, Sosyal Yardimlar Genel Midiirliigiine teslim
edilmis ve hak sahiplerine sdzlesmeler ad1 gecen kurumca imzalatilmistir.

TOKI Baskanhig projeleri kapsaminda, alt gelir ve yoksul gruplarina yonelik konutlar (2+1)
nitelikli, orta gelir ve kaynak gelistirme projesi kapsaminda orta-list gelir grubuna yonelik
konutlar ise (3+1) ve (4+1) niteliklidir.

3,4) TOKI Baskanligi uygulamalan kapsaminda Eskisehir’de 6deme giicliigli nedeniyle
haklarinda hukuksal takip baslatilan konut alicist sayisi toplam 74 adettir. Bunlardan, 26 adedi
yoksul grubu konut alicisi, 37 adedi alt gelir grubu konut alicisi ve 11 adedi ise orta gelir grubu
alicisi niteligindedir.

5) TOKI Baskanligindan vadeli 6deme satis kosulu ile konut satm alan ancak, konut borcunu
bankadan kredi kullanarak (bu husus tamamen konut alicilarinin tercihi dogrultusunda
gergeklesmektedir) kapatan alicilara Gayrimenkul Satig S6zlesmesinin anilan 4 iincii maddesi
uyarinca TOKI Baskanlig tarafindan tapu devri yapilmaktadir.

Dolayisiyla, konut alicilarinin banka kredisi kullanarak TOKI Baskanlig: ile olan borg ilisigini
bitirmeleri durumunda, tapu devrinden sonra banka ile konut alicis1 arasindaki ticari iliski
nedeniyle banka lehine ipotek tesis edilmektedir. Bu islemin TOKI Baskanlig: ile bir ilgi ve
alakas1 yoktur. Diger bir ifadeyle, soru Onergesinde istenen bilgi, banka ile konut alicilan
arasinda kurulan ticari iliski ¢ergevesinde, sadece bahsi gecen taraflarda sakli tutulmakta olup,
TOKI Baskanlig1 biinyesinde bu sekil bir bilginin bulunmas: s6z konusu degildir.

6) TOKI Baskanligi, konut satis hasilatlat ve kredi geri doniisleri ile faaliyetlerini
siirdirmektedir. TOKI Bagkanhg genel biitgeye dahil kurumlardan olmayip, kendisi kaynak
gelistirerek projeleri hayata gegirmektedir. Projelerin geri doniisleri yani alicilarin taksit
ddemeleri TOKI Bagkanligimin ana gelir kaynagidir. Bu kapsamda, devam eden projelerin
tamamlanmasi ve hak edislerin 6denebilmesi geri doniiglerin diizenli olarak tahsil edilmesine
baglhdir. Ayrica, konut alicilarinin 6demeleri, imzalamis olduklar1 Gayrimenkul Satis S6zlesmesi
cer¢evesinde tahsil edilmektedir.

Konut alicilanimin taksit Odemelerinin yeniden yapilandirilmasi vb. durumunda, TOKI
Baskanligimin kaynak girisinde sikintilar yasanacagindan, insaatlan devam eden konut
projelerinin siiresinde teslim edilememesi gibi yeni sorunlar ortaya ¢ikarak, 6demelerini diizenli
yapan konut alicilarimin  magduriyetine sebebiyet verilebilecektir. Bu itibarla, TOKI
Baskanliginca konut taksitlerinin yapilandirilmasi gibi bir durum diistiniilmemektedir.

7) TOKI Baskanlig1, niifusu 40 binin altinda olan yerlesim birimlerine yonelik projelerde; talebin
diistik olabilecegini g6z Oniine alarak, yapilacak toplu konut yatinmlarimin atil duruma
digmemesi amaciyla, talep orgilitlenmesi kosulu aramaktadir. Bu yontem, valilikler,
kaymakamliklar veya belediyeler tarafindan organize edilmektedir.

Bu ¢ergevede, Eskisehir ilinde:
Beylikova Ilgesi = 128 konut
Mahmudiye Ilgesi = 141 konut

"

Cifteler Ilgesi = 220 konut- talep orgiitlenmesi projeleri planlanmaktadir.




S6z konusu uygulamalar i¢in gerekli projeler tamamlanmus olup, talep toplanmak iizere ilgili
belediyelere gonderilme asamasindadir. En az 100 konut i¢in 6n pesinat yatirilarak, talep
toplanmast durumunda ihale islemleri baglatilacaktir.

Diger taraftan, Eskisehir Odunpazan Ilgesinde 1.092 konutluk déniisiim projesi ingast halen
devam etmekte olup, bu projede hak sahiplerince heniiz banka sdzlesmesi imzalanmamstir.

Yine bu kentsel doniisim projesi kapsaminda 115 konutun ihale calismalar devam etmektedir.
Ayrica, kentsel donlisiim ve gelisim projesinin hemen bitisiginde yaklasik 52 hektar ytzdletimlii

alanda, Odunpazan Belediyesi ile TOKI Baskanlig: arasinda imzalanan 6n protokol ile yénj bir
dontistim projesi baslatilmis olup, bu projenin degerleme ¢alismalari devam etmektedir.
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