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ANKARA MILLETVEKILI
SAYIN LEVENT GOK’UN
TBMM 7/12716 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
AIT SORULAR VE CEVAPLARI

TOKI giivencesi altinda yapinu yiiklenici firmalarca gergeklestirilen, Ankara ili, Yapracik Toplu Konut
Projesi kapsaminda Ziraat Bankasi araciligi ile satisa sunulan konutlarin hak sahiplerine tesliminde
yapilan usulsiizliikler biiyiik rahatsizliklara yol agmis bulunuyor.

Bitirildigi ilan edilen konutlarin teslim tarihleri bir ¢izelgeyle ilan edilerek, hak sahipleri adeta bir
zorunlu teslim alma iglemine tabi tutulmuslardir.

Istenen belgeleri hazirlayarak konutlarini teslim almak tizere konutlarin kontroliinden sorumlu miisavir
firmaya bagvuran hak sahiplerine Konut Tespit Foyii verilerek saatlerce bekletilmekte, bir yilginhigin
sonunda konuttaki eksiklikleri kendisi tespit eden hak sahibi teslim tutanagini bu kosullarda imza
ederek, miisavir firmaya birakmaya zorlanmaktadir.

Buna karsin, konutta teslim edilen aksakliklar giderilmemekte. noksanliklar tamamlanmamaktadir.
Bu baglamda;

SORULAR:

1-TOKI aracihigiyla konut sahibi olmak {izere girisimde bulunan yurttaglarin biiyiik ¢ogunlugunun
benzer sikayetleriyle ortaya ¢ikan bu olumsuzluklarin TOKI isleyisinde ciddi rahatsizliklar géstermis
olmast nedeniyle TOKI'de esash bir inceleme ve sorusturma baslatacak misiniz?

2-Cogu kirada oturan ve ev sahibi olmakla mutlu olacaklarina, bir yandan tasmamadikliari evlerinin
basglayan borg taksitleri ve diger giderleriyle, bir yandan kiraci olarak oturmakta olduklari konutlarin
kira, yakit gibi zorunlu giderleriyle bogusan magdur, mutsuz hak sahiplerini rahatlatacak bir agiklama
yapilmasini saglayacak misiniz?

3-Konutlarin eksiklikleri giderilip, tam anlamiyla yerlesime-kullanima hazir edilene kadar taksitlerin ve
bina aidatlarinin baglatilmamasimi temin icin talimat verir misiniz?

CEVAPLAR:

Onergede belirtilen hususlar hakkinda konuyla ilgili kurulus olan Toplu Konut Idaresi Baskanligindan
alian bilgiler asagida yer almaktadir.

1,2-TOKI Baskanhg tarafindan Yapracik Toplu Konut Alaninda 14 Bolgede; 9.224 adet konut, 7 adet
okul ve 3 adet caminin ihaleleri yapilnus olup, bunlardan 5 inci Bolge hari¢ konutlar alicilarina belli bir
program dahilinde teslim edilmistir.

Konutlarda, igerisinde oturmay1 engelleyecek derecede noksan ve kusurlu imalatlar bulunmamaktadr.
Teslim aninda ytiklenici, miisavir firma ve konut alicisi birlikte eksikleri tespit etmektedir. Bunlar Konut
Tespit Foyline islenmekte ve konutlar bu sekilde aliciya teslim edilmektedir. Konut alicilari tarafindan
tespit edilen hatali imalatlar yiikleniciler tarafindan miisavir firmalar kontrolinde belli birfprog?fa,m
dahilinde stratle giderilmektedir. - BRI
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Her hak sahibinden eksikliklerin giderildigine dair tutanaklar alinmaktadir. Bloklarin elektrik tesisati
gegici kabulden 6nce (miisavir gdzetiminde) ve gegici kabul esnasinda (TOKI Baskanligi kabul heyeti
gozetiminde) test edilmektedir. Testlere ragmen kullanim esnasinda ¢ikan her tiirlii imalattan kaynakh
gizli kusurlar yiklenici firmaya yaptirilacaktir. Yiiklenici firma bir sene boyunca bu gizli kusurlari
tamamlamak i¢in elektrik, mekanik ve ingaat ile ilgili elemanlar1 hazir bekletmektedir.

Proje dahilinde bulunan biitiin yollar ve altyapilar tamamlanmistir. Yollardaki aydinlatmalar Baskent
Elektrik Dagitim Sirketi tarafindan yapilmis olup, konu bu sirketin sorumlulugunda bulunmaktadir.

Yapracik Bolgesinde tlim clektrik orta gerilim, trafo altyapist Baskent Elektrik Dagitim Sirketi
tarafindan yapilmistir. Yeni yapilan sistemde zaman zaman arizalar ¢ikmakta ve Elektrik Dagitim sirketi
sorumlulugunda olan bu arizalar giderilerek, sisteme elektrik verilmektedir. Bolgede Enerjisa
firmasindan kaynaklanan elektrik kesintileri sebebiyle, hidroforlar aralikli calismaktadirlar. Bu konu ile
ilgili olarak TOKI Baskanlhiginmn kusuru bulunmamaktadir.

Dogalgaz islemleri ile ilgili olarak yiiklenici firmalar, dogalgaz altyap: sertifikalarini alnus ve bina ici
kolon projelerini hazirlayarak, Baskent Dogalgaza onaylanmak tizere sunmustur. Bireysel aboneliklere
(daire i¢i ocak) iliskin olarak, onaylanan projelerle ilgili Baskent Dogalgaz yetkililerince bolgede
¢aligmalara baslanilmis olup, tamamlanmak tizeredir. Kazan aboneliklerinin yapilmasi igin site yonetimi
olusturulmus ve yonetim tarafindan kazan projeleri hazirlanarak, ilgili kurumun onayina sunulmustur.
Ayn1 zamanda site yOnetimi tarafindan kazan dogalgaz sayag siparisleri verilmis ve saya¢ montajlarina
baslanilmistir. Bolgede test islemleri tamamlanan ve site yonetimi tarafindan yapilmasi gereken, kazan
sayaci takilan ve kazan projesi onaylanan bloklarda kalorifer kazanlarinin devreye alma islemleri ve
buna bagli olarak 1sitma kazanlart yanmaya baslamis olup, ¢alismalar devam etmektedir. S6z konusu
1sinma, sicak su ve dogalgazin binalarda kullanimina yonelik ¢aligsmalar site yonetimince saglanmakta
olup, bahse konu dogalgaz islemleri TOKI Baskanligimca yakindan takip edilmektedir.

3-Ankara Yapracik Projesi kapsamindaki konutlarn biiyik bir kisminin, kurumsal olarak satisi
gergeklesmis ve kalan konutlar ise agik satis yontemiyle halka arz edilmistir. Yukarida ifade edildigi
lizere, soz konusu proje 14 Etaptan olusmakta olup, toplam 9.224 adet konut insa edilmistir. 5 inci Etap
disindaki etaplardaki konutlar, 31 Ekim 2012 tarihi itibariyle hak sahiplerine, konutlar gosterilmek
suretiyle, Konut Teslim Tutanagi ve Konut Teslim Foyii ilgili miisavir firma ve hak sahibi tarafindan
karsilikli imzalanarak, teslim edilmeye baslanilnustir.

TOKI Bagkanligi, konut satis hastlatlari ve kredi geri doniisleri ile faaliyetlerini siirdiirmektedir. Diger
bir ifadeyle, TOKI Bagkanhgi genel biitgeye dahil kurumlardan olmayip. kendisi kaynak gelistirerek
projeleri hayata gecirmektedir. Projelerin geri doniisleri yani alicilarin taksit 6demeleri TOKI
Baskanliginin ana gelir kaynagidir. Bu kapsamda, devam eden projelerin tamamlanmas) ve
hakedislerin 6denebilmesi geri dontislerin diizenli olarak tahsil edilmesine baghdir. Ayrica, konut
alicilarimin - 6demeleri, 1mzalamis olduklart Gayrimenkul Satis Sozlesmesi cercevesinde tahsil
edilmektedir.

Dolayisiyla. Toplu Konut Idaresi Baskanhgnin kisithh kaynaklari ile yeni konut iiretiminin ve
kredilendirilmesinin saglanabilmesi i¢cin TOKI Baskanlig1 uygulamalarinda, kredi kullanicilar ve konut
alicilarinin 6deme gligleri ile TOKI Baskanlifi kaynagindan yapilacak siibvansiyonlarin dengeli bir
bicimde degerlendirilmesi gerekmektedir.

Konut alicilarinin taksitlerinin durdurulmasi ya da 6telenmesi durumunda, TOK] Baskanliginin kaynak
girisinde sikintilar yasanacagindan, ingaatlart devam eden konut projelerinin siiresinde - teslim
edilememesi gibi yeni sorunlar ortaya c¢ikarak, odemelerini diizenli yapan konut ahcﬂarﬁﬁmg
magduriyetine sebebiyet verilebilecektir. Bu itibarla, TOKI Baskanhginca, konut ‘”‘tqk’s‘itlei'i'hi‘ﬁ{,
ertelenmesi gibi bir durum diisiiniilmemektedir. -~ Ce




