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TURKIYE BUYUK MILLET MECLISI BASKANLIGINA

Ilgi :18/03/2013 tarih ve 113625 sayili yazinz.

Ilgi yazimz ekinde alinan, Osmaniye Milletvekili Hasan Hiiseyin TURKOGLU’nun
7/18746 esas nolu yazili soru 6nergesi ile ilgili olarak yapilan incelemede;

Osmaniye i1 Genel Meclisi’nin 08/01/2008 tarih ve 02 sayih karartyla, miilkiyeti 11
Ozel 1daresi’ne ait tasinmazlarda, hizmet binasi, ticaret merkezi (AVM), sosyal tesisler ve
konut gibi insaatlar yapilmas: yetkisinin I Enciimeni’ne verildigi, bu karar dogrultusunda
Osmaniye il merkezi, Raufbey Mahallesi, 18 ada 75 parsel, 2084 ada 1 parsel ile 2085 ada 1
parselde kayitli arazide hizmet binasi, ticaret merkezi (avm) ve konut yapimasi igin Il
Enciimeni’nin 21/05/2008 tarih ve 74 sayili karariyla ihaleye ¢ikildigi, 09/07/2008 tarih ve 88
sayili karariyla da ihalenin en uygun teklifi veren Pekintas Yap:r San. ve Tic. Ltd. Sti.’ne
verilmesine karar verildigi, yapilacak olan aligveris merkezi (avm) igin, Osmaniye 11 Ozel
[daresi ile Pekintas Yap1 San. ve Tic. Ltd. Sti. arasinda 31/07/2008 tarihinde “Kat Karsilig
Hizmet Binasi, Ticaret Merkezi ve Konut Insaat Yapim Isi” s6zlesmesinin imzalandigi, bu
sozlesmeye gére 32 konutun ve 21 isyerinin Osmanlye i1 Ozel idaresi’ne, 58 konut ve 93
igyerinin de yiiklenici sirkete ait oldugu ve isin % 34,435 hissesinin Osmaniye II Ozel
Idaresi’ne, kalan hlssemn de yiikleniciye birakildigi, metrekare bazinda ise Osmaniye Il Ozel
idaresi’ne 24.588,31 m?, yiikleniciye 46.816,69 m® hisse diistiigii, sdzlesme bedelinin
61.696.438,00 TL olarak tespit edildigi,

Il Enciimeni tarafindan verilen 07/12/2009 tarih ve 131 sayih kararla, aragl
miisterilerin otoparka dogrudan ulagmalarinin saglanmasi, aligveris yapan miisterilerin avm
icinde aligveris arabalar1 ile dolagmalarimin 6niine gegilmesi, zemin kat ve orta kat giris
kapisindaki yiiriiyen merdivenin kaldirilmasi, bodrum katin orta kismundan zemin katin girig
kismina dogru galistirilan yiirilyen merdivenlerin de bodrum kata inen yliriiyen merdivenlerin
oldugu béliime alinmasi, bina i¢inde genis bir oturma alami yaratilmasi ve bu alandaki
magazalarin goriinebilir hale gelmesi, orta kisimda yer alan galeri boslugu ve panoramik
asansorlerin kaldirilmasi, restoranlar sokagindaki gereksiz alanin kullanim alanina dahil
edilmesi, avm giris kisminin yeniden diizenlenmesi, konut alamindaki 60 araglik otoparkin
genigletilmesi ve konutlarin kullanim alamnin  artinlmas:  gibi hizmet sunumunun
iyilestirilmesi amaciyla proje tadilatina/revizesine karar verildigi, revize iglemleri sonucunda
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11 Ozel Idaresi’nin paylannin yiikleniciye verilmesi gibi bir durumun s6z konusu olmadig),
aksine revize islemleri sonucunda, bodrum katta bulunan ditkkanlarin degerinin zemin ve 1.
kattaki diikkanlardan g¢ok daha diisiik olmasi nedeniyle bodrum kattaki I1 Ozel Idaresi’nin
alacagl 226,14 m”lik alan yerine iist katlardan alan talep edilmesi dogrultusunda tiim
katlardan alinacak toplam 578,10 m*lik alan karsiliginda, zemin katta yiikleniciye ait olan
150, 151 ve 152 nolu igyerlerinin birlestirilmesi ile olusan toplam 683 m®lik alanm
yiikleniciden almarak Il Ozel Idaresi’nin payma verildigi, sonug olarak, bahsi gegen is
kapsaminda Il Ozel Idaresi’nin paymm 25.963,06 m?, yiiklenicinin payinin da 49.129,44 m*
oldugu ve Il Ozel Idaresi’nin net kullanim alani ile hisse alani azaltilmadan 21 olan isyeri
sayisinin 18 oldugu,

Soz konusu revize islemlerinin sdzlesme hilkiimleri ¢ercevesinde ve 11 Genel
Meclisi’nin 08/01/2008 tarih ve 02 sayili karar1 dogrultusunda il Enciimeninin 07/12/2009
tarih ve 131 sayili karan ile yapildig,

Bahsi gegen hizmet binasi, ticaret merkezi (avm) ve konut alaninda bulunan 18 adet
isyerinin satis1 veya trampa edilmesi igin I1 Genel Meclisi’nin 02/04/2011 tarih ve 66 sayili
karariyla Il Enciimeni’ne yetki verildigi, bunun iizerine Il Enciimeni’nce karar alindig1, 3 defa
satis ihalesine ¢ikildigy, isyerlerinin satilacaginin, il genelinde ve {ilke ¢apinda defalarca ilan
edildigi ancak satin alma istegi ile kimsenin bagvuruda bulunmadigi, bunun {izerine kamu
yarar1 ve hizmet gerekleri gozetilerek 20/07/2011 tarih ve 128 sayili Il Enctimeni karan ile 18
adet igyerinin gayrimenkullerle trampa yapilmak tizere ihaleye ¢ikilmasina karar verildigi, bu
dogrultuda 01/08/2011 tarih ve 135 sayili Il Enciimeni karan ile 9.450.000,00 TL. degerindeki
18 adet isyerinin 10.032.000,00 TL. degerindeki 35 adet konut ile trampa edilmesine karar
verildigi,

Osmaniye {1 Ozel Idaresi’ne ait ayn site igerisinde bulunan konutlardan su ana kadar 9
tanesinin toplam 2.482.000,00 TL’ye satildigi, satilan toplam 9 konuttan 3 tanesinin
yiikleniciden 826.500,00 TL deger tizerinden trampa ile alinan konutlar oldugu ve bunlarin
863.000,00 TL’ye satildi81, yapilan trampa islemiyle Il Ozel Idaresi’nin kar ettigi, bu islemin
11 Ozel Idaresi’nin, dolayistyla da kamunun yararmna oldugu,

Bahsi gecen trampa islemiyle yiikleniciden alinan 35 adet konut karsiliginda
yiikleniciye 18 adet isyeri niteliginde tasinmaz devredildigi,

Yiiklenici sirketin Osmaniye Il Ozel Idaresi’ne sunmus oldugu 04/04/2013 havale
tarihli yazida; trampa ile devralinan isyerlerinden 4 tanesinin bu giline kadar hig
kiralanamadig1, bos olan bu diikkkanlardan 2 tanesinin kiralanamadig: i¢in iicret alinmaksizin
sergi salonu olarak kullamildigl, yine igyerlerinden 3 tanesinin trampadan sonra 1 yildan fazla
bos kaldiktan sonra ancak kiralanabildigi, kiralama &ncesi yiiklenici tarafindan 80.000,00
TL’ye kadar maliyeti olan dekorasyonlar yapildigy, isyerlerinden bir kismina agilan sinema
salonlar1 i¢in yiiklenici tarafindan yaklasik 800.000,00 TL ila 1.000.000,00 TL civarinda
harcama yapildig1 ve ancak bu harcamalardan sonra sinema solanlarinin agilabildigi, ayrica
kiracilarin ¢ogunun kira borcunu &demekte sikinti yasadiklari ve kira borglarimi diizenli
6demediklerinin belirtildi§i ve yine ayni yazida, devredilen isyerlerinin kira gelirleri
hakkinda, kira sézlesmelerinde “kira sdzlesmesinin taraflar arasinda gizli oldugu” kaydinin
bulundugu, bu nedenle yiiklenicinin ticaret hukuku kurallann ve tacir olmalarindan
kaynaklanan yiikiimlilikkler ¢cergevesinde mahkeme karari olmadig: siirece kira bedellerinin
ne kadar oldugu hususunda Osmaniye i1 Ozel Idaresi’ne bilgi vermelerinin miimkiin
olmadiginin belirtildigi,
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Sermaye Piyasasi Kurulu lisansh gayrimenkul degerleme sirketlerince, trampa konusu
igyerlerinin bedellerinin 9.450.000,00 TL, bu igyerleri ile trampa yapilan 35 adet konutun
| bedellerinin de 10.032.000,00 TL olarak tespit edildigi anlagilmustir.
Bilgilerinize arz ederim.
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