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ARDAHAN MILLETVEKILI A
SAYIN ENSAR OGUT’UN
T.B.M.M. 7/14440 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AiT
SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR :

Ardahan Sugdze 3. Etap TOKI konutlarinda yapilan suiistimaller, hak sahiplerinden alinan
makbuzsuz ve haksiz aidat 6demeleri ile baz1 giderlerin garanti kapsaminda olmasina ragmen
alan icretler, konut sahiplerinin higbirisinin goriisii alinmadan yapilan yonetici ve kapici
atamasi, yine yakacak bedelinin en ylksek sinirdan tahsil edilmesi, binalarda kullanilan kalitesiz
malzemelerle yapilmis olmasindan dolayi evlerde oturanlar tarafindan belgelenmistir.

1) Ardahan Sugdze 3. Etap TOKI konutlarinda ikamet edenlerden 700 TL hangi harcamalar icin
istenmektedir?

2) Hizmet sunulmadig halde bina i¢i temizligi ve gevre temizligi giderlerine ilaveten asansor
bakim ve servis giderleri garanti kapsaminda olmasmna ragmen neden hak sahiplerinden
isteniyor?

3) Ozellikle yakit hususunda sakinlerin cogu aylik ticretli calisan oldugu goze alinarak, neden 12
ay yerine 9 aylik taksitlendirme yapilmistir?

4) Piyasanin abartili bir sekilde lizerinde oldugu alenen belli olan yakit alim ihalesi kim
tarafindan hangi usulle alinmigtir?

5) Hak sahiplerinin yaridan fazlasinin bu ydneticileri istemiyoruz demesine ragmen hangi usulde
bu y6neticiler atanmistir?

6) Hangi binaya kag ton verildigi belli degil?

7) Tonu 216 dolar olan toz komiir, tozu 700 TL’den hesap edilerek, aliniyor. Daire basini 1,5 ton
hesaplanmasi gerekirken neden 3,5 ton hesaplaniyor?

CEVAPLAR:

Onergenizde belirtilen hususlar hakkinda konuyla ilgili kurulus olan Toplu Konut Idaresi
Baskanligindan alinan bilgiler asagida yer almaktadir.

1) S6z konusu toplu konutlarda site yonetimi tarafindan 700,00.-TL gibi bir rakam talep
edilmemektedir.

2) Site icerisinde yer alan ekipmanlarda garanti kapsami disinda kalan kullanic: hatalarindan
kaynaklanabilecek ariza durumlarinda herhangi bir magduriyet yasanmamasi agisindan isletme
biitcesinde ihtiyati bedeller ongoriilmektedir. Ayrica, yiiklenici firma kendilerini ilgilendiren
bakimlar1 yapmakta olup, bu kalemlere iliskin site sakinlerine herhangi bir bedel
yansttilmamaktadir. ' .
3) Isinma biitgesinin 12 aylik siire¢ yerine 9 ay iizerinden taksitlendirilmesinin nedeni, 7 ay gibi
bir 1simnma siirecinin olmasidir. Sitenin komir biitgesi 01.10.2012 tarihinde'baslamw" olup,
biitcenin bitis tarihine goére taksitlendirme yapilmistir. Aksi takdirde biit¢eé donemi ‘astlmig

olacaktir. - .
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4) S6z konusu toplu konutlarda yakit ihtiya¢ tonaji tahmini olarak belirlenmistir. Kémiir
ihtiyacinin karsilanmasi igin teknik ve idari sartnameler olusturularak, site yonetim hizmetlerini
yuritmek tzere yetkilendirilen Emlak Yénetim A.S. tarafindan sitede komiir ihalesi duyurulari
yapilmis olup, yerel ve yurt genelindeki firmalardan teklif istenmistir. Ardahan Ilinde 6 ayr
firmaya tutanak karsiliginda sartname teslim edilmistir. Bu sartnameler sonucu 2 ayr1 firma teklif
vermek istemedigini yazili beyanla bildirmigtir. Diger 4 firmadan ise herhangi bir geri doniis
olmamustir. 2012-2013 kis doneminde Eyliil ayi igerisinde ihale yapilarak, en uygun teklifi veren
firma ile sozlesme imzalanmis ve komiir sevkiyatlart baslamistir. 01.10.2012 tarihi itibari ile
Yakat Biitgesi ile ilgili tebligat yazisi site yonetimi tarafindan tiim hak sahiplerine ilan edilmistir.
Sitenin geneli igin alinan 1.100 ton kdmiir, sitenin ilk yili olmasi nedeni ile tahmini hesaplanarak
alimmis ve kis sartlarinin agir gegmesi halinde herhangi bir sikinti yasanmayacak sekilde
disitiniilmiistiir. Komiir sevkiyatinin tamami yapilmis olup, alinan kémiiriin kis sezonu sonunda
fazla gelmesi halinde artan kémiir bir sonraki yil kullanilacaktir.

5) 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 27 nci maddesinde “Ana gayrimenkul, kat malikleri
kurulunca yonetilir ve yonetim tarzi kanunlarin emredici hiikiimleri sakli kalmak sartiyla, bu
kurul tarafindan kararlastirilir.” denilmektedir. Gayrimenkul Satis S6zlesmesinin ilgili 6 nci
maddesinde “Kat Miilkiyeti Kanunu ve Y6netim Planina gore gerekli organlar olusuncaya kadar
Ongoriilen gegis doneminde gayrimenkuliin bulundugu yapi ve sitedeki ortak yer ve tesisler Idare
tarafindan y&netilebilecegi gibi yonetim, bir veya daha fazla sayida gergek veya tiizel kisiye de
devredebilir.” ifadesi yer almaktadir. Her iki hiikkiim c¢ergevesinde, sitedeki eksikliklerin
ivedilikle tespit edilmesi ve sorunlarin acilen giderilmesi hususlarimin etkin bir sekilde
gergeklestirilmesi ve ilk etapta site yasaminin bir diizene oturtulmasi amaciyla, miilkiyet sahibi
olarak Toplu Konut Idaresi Bagkanliginca Yonetim ve Denetim Kurullari olusturulmustur.
Olusturulan yonetim kurulu tarafindan site yonetim hizmetlerinin yiiriitiilmesi amaci ile mevcut
yonetim firmast ile hizmet alim sézlesmesi imzalamistir. Verilen bu yetki kapsaminda ve isletme
blitgesi gergevesinde, yOnetim hizmetleri gergeklestirilmektedir. 634 sayili Kat Miilkiyeti
Kanununun 73 tncti maddesinde “Yonetim planinda toplu yap:t temsilciler kurulu olusuncaya
kadar, bu kurulun goérevlerini tistlenmek, yetkilerini kullanmak ve kurulun olusmast i¢in gerekli
girisim ve ¢agrilarda bulunmak {izere, bir ge¢ici yonetim kurulmas: 6ngdoriilebilir. Bu takdirde
yOnetim planminda gegici ydnetimin nasil olusacagina ve ne zamana kadar devam edecegine
iligkin hiikiimlere yer verilir. Gegici ydnetim en ge¢ toplu yapinin bitimini izleyen bir yil
sonrasina kadar devam edebilir. Bu stire, her halde toplu yapi kapsamindaki ilk yapi ruhsatinin
alinmasindan itibaren on yil gegmekle sona erer” denilmektedir. Bu Kanun maddesine uygun
olarak olusturulan Yo6netim Kurulu halen faaliyetlerini siirdiirmektedir. Diger taraftan, yonetim
stiresi sonunda hak sahiplerine TOKI Bagkanlig1 verilecek vekalet ve yine TOKI Bagkanligi
gozetiminde yapilacak toplantt ile gergeklestirilecek yetki devri sonucunda, konut alicilarinin
arasindan olusacak olan yeni yonetime her tiirlii bilgi ve belgelerle birlikte devir teslim
yapilacaktir.

6) Ardahan Sugé6ze Toplu Konutlar1 toplam 444 konutluk 21 bloktan olugsmakta olup, blok basi
ton uygulamast mevcut degildir. Sitenin geneline komiir alinmaktadir. Kazanlar belli 1s1
derecelerinde oda konfor sicakliklarini saglayacak sekilde tutularak, blok tiplerine gére tiim
bloklarin esit sekilde kémtir kullanmas: saglanmaktadir.

7) Sitede kullanilan kdmiiriin ton fiyati belirtildigi sekilde 700.-TL’den degil, 570;’—"1‘7L:’den,’sét_“1n
alinmmgtir. Satin alinan kémiir fiyatinin igerisinde KDV, hamaliye, nakliye ve stoker, mstem
bedelleri dahildir. A -
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Komiiriin Teknik Sartname’de belirtilen 6zellikleri asagida yer almaktadir;

e Almi yapilacak olan malzeme Cevre ve Sehircilik Bakanligi normlarma uygun 1. Simf

Yikanmis Elenmis Ithal Sibirya Findik kémiirtidiir.

e KOmiirler torbalanmis olarak ve igerisinde tas, toprak, kil vb. yabanci maddeler

bulunmayacak sekildedir.

e Almu yapilacak olan kémiiriin analiz degerli asagidaki gibi olacaktir.

Alt Isil Deger (orijinalde) En az 6.700 kcal/kg ( - 200 kcal /kgtolerans)
Kikdrt (kuru bazda) En ¢ok. % 0,9 (+0,1 tolerans)

Ugucu Madde (kuru bazda) % 12-28 (+2 tolerans)

Toplam Nem (orijinalde) % 10 (max) (+ 1 tolerans )

Kil (kuru bazda ) %14 (max) (+ %2 tolerans)

Boyut 10-20 mm

Komiir 25 kg'lik torbalarda teslim edilecektir. Ambalajlarin tizerinde, komiiriin cinsi, mensei, alt
1s1l degeri (kcal/kg), nem miktari, kiikiirt miktari, tane boyutu (mm), agirhk (kg olarak) (+%2,-
%2), tiretici firmanimn adi unvani, tesis adresi, torbalayan firmanin adi unvani, dolum tarihi (y11

olarak) yazili olacaktir.
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