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BURSA MILLETVEKILi
SAYIN AYKAN ERDEMIR’IN
TBMM 7/11268 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE

AIT SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR:

Ankara Golbasi PARK Eymir TOKI konutlart sakinleri, dairelerine kalorimetre cihazi takilmasi
uygulamasinda Gegici Yénetim tarafindan magdur duruma diistirilmek istendiklerini iddia
etmektedirler. Konut sakinlerinden daire basina £722.00 ila £934,00 aras:; 5, 6 ve 7 nci bolgelerde
mevcut cihazlar isletmeye almak icin ise 1 90,00 talep edildigi iddia edilmektedir. 5627 say1li
Enerji Verimliligi Kanununun 7 nci maddesinin ¢ bendinde merkezi 1stnma sistemi olan konutlarin
151 pay Olger sistemi kullanmalar1 zorunlu kilmmugtir. Kanunun gegici 6 nc1 maddesinde 02.05.2007
tarihinde mevecut olan veya insaat ruhsati almis binalarin 5 yil iginde bu sisteme gecmeleri
ongoriilmiigtlir. Golbagt Belediyesi’nden edinilen bilgilere goére insaat ruhsatlan topluca
03.10.2009 tarihinde alinmigtir. Dolayisiyla, Golbast PARK Eymir TOKI konutlari sakinleri
kalorimetre cihazi takma sorumlulugunun TOKI'ye ait oldugunu savunmaktadirlar. Konutlarda
1smin adil ve tasarruflu paylasimi adina Gegici Yonetimin, Is1 Paylasimlhi Kalorifer Tesisaty adi
altinda teklif topladigi ve isi Termosar Is1 Sistemleri Sanayi ve Ticaret Ltd. Sirketine
€618.795,00+KDV'ye verdigini duyurmustur.

1- Ankara Golbasi PARK Eymir TOKI konutlar insaat ruhsatlari/binalarin teslimi hangi
tarihlidir?

2- 18.04.2007 tarihli 5627 sayili Enerji Verimliligi Kanununa gére kalorimetre cihazinin takilmast
ve masraflar1 yiiklenici firma olan TOKl'ye ait degil midir?

3- Gerekli ekipmanlar, montaj ve devreye alma islemlerinden dolay ortaya ¢ikan toplam maliyet
Ankara'da TOKI tarafindan yapilan C (3+1) ve CK (4+1) daire tiplerine gore kalorimetre
takilmasi fiyat: ortalama kag liradir?

4- S6z konusu cihazlarin takilmas1 masraflarina iliskin piyasada daha diisiik fiyatlarin verildiginin
bilinmesine ragmen, diger firmalarin teklifleri neden degerlendirilmemistir?

5- Emlak Yonetim A.S.nin Gegici Yéonetim tarafindan sakinlerin onay1 alinmadan paralarin
birilerine peskes gekildigine iliskin iddialart arastirmayi diistiniiyor musunuz?

6- Gegici Yonetimin yolsuzluklar yliziinden daha ¢nce de mahkemelik olmasina ragmen, PARK
Eymir TOK1 konutlar1 yonetiminin sakinlere devredilmemesinin gerekcesi nedir?

CEVAPLAR: ‘
Onergede belirtilen hususlar hakkinda konuyla ilgili kurulus olan Toplu Konut idaresi
Bagskanliindan alinan bilgiler asagida yer almaktadir.

1- Bahse konu Ankara Gélbast 1 inci ve 3 iinci Etap konutlarin 01.10.2009 tarihinde ingaat
ruhsatlar1 ve 13.10.2009 tarihinde yap1 kullanma izinleri, 2 nci ve 4 iincii Etap konutlarin
07.10.2009 tarihinde insaat ruhsatlar ve 14.10.2009 tarihinde de yapi kullanma izinleri alinmstir.

2- 5627 sayith Enerji Verimliligi Kanunu, 18.04.2007 tarihinde kabul edilmis ve 02.05.2007
tarihinde Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirltige girmistir.

Kanunun 7 nci maddesinin birinci fikrasimin (c¢) bendinde “Merkezi 1sitma istemine sahip

binalarda, merkezi veya lokal 1s1 veya sicaklik kontrol cihazlari ile 1simnma ;ﬁialiife'tlerinin 1§1~,}_‘
kullanim miktarina bagli olarak paylagimini saglayan sistemler kullamlir. i 5’ oo SR




olmayan hiikiimlerinin uygulanmasina devam edilir.”, gecici 6 nc1 madde 1 inci fikrasinda “Bu
Kanunun yayim tarihinden gnce mevcut olan binalar ile ingaat: devam edip, heniiz yap: kullamm
izni alinmamis olan binalar i¢in, bu Kanunun 7 nci maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi, bu
Kanunun yayim tarihinden itibaren bes yil stireyle uygulanmaz.” ifadeleri ile 181 paylasimina
iliskin esaslar belirlenmistir.

Ancak, bu esaslar ile isin kimin tarafindan nasil ve hangi gercevede yapilacagi, ne tiir cihazlarmn
kimin tarafindan takilacag, sistem ile ilgili 6lgtimlerin nasi] yapilacagi belirtilmemistir. Ayrica
Kanunun 10 uncu maddesinde ilgili 7 nci maddenin 1 inci fikrasimin (c) bendine uygun olmayan
durumlarla ilgili higbir idari yaptinm ve uygulama tanimlanmamis, Kanun igerisinde Kanuna
mubhalefet sugunun cezai hiikmii diizenlenmemistir.

Ankara G6lbasgi 1 inci ve 2 ncj Bélge konutlarinin yapim isi 24.07.2007, 3 {incii Bélge konutlarinin
yapim igi 01.08.2007, 4 {incii Bélge konutlarinin yapim isi 21.01.2008 tarihinde ihale edilmistir.
S6z konusu islerin mimari avan projeleri 2006 yilinda hazirlanmis olup, sozlesme ve mahal listeleri
ayni dénem igerisinde mimari avan projeler iizerinden hazirlanmistir,

Kanunda da belirtildigi gibi yiiriirlikte olan yénetmeliklere uygun sozlesme ve sartnameler
hazirlanmis olup, ihalenin hazirlik siirecinde Enerji Verimliligi Kanununun gegici 1 inci
maddesinde belirtildigi uzere, hazirlanmis yénetmelikler ylrtirliikte bulunmamaktadir,

3- Enerji Verimliligi Kanunu geregince sitelere takilmas: zorunly olan kalorimetre sistemi, evdeki
radyator sayisina, bloktaki konut Sayisina ve s6z konusu projedeki binalarin yapisina uygun olarak
kullanilacak Is: Paylagim Sistemine gore £500,00 ile £1.000,00 arasinda degismektedir.

4- S6z konusu toplu konutlarda, Enerji Verimliligi Kanunu dogrultusunda zorunlu olan s
Paylasimli Kalorifer Tesisati Sisteminde (kalorimetre dlglim sayaci, termostatik vana, okuma
hizmeti vs.) kaliteli ve giindemdeki en son teknolojiye sahip tirtinlerin kullamlmasi igin, meveut
site yonetimi tarafindan piyasa arastirmalarinin ardindan ihale sartnamesi hakkinda gerekli
duyurular yapilarak, idari/teknik sartnamelerine uygun olan yetkili sirketler arasindan en makul
teklifi veren firma ile anlagilmigtir.

Kat sakinlerinin konuya iliskin yapilan biitiin islemler hakkinda dogrudan bilgi sahibi olabilmesi ve
gerektiginde site sakinlerinin menfaatine uygun olabilecek alternatif ¢0ziim yollar1 &nerebilmesi
admna site yénetimi tarafindan www.parkeymirsy.com adresinden basindan sonuna kadar ihale
asamas ile ilgili gerekli bilgilendirmeler yapilmustir.

5- Kat Miilkiyeti Kanunu kapsaminda, site yonetim faaliyetlerinin muhasebe kayitlarindaki gelir ve
gider kalemleri yine TOKI tarafindan gorevlendirilmis, TOKI personellerinden olusan finansman-
muhasebe isletimleri konusunda uzman, lniversite mezunu/yiiksek lisans sahibi olan denetim
kurulu tiyelerince denetlenmekte ve denetim raporlari idare bilgisine sunulmaktadir.

Bu denetimlerde aksakliklarin tespit edilmesi halinde Yénetim Kurulu tarafindan ilgili sirket
bilgilendirilerek, bu aksakliklarn giderilmesine yonelik calismalar yapllmaktadlr‘%gBrfﬁqun yanlnda,
hazirlanan mali tablolar (Biitgelenen/Gergeklesen Gider Tablolar) diizenli olarakf"s,ité?deki blok ilan
panolarina asilmaktadir. : 3




6- TOKI Bagkanliginin toplu konut uygulamalari kapsaminda halka arz edilen konutlar, uzun
vadeli 6deme planiyla satiimaktadir. Bu nedenle, konutlarin miilkiyet (tapu) devri, ancak, borg
bitiminde yapilabilmektedir. By dénem zarfinda, konutlarin miilkiyeti Idare uhdesinde
bulunmaktadir.

Bilindigi iizere, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu, ortak alanlarin kullamm kurallarini belirleyen
“site yoneticiligini” zorunlu hale getirmektedir.

Kanunun 27 nci maddesinde “Ana gayrimenkul, kat malikleri kurulunca yOnetilir ve y6netim tarz
kanunlarin emredici hiikiimleri sakls kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan kararlastirilir.”
denilmektedir. Aym zamanda, Idare ile konut alicilar arasinda imzalanan Gayrimenkul Satis
Sozlesmesinin “Yonetim ve Ortak Giderler” bagliklt maddesinde de; “Kat Miilkiyeti Kanunu ve
ybnetim planina gére gerekli organlar olusuncaya kadar ongérillen gecis déneminde,
gayrimenkuliin bulundugu yap1 ve sitedeki ortak yer ve tesisler idare tarafindan yonetilebilecegi
gibi yonetim, bir veya daha fazla sayida gergek veya tiizel kisiye de devredebilir.” hiikmii yer
almaktadir.

Bu hiikiimler uyarinca, miilkiyet sahibi sifatiyla Toplu Konut Idaresi Baskanlig: tarafindan kendi
Toplu Konut Uygulamalar kapsamindaki konutlarda; eksikliklerin ivedilikle tespit edilmesi,
sorunlarin daha etkin bir sekilde ¢oziime kavusturulmas: ve ilk etapta site yasamimn bir diizene
oturtulmasi amaciyla Gegici Yonetim ve Denetim Kurullar1 olusturulmaktadir.

Site ydnetiminin devredilmesiyle ilgili olarak ise, bu tiir konularda daha &nce yasanmis olan
stkintilarin ve suistimallerin Sniine gecilmesi ve site sakinleri arasinda herhangi bir magduriyet
yasanmamasi hususlar1 6nem arz etmektedir.634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu geregince, miilkiyet
sahibi olarak TOK] Bagkanliginca belli bir gegis dénemi i¢in olusturulan Site Yonetimleri, uygun
ortam saglandiginda, tapu alan konut alicilari ¢ogunluga ulastifinda ya da konut alicilarinin

ekseriyetinin talep dilekgeleri Idareye iletildigi durumda konu degerlendirilmektedir.

Site yonetimini devrini gerektirecek TOKI Bagkanligina ulagmug herhangi bir mahkeme karar1 veya
konut alicilarindan gelen yeterli bir talep s6z konusu degildir.




