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VAN MILLETVEKILI
SAYIN OZDAL UCER’IN
TBMM 7/18096 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
AIT SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR:

Van’in Ercis ilgesinde yasanan deprem sonrasi hayata gegirilmeye calisilan “Kentsel Doniisim”
projesine tepki gOsteren yurttaglarimiz is yerlerinin ve arsalarinin yok pahasina ellerinden alinmak
istendigini dile getirmektedirler. ‘“Kentsel Doniisim” adi altinda yurttaglanmizin is yerlerine ve
arsalarina verilen bedellerin mevcut emlak degerlerinin ¢ok altinda oldugu iddia edilmektedir.

24 Nisan 2012 tarihinde TOKI ve Ercis Belediyesi arasmdaki yore halkinin gériisiine basvurulmadan
baslatilan proje biiyiik tartigmalara sebep olmustur. Yurttaslarimiz sorunun ¢6ziimii i¢in muhatap
bulamadiklarini da belirtmektedirler. Cevre ve Sehircilik Bakani Sayin Erdogan Bayraktar’in
“Belediyeler oncelikle Kentsel Dontstime tabi tutulan alanlarda halkla birebir goriisiip, mutabakat
saglandiktan sonra projelendirme asamasina ge¢melidir” sdziine karsilik Ercis Belediyesi proje ile ilgili
halki bilgilendirme geregi bile duymamustir.

Bu baglamda;

1- Kentsel Dontisiim kapsaminda yurttaglarimizin isyerlerine ve arsalarina verilen bedellerin mevcut
emlak degerlerinin ¢ok altinda olmasinin sebepleri nelerdir?

2- Kentsel Donilistim projesinin  Ercisli yurttaglarimiz ile herhangi bir mutabakata varilmadan
baslatilmasinin sebebi nedir?

3- Ercis Belediyesi yurttaslarimizi Kentsel Doniistim konusunda neden bilgilendirmemistir?

CEVAPLAR:

Onergede belirtilen hususlar hakkinda konuyla ilgili kurulus olan Toplu Konut idaresi Baskanligindan
alinan bilgiler asagida yer almaktadur.

2985 sayili Toplu Konut Kanunu, 5216 sayili Biyiiksehir Belediye Kanunu ve 5393 sayili Belediye
Kanunu c¢ergevesinde, Belediye Baskanliklar1 ve/veya Valiliklerin talebi dogrultusunda imzalanan
protokoller kapsaminda Kentsel Doniisiim ve Geligim Projeleri gergeklestirilmektedir.

Yiiriitiilen Kentsel Doniisiim ve Gelisim Projelerinde temel esas hak sahipleri ile uzlagmadir. Kentsel
Déniisiim ve Gelisim Projelerinde hak sahipleri ile mevcut tasinmazlar karsilifi konut ya da ticari yapi
tahsis edilmek tizere uzlagma goriismeleri yapilmaktadir.

Anlagma oraninin yiiksek olmasi halinde projenin devami netlestirilerek, hak sahiplerince Toplu Konut
Idaresi Bagkanligina veya Belediyelere nizaen tapu devri gergeklestirilip, yikim ¢alismasi
tamamlanmaktadir. Alanda yikimlarin neticelenmesi ile yeni konutlarin, ticari {initelerin ve sosyal
donat1 tesislerinin yapim siireci baslatilmakta ve yapimi tamamlanan konutlarin hak sahiplerine anahtar
teslimleri saglanmaktadir.

Kentsel doniisiim projeleri uzun zaman ve emek gerektiren yillara sari yiriitiilen projeler olup, soru
onergesinde belirtilen Van Ili Ercis Ilgesinde yiiriitiilen bir Kentsel Déoniisiim ve Gehslrn Pr0Je51
bulunmaktadir. .




1-05.12.2012 tarihli Van Ili Ercis Ilgesi Kentsel Déniisiim ve Gelisim Projesine iliskin Protokol
kapsaminda; Ana Protokol imzalanma asamasina kadar proje alaninda yapilan bina ve muhtesat
Olgtimleri Ercig Belediyesi tarafindan Sermaye Piyasasi Kurulu lisansli degerleme firmas: kanali ile
yaptirilmus ve giincel hale getirilmigtir. S6z konusu proje alaninda 6zellikle ticari arsa rayi¢ bedellerinin
yiiksek olmasindan ve bolgelere gore degismesinden dolayi, bedel esasli gériisme kurgusundan ziyade
katsay1 esasli bir gériisme kurgusu hazirlanmigtir. Buna gére proje alam rayi¢ degerlerine gore bolgelere
ayrilarak, katsayilarla her hak sahibinin mevcut tasinmazlar (arsa, yapi, miistemilat, aga¢ vb.) karsilig
bir ingaat hakki hesaplanmigtir. Hak sahiplerine bedelleri ile ilgili bir bilgi verilmediginden, bedellerini
az bulmalan yersizdir. Bunun yam sira hak sahiplerinin bolgenin rayici olarak bildikleri rakamlarin
altinda borglanma bedellerinin 1hale sonras: kesinlesecek bedeller olarak lanse edilmesi mevcut
degerlerinin de diigtik oldugu izlenimini dogurmus olabilecegi dustinilmektedir. Hesaplamalarin
temeline inildiginde zarardan ziyade hak sahipleri kardadir. Projede amag, tasinmaz sahiplerine
yerlerinden konut veya diikkan verilerek, mevcut tasinmazlarin devamliliginin saglanmasidir.

Sonug olarak, mevcut emlak degerlerinin altinda oldugu iddia edilen bedel, hak sahiplerinin mevcut
tasinmazlaninin hesaplandigi arsa degeri degil, Toplu Konut Idaresi Baskanliginin borc¢landirma
miktarlaridir. Bu durum proje kapsaminda insa edilecek yapilarin vatandag lehine bir durum olusturmak
icin, piyasa rayicinden degil maliyet bedeli lizerinden hak sahiplerine sunularak, bor¢lanmanin
minimum seviyede tutulabilmesi anlamina gelmektedir.

2-Yukarida bahsedildigi gibi; Yiriitiilen Kentsel Doniisiim ve Gelisim Projelerinde temel esas hak
sahipleri ile uzlasmadir. Bu kapsamda, hak sahipleri ile mevcut tasinmazlar karsilig1 konut ya da ticari
yap1 tahsis edilmek {izere uzlasma gorlismeleri yapiimakta olup, anlagma oranmin yliksek olmasi
halinde projenin devamui netlestirilerek, hak sahiplerince Toplu Konut Idaresi Baskanligina veya
Belediyelere rizaen tapu devri gerceklestirilip, yikim ¢alismasi tamamlanmaktadir. Alanda yikimlarin
neticelenmesi ile yeni konutlarin, ticari tUnitelerin ve sosyal donati tesislerinin yapim sfireci
baslatiimakta olup, yapimi tamamlanan konutlarin hak sahiplerine anahtar teslimleri saglanmaktadir.

Van Ercig Kentsel Déniisiim ve Gelisim Projesinde heniiz hak sahipleri ile gériismeler devam etmekte
olup, anlasma stireci tamamlanmadan herhangi bir tapu devri ve yikim islemine baslanilmamustir.

3-Hak sahipleri vatandaglarin bilgilendirilmesi ile ilgili halk toplantisi; Toplu Konut Idaresi
Baskanliginin, Ilge Kaymakamligmin ve Ercis Belediye Bagskanliginin katilimlartyla ve projeyi anlatan
gorsel filmleri de i¢eren bir sunum seklinde 05.10.2012 tarihinde yapilmustir. Toplanti akabinde devam
eden hafta sonu ise birebir vatandaglarla goriisiilerek, bilgi verilmistir. Halkin yogun katilmu ve
destegiyle olumlu gecen bu toplantilarda herhangi bir gsikayet ya da isteksizlik belirtilmemistir.

Yapilan bu toplantimin diginda, iddia edildiginin aksine, Ercis Belediyesinin hak sahipleri ile uzlagsma
goriismeleri baslangicinda gergeklestirdigi bilgilendirme toplantisimin yam sira uzlagma goriismeleri
esnasinda da sik sik bilgilendirmeler yaparak, akillarda olusabilecek tim soru ve sorunlara cevap
verdikleri bilgisi Toplu Konut Idaresi Baskanliginca sifahen edinilmistir.
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