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ISTANBUL MILLETVEKILI
SAYIN UMUT ORAN’IN
TBMM 7/11416 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE AiT
SORULAR VE CEVAPLAR

SORULAR :

Ankara Golbagi Park Eymir Toplu Konut uygulamasinda 5368 konut yer almakta ve burada
yaklasik 20 bin kisi yagamaktadir. Ekim 2009'da sahiplerine teslim edilen konutlarin yénetimi,
aradan 3 sene gecmesine kargin halen TOKI istiraki olan Emlak Pazarlama Ingaat Proje Yonetimi
ve Tic. A.S. 'ye aittir.

1-Ankara Gélbasi Park Eymir Toplu Konut uygulamasinda TOKI'ye borcunu 6demis olan konut
sahibi sayis1 kagtir? TOK{'ye borcunu ddemis olan bu gruptan kag kisi islemlerini tamamlayarak
tapusunu iizerine almigtir? Burada halen TOKJ' ye borcunu &demekte olan ka¢ konut sahibi
vardir?

2-Ankara Golbast Park Eymir Toplu Konut uygulamas: toplam kag etaptan olusmaktadir? Her
bir etapta kag ada ve her adada kag blok, daire bulunmaktadir? Park Eymir TOKI Konutlarindaki
hak sahiplerinden yetki alarak yonetimi devralmis olan ada, etap bulunmakta midir?

3-Ankara ilinde TOKI'nin yapmis oldugu baska konut projeleri de bulunmaktadir. Nisan 2010'da
Yenimahalle TOKI A.0.C. Konutlar: (Park Ciftlik Konutlar) sahiplerine teslim edilmis ve Subat
2011'de yonetim hak sahiplerine devredilmistir. Yani yonetim sadece 9 ay TOKi'nin atadigi
gegici ybnetimde kalmistir. Benzer sekilde Turkuaz Vadisi Toplu Konut y&netimi icin
04.07.2011 tarihinde yonetimin devri i¢in toplant1 ¢agrisinda bulunmus ve yénetimi devretmistir.
Benzer sekilde Kizilcahamam TOKI konutlarinin  yénetimi Eylil 2010'da devredilmistir.
TOKI'nin, benzer durumdaki toplu  konutlara farkli davranmas kamu yararyla
bagdagmayacaktir. TOKI, Gélbast Park Eymir Toplu Konut uygulamasinda yénetimin devri jle
ilgili nigin farkli tutum igine girmektedir? Bu sitede yonetim ne zaman hak sahiplerine
devredilecektir?

CEVAPLAR:

Onergenizde belirtilen hususlar Bakanllglmlzln gorev ve yetki alaminda bulunmamakta olup,
cevabimiz konu ile ilgili kurulus olan TOKI Bagskanligindan alinan bilgiler ¢ergevesinde tanzim
edilmistir.

1-Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (TOK1I) tarafindan yapimi gergeklestirilerek konut teslimleri
yapilan Ankara Ili, Gélbas: ilgesinde yer alan Park Eymir Toplu Konutlarinda, 5386 adet konut
ve 19 adet isyeri olmak iizere toplam 5405 adet gayrimenkul insa edilmistir.

TOKI’ye borcunu 0demis olan konut alicis1 sayist 1.855°tir. Halen borcunu ddemekte olan konut
alicis1 ise 3.529 kisidir. Hak sahiplerine 2012 yilinda tapu devir islemleri halen devam etmekte
olup yaklagik 590 adet tapu, alicis1 adina devredilmistir. e

2-Park Eymir Toplu Konutlari, 22 ada iizerinde toplam 7 etaptan olusmakta, projede 258 i)l\gﬂkwve L
yukarida bahsedildigi tizere 5386 adet konut yer almaktadir. Projenin tamaminda 634 sla}éff&ﬁ"th “



Miilkiyeti Kanunu ve ilgili Yonetim Plan cergevesinde TOKI tarafindan olusturulan Site
Yonetimi faaliyet gostermekte olup, séz konusu faaliyetlerin yiriitilmesinde Emlak Y@netim
Hizmetleri ve Ticaret A.S. yetkilendirilmis bulunmaktadir.

3-TOKI tarafindan insa edilen ve Gayrimenkul Satis S6zlesmesine gore teslim edilen konutlar
uzun vadeli olarak satilmakta, borg bitiminde tapu devri yapilabilmektedir. Bu dénem zarfinda
konutlarin miilkiyeti Idarenin uhdesindedir. 634 sayilli Kat Miilkiyeti Kanununun 27 nci
maddesinde “Ana gayrimenkul, kat malikleri kurulunca yOnetilir ve y6netim tarzi kanunlarin
emredici hiikiimleri sakli kalmak sartiyla, bu kurul tarafindan kararlastirilir” ve Gayrimenkul
Satig Sozlesmesinin “Yo6netim ve Ortak Giderler” baghig altinda, ilk paragrafinda yer alan “Kat
Miilkiyeti Kanunu ve ydnetim planina gore gerekli organlar olusuncaya kadar Ongoriilen gegis
doneminde GAYRIMENKUL’iin bulundugu yap1 ve sitedeki ortak yer ve tesisler IDARE
tarafindan yonetilebilecegi gibi yonetim, bir veya daha fazla sayida gergek veya tiizel kisiye de
devredebilir” hilkmii geregi, eksikliklerin tespitinin ve sorunlarin giderilmesinin daha etkin bir
sekilde gergeklestirilmesi ve ilk etapta site yasaminin bir diizene oturtulmasi amaciyla, miilkiyet
sahibi olarak Idarece Yonetim ve Denetim Kurullar: olusturulmustur.

Ayrica, 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanununun, yonetimler hakkindaki 73 iincii maddesinde
“Yonetim planinda toplu yap: temsilciler kurulu olusuncaya kadar, bu kurulun gorevlerini
tstlenmek, yetkilerini kullanmak ve kurulun olusmas: igin gerekli girisim ve cagrilarda
bulunmak tizere, bir gegici yonetim kurulmas: ongoriilebilir. Bu takdirde yonetim planinda gegici
yonetimin nasil olusacagina ve ne zamana kadar devam edecegine iliskin hikkiimlere yer verilir.
Gegici yonetim en geg toplu yapinin bitimini izleyen bir y1l sonrasma kadar devam edebilir. Bu
stire, her halde toplu yapi kapsamindaki ilk yaptr ruhsatinin alinmasindan itibaren on yil
gecmekle sona erer” denilmektedir.

Bu itibarla, TOKI her toplu konut projesini kendi sartlarinda degerlendirmekte ve yonetim
yetkisinin site sakinlerine devredilmesine yetecek uygun kosullarin saglanmasina kadar 634
sayili Kat Miilkiyeti Kanunu ve ilgili Yonetim Plant ¢ercevesinde y6netim yetkisini kendi
tasarrufunda bulundurmaktadir.




