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ANKARA MILLETVEKILI
SAYIN LEVENT GOK’UN
TBMM 7/14273 ESAS SAYILI
YAZILI SORU ONERGESINE
DAIR SORULAR VE CEVAPLARI

SORULAR:

Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ve TOKI ortakliginda yiiriitilen Kuzey Ankara Kentsel Doniisiim
Proje uygulamasi kapsaminda kura ¢ekiminde ortaya ¢ikan usulsiizliikler yaygin huzursuzluklara
neden olmus ve ortaya ¢ikan magduriyetlerin diizeltilecegi sozii verilmisti. Buna karsin, Ankara
Biiytiksehir Belediyesi, hak sahiplerini, dava acarak hak aramalarindan dolay1 pisman ettirmeyi
amaglayan uygulamalarda 1srar etmektedir.

Bu baglamda;

1) Hak sahiplerinin bir boliimiiniin ¢agrilarak evlerinin 1985-86 yillarindan 6nce yapilmamis
oldugunun hava fotograflariyla saptandigi bilgisi verilerek, hak sahipligini kaybettiklerinin
kendilerine bildirildigi ve yapilmis sézlesmelerinin yirtildigi dogru mudur?

2) Tapu Tahsis belgeleri bulunan bu hak sahiplerinin s6zlesmelerini fesih yetkisi var midir? Bu
uygulamanin yasal dayanagi nedir?

3) Giris ve giris altindan daire verilmeyecegine dair s6z verilmis hak sahipleri i¢in simdi nasil bir
cOziim tretilmistir? Uygulama. magduriyetlerin giderilmesi yoniinde midir?

4) Bazi hak sahiplerinden bankaya para yatirmalar istenmistir. Talep edilen paranin dayanagi
nedir, miktar neye gore belirlenmistir?

5) Kamuoyu ve hak sahipleri bu konularda derhal agik ve doyurucu bilgi beklemektedir. Yapilan
haksizliklara karsi yurttaslarin idareye karsi dava a¢gmis olmalarimi su¢ sayan ve cezalandirma
amagcli uygulamalar icerisine giren Belediye ve TOKI ilgilileri hakkinda ne islem yapacaksiniz?

CEVAPLAR :

1,2- 5104 sayih Kuzey Ankara Girisi Kentsel Déniisiim Projesi Kanunu kapsaminda, TOKI ile
Ankara Biiyiiksehir Belediyesi arasinda 02/09/2004 tarihinde imzalanan, Kuzey Ankara Girisi
Kentsel Donlistim Protokolii ¢er¢evesinde uygulama c¢alismalari devam etmektedir. 5104 sayili
yasa geregi olarak; sdz konusu proje Belediye. TOKI ve TOBAS Genel Miidiirliigii tarafindan
yurltiilmektedir.

5104 sayili Kanun ile sinirlar1 belirlenmis proje alanit 775 sayili Gecekondu Kanunu kapsaminda
09/07/2009 tarih ve 3316 sayili TOKI Oluru ile Gecekondu Onleme Bolgesi ilan edilmis olup,
20/01/2010 tarih ve 272 sayili Olur ile de TOKI ye ait bu alandaki plan yetkisi Ankara Biiyiiksehir
Belediyesine devir edilmistir.

TOKI Baskanhg ile Belediye arasinda 02.09.2004 tarihinde imzalanan “Kuzey Ankara Girisi
Kentsel Déniisiim Projesine Iliskin Protokol™ hiikiimlerinde kura gekimi hususunda TOKI’ye hak,
yetki ve yikiimlilik veren herhangi bir madde bulunmamaktadir. Aksine protokoliin 1 inci
maddesinde yer alan 5104 sayih Kanun kapsaminda yapilacak projenin amacma uygun
gerceklestirilmesine yonelik miilk ve hak sahipleri ile diger gecekondu sahipleri arasinda yapilacak
protokol, taahhiitname, s6zlesme, kira 6demesi, tahsis, tapu devri, tapu tescili, enkaz kaldirma gibi
uygulamaya yonelik usul ve esaslar Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan belirlenir ve uygulanr. ”

A !\ hiikmii uyarinca bu hususlarda belediye gorevlendirilip, yetkilendirilmistir.
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Bu ¢ergevede, TOKI ile Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanligi arasinda imzalanan 02.09.2004
tarthli protokol kapsaminda, Ankara Biiyiiksehir Belediye Baskanliginin 15.04.2005 tarih ve 1025
sayill meclis karart uyarinca, hak sahipleri ile yapilan goriismelerde muvafakat senetleri
onaylanmis ve goriismeler Ankara Bilyiiksehir Belediye Bagskanliginin koordinasyonunda TOBAS
Genel Mudiirliigi tarafindan gergeklestirilmigtir. Ankara Biiyiiksehir Belediyesinden TOKI'ye
iletilen onayl hak sahipleri listesine istinaden banka nezdinde konut islemleri baslatilmistir.
Ayrica, TOKI tarafindan hak sahipligi goriisme, tasnif ve degerlendirme islemi yapilmamistir.

3- Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesi I inci Etap Uygulamasi kapsaminda hak sahipleri
icin 16 ihale bolgesinde 182 blokta, toplam 8.152 adet konut planlanmstir.

S6z konusu 8.152 adet konutun; 3.810 adedi 80 m?’lik hak sahibi konutu, 2.080 adedi 100 m?’lik
hak sahibi konutu, 2.262 adedi 120 m?’lik hak sahibi konutu olarak insa edilmektedir. Hak
sahipleri ile 8.057 adet s6zlesme imzalanmis ve 8.057 adedi i¢in kura ¢ekilisi gergeklestirilmistir.
8.152 adet konutun hepsi kuraya dahil edilmis olup, bu konutlardan 1.380 adedi zemin ve zemin
altt konutlardir.

Kuzey Ankara Kentsel Doniisiim Projesi kapsaminda, arsa sahipleri ile Ankara Biiyiiksehir
Belediyesi arasinda akdedilen ve belediye meclis karari ile onaylanan s6zlesmede, “dairelerin noter
kurasi ile belirlenecegi ve serefiye paymnin alinmayaca@i”™ hususu hiikiim altina alinmistir. Bu
itibarla, projesi gergevesinde yiiriitiilen iglemler bahse konu madde hiikmiine gore tesis edilmis ve
mutabakat metinleri de hak sahiplerince imzalanmistir.

Kuzey Ankara Girigi Kentsel Donligiim Projesine Iliskin Protokol kapsaminda, 1.Etap uygulama
alaninda hak sahipleri igin noter huzurunda 20-24 Ocak 2012 tarihleri arasinda kura ¢ekilisi
gerceklestirilmistir. Ayrica, muvafakat senedinde yer alan hiikiimlere aykirt herhangi bir islem
tesis edilmesi de s6z konusu olmadig1 gibi, s6z konusu projede kuraya tabi olmadan teslim edilen
daire bulunmamaktadir.

Proje kapsaminda, Basbakanlik Oluru ile Kuzey Ankara Girisi Kentsel Doniisiim Projesine iliskin
gorev dagilimi belirlenmistir. Gorev dagiliminda, kura g¢ekimine iliskin herhangi bir madde
bulunmayip, 1’inci maddede “5104 sayili Kanun kapsaminda yapilacak projenin amacina uygun
gergeklestirilmesine yonelik miilk sahipleri, hak sahipleri ve diger gecekondu sahipleri ile
yapilacak protokol, taahhiitname, s6zlesme, kira 6demesi, tahsis, tapu devri, tapu tescili, enkaz
kaldirma gibi uygulamaya yonelik usul ve esaslar Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan belirlenir ve
uygulanir.” hiitkmii bulunmaktadir. Hak sahipleri ile yapilan gortismelerde; 1 inci Etap dahilinde
kalan alanda tretilecek 80, 100 ve 120 m?’lik konutlardan bire bir anahtar teslimi konut verilmesi
ongorilmiistiir,

Buna gore; s6z konusu protokol kapsaminda imarli arsa ve tesis sahipleri, kadastral arazi sahipleri,
tapu tahsis belgeli hak sahipleri ile Ankara Biiyliksehir Belediye Baskanligi arasinda sézlesmeler
imzalannmustir. Imzalanan bu soézlesmelerde TOKI taraf olarak bulunmamaktadir. Gériismeler
neticesinde hak sahipleri listesi Ankara Biiyiiksehir Belediyesince tasdik edilerek, TOKI'ye
gonderilmistir.

Hak sahiplerine iliskin 20-24 Ocak 2012 tarihleri arasinda gergeklestirilen kura ¢ekimine iliskin

olarak, Ankara Biiyliksehir Belediye Baskanligi 02.03.2012 tarihli ve 4840 sayili yaz1 ile Kuzey

. Ankara Girisi Kentsel Doniistim Projesi kapsaminda, konut karsiligi anlasan 8.057 adet hak

sahibine yapilan konut dagitiminda; 3.792 adet 80 m?’lik, 2.079 adet 100 m?’lik ve 2.186 adet de

120 m?’lik daire s6zlesmesi imzalandigini bildirmistir. Konut Sézlesmelerinde, zemin ve zemin alti

n (bodrum) katlarin kuraya dahil edilmeyecegine ve konut teslim tarihine iliskin herhangi bir hiikiim
bulunmamaktadir.
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4- Hak sahiplerinin konut teslimleri i¢in bankada KDV, DASK ve site yonetimi gideri 6demesi
gerekmektedir. Bagka herhangi bir 6deme talep edilmemistir. KDV 6demesi 3065 sayili yasaya
gore % 1 oraninda hesaplanmistir. DASK deprem sigortasi tiim konutlar i¢in 587 sayili KHK ile
yasal bir zorunluluktur.

Diger taraftan, 634 sayih Kat Miilkiyeti Kanunu geregince olusturulan site ydnetimi tarafindan
talep edilen ortak alan abonelikleri ve demirbaslara iligkin ortak gider aidat bedelleri yine ayni
kanunun 20 inci maddesi “Kapici, kaloriferci, bah¢ivan ve bekgi giderlerine ve bunlar icin
toplanacak avansa esit olarak, ana gayrimenkuliin sigorta primlerine ve biitiin ortak yerlerin
koruma, giiglendirme ve onarim giderleri ile yonetici aylig1 gibi diger giderlere ve ortak tesislerin
isletme giderlerine ve giderler igin toplanacak avansa kendi arsa payi oraninda katilmakla
yuktimlidiir. Gider ve avans payint 6demeyen kat maliki hakkinda, diger kat maliklerinden her biri
veya yonetici tarafindan, yonetim planina, bu kanuna ve genel hiikiimlere gore dava agilabilir, icra
takibi yapilabilir. Gider ve avans payinin tamamini 6demeyen kat maliki 6demekte geciktigi giinler
i¢cin aylik yiizde bes hesabiyla gecikme tazminat1 6demekle yiikiimliidiir.” hiikkmiine istinaden talep
edilmektedir.

5- Bilindigi tizere, Anayasanin Haklarin Korunmast ile ilgili hiikkiimler bashg: altinda “Hak Arama
Hirriyeti” baslikli 36 inc1 maddesinde, “Herkes, mesru vasita ve yollardan faydalanmak suretiyle
yargl mercileri dniinde davaci veya daval olarak iddia ve savunma hakkina sahiptir.” kuralina yer
verilmis; 125 inci maddesinde de, idarenin her tiirlii eylem ve islemlerine kars1 yargi yolunun agik
oldugu kurala baglanmis ve boylelikle kisinin hak arama 6zglirligii giivence altina alinmistir. Bu
itibarla kisinin, Anayasa ile glivence altina alinmis olan hak ve 6zgiirliigiinii kullanmasi sebebiyle
cezalandirilmasi s6z konusu degildir.

Kaldr ki, Kuzey Ankara Kentsel Dontislim Projesinde hak sahiplerinin tespiti amaciyla 21-
24.01.2012 tarihleri arasinda isim g¢ekmek suretiyle gerceklestirilen kuralar sonucunda, tahsis
isleminin iptali ile yiiriitmenin durdurulmas: talebiyle Ankara 16 inc1 Idare Mahkemesinin
2012/868 Esasin da TOKI aleyhine acilan davada, mahkeme 26.06.2012 tarihli ara kararinda
TOKI’yi hasim durumundan ¢ikartmistir. Kararin emsal nitelik arz etmesi sebebiyle bu davalar
Ankara Biiyliksehir Belediye Baskanligi aleyhine agilmaktadir.
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