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TURKIYE BUYUK MILLET MECLIiSI BASKANLIGINA

Ilgi  :a) TBMM Bagkanligimn 18/02/2013 tarihli ve 177337 sayil yazist,
b) Basbakanligin 22/02/2013 tarihli ve 1175 sayili yazisi.

istanbul Milletvekili Umut ORAN’1n 7/17144 Esas No.lu yazih soru 6nergesi ile ilgili
olarak yapilan incelemede;

Cevre ve Sehircilik Bakanliginca TEM otoyolunun kuzeyinin rezerv alant olarak ozel
proje alamna dahil edilmesi ve Esenyurt ilgesi 1, 2, 3 ve 4. Etap 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planlarmin 2013 yili Ocak ayinda iptal ed11m651 tizerine Istanbul ili Esenyurt ilgesi TEM
Otoyolu Giineyi Nazim Imar Plani teklifinin Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
12/04/2013 tarih ve 829 sayili karari ile kabul edildigi, bu sayede ilge biitiiniinde biitiinciil bir
plan yaklasiminin ortaya konulmasinn ve farkli zamanlarda farkli belediyeler tarafindan
yapilan ve meriyeti devam eden planlarin ortak bir imar ve plan diline kavusturulmasimn
amaglandi1, su anda 1/1000 6lgekli planlarin yiirirlikte oldugu, iptal olan planlardan dolay:
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesince 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ¢aligmasimn yapildigl,

Esenyurt TEM Giineyi Nazim Imar Plam kararlan belirlenirken; 15/06/2009 onayli
Istanbul Cevie Diizeni Plam kararlari, sehircilik esastari, planlama ilkeleri, plan biitinlugi ve
parsel bazinda plan iptaline y6nelik mahkeme kararlarinin gerekgeleri, mahkeme kararlariyla
plansiz duruma diisen bolgeler ile yiriirliigii devam eden diger plan bolgelerinin ulagim
biitiinliigiiniin saglanmasi, kurum goriisleri ve analitik veriler ile belirlenen dogal ve yapay
esikler temel alinarak bu yéndeki plan kararlarimn olugturulmas, ilge biitlintinii gézeten yap:
ve niifus yogunlugunun kademelenmesi, ilge biitiiniinde donati-niifus dengesinin saglanmast,
metropol Slgekteki ulagim baglantilariyla yerel ulasim baglantilart iligkilerinin kurulmasi,
giincel veriler dogrultusunda dogal ve yapay esiklerin bir biitiin olarak diizenlenmesi, plan
5lcegi ve teknigine uygun olarak plan alt bolgeleri arasinda yapilasma kriterleri agisindan
biitiinliigiin saglanmasinin dikkate alindig1, soru 6nergesinde belirtilen sorunlarin ¢dziimii de
dahil olmak iizere bolge ve metropol biitiinliigii i¢inde plan kararlari olusturularak bolgede
yasayacak niifusun sosyal ve teknik donat1 alanlari ihtiyacimin yonetmeliklere uygun olarak
karsilanmas1 amaciyla plan notlariyla belirlenmis sartlara bagli olarak planli ve saghkli sehir
ortamlarinin  olusturulmast igin hitkiimlerin diizenlendigi, s6z konusu planin dafitim
islemlerinin devam ettigi,

Esenyurt ilgesinde kentsel doniigiimii saglamak, kiigiik parselleri bir araya getirerek
toplu yasam alanlarim 6zendirmek adma 2008 tarihli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
plan notlarimn 13’tinci maddesinde; “Sanayi, Ticaret+Hizmet, Ticaret+Konut, Konut D
Kentsel Calisma, Ticaret, Pia(Prestij Is Alam) ve Konut alanlarinda egimden dolayr 1'den
fazla bodrum kati olan yerlerde 1. bodrum kati; 2°den fazla bodrum kati olan yerlerde 2.
bodrum kati iskan edilebilir. Iskan edilen bodrum katlari insaat emsaline dahil degildir.”
ibaresinin, 46’nc1 maddesinde de; “Toplu konut yapimcilari (6zel veya tiizel Kkisiler,
kooperatifler) vasitasyla yapilan ve daire sayist 100 asan her 100 daire i¢in k.a.k.s 0.15
arttirdir.” ibaresinin yer aldiy,
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istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligine gdre, emsal hesabi yapilirken
otopark, saft, yangin holii, sosyal donati alanlari vb. alanlarin emsal hesabina dahil
edilmeyerek briit insaat alani igerisinde birakildig1, briit ingaat alaninin, toplam emsalin yaris1
kadar daha fazla oldugu, 6rnedin toplam 1 emsal olan bir yerin briit degerinin 1x1,5=1,5
emsal oldugu, bazi projelerde uygulanan ekstra 0,15 emsal hesabmn plan, plan notu ve
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Imar Yonetmeligine gére verildigi, Esenyurt Belediyesi
tarafindan 2008 yilinda uygulanan kural 2011 planlarinda kaldirildi: i¢in hesaplamalarin
yanlis yapildigy, satilabilen ingaat alaninin, briit insaat alanindan ¢ok daha az oldugu (ortalama
%70),

Istanbul 1. Idare Mahkemesi tarafindan 2010 yilinda E:2009/76, K:2010/349 sayih
kararla iptal edilen 2008 planlarma gore verilen ruhsatlarin, Damgtay 6. Idaresinin
E:2010/13305 K:2012/57 sayili karan ile kabul edildigi, Nisan 2010 ile Subat 2011 tarihleri
arasinda verilen ruhsatlarin 2008 planlarina gore gegerli oldugu, 2011 yilinda yiirtirliie giren
2010 planlariyla 2008 planlarindaki avantajlarin bir kismimin kaldinldig,

Esenyurt ilgesinde 2004 yilinda %10 ruhsatli yap: var iken su anda ruhsatsiz higbir
ingaatin olmadig1 ve higbir ruhsatsiz kagak yaprya miisaade edilmedigi, Esenyurt Beled1y651
tarafindan ruhsatlarin, meri plan, plan notlart ve Istanbul Biiyilksehir Belediyesi Imar
Yonetmeligi’ne gore verildigi ve 2004 yilindan bu giine kadar verilen ruhsat sayisinin 13.638,
{iretilen konut sayisinin 105.450, {iretilen ticari yapinn 7.484 ve iiretilen sanayi yapisinin 837
oldugu, kentsel déniisiim kapsaminda eski binalarin yikilip yerlerine yeni binalarin yapildigt
ve bu sekilde yapilan toplam konut sayisiin 70 bini astigi, depreme dayanikli konutlar ile
modern, yasanabilir bir sehir olugturuldugu, ilgede 17 adet projenin temel veya hafriyat
diizeyinde oldugu, agurlikli olarak liks sosyal konutlar iiretilen Esenyurt ilgesinde konut
{ireten firmalarin karlilik oranlarinin %10 seviyelerinde oldugu,

Giindeme konu olan firmalardan;

FIYAPI A.S.’nin Esenyurt ilgesinde 4 projesinin mevcut oldugu ve iflas erteleme
talebinde bulundugu, bu projelerin meri plan, plan notlar ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
Imar Yonetmeligi’ne uygun olarak ruhsath oldugu, firmanin iki projesinin bittigi, diger iki
projenin devam ettigi, Fi-Life projesinde ise konuttan vazgegilerek, firma tarafindan ticari
alan kazanmak i¢in kaba ingaati biten bir blogun yikilmakta oldugu,

Ukra Insaat firmasinin 536 bagimsiz bolim projesinin oldugu ve iflas erteleme
talebinde bulundugu, projenin meri plan, plan notlar ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Imar
Yonetmeligi’ne gore ruhsatli oldugu ve kaba ingaatinin %40 civarinda tamamlandig, firmamn
900 civarinda maketten satis yaptig1 ve fazla olan 360 satisla ilgili iadelere bagladigs,

Babil Kuleleri, Vera Park ve Samsun Towers projeleri i¢in diisiiniilen arsalarnn
kooperatlf usulii ile satin alindigi, bu arsalarm kat karsilign miiteahhit firmalara verildigi,
arsalar icin diizenlenen ruhsatlarin meri plan, plan notlar1 ve Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi
Imar Yénetmeligine uygun oldugu, ingaatlarin ruhsatlarina gore devam ettigi, ruhsata aykiri
hi¢bir yapilasma olmadig, fazla emsal taleplerinin olduguy,

, Esenyurt ilcesi 1011 ada 6 parsel, 801 ada 2 parsel ve 322 ada 4 parsel i¢in ingaat
ruhsat: alan Osmanl Insaat tarafindan ruhsatli kaba ingaatin tamamlanmadigi, bunun yerine
ruhsat ve eklerine aykiri kaba imalatlarin yapildig, fazla imalat ile ilgili olarak 3194 sayili
fmar Kanununun 32 ve 42’nci maddelerine gore islem yapildiga ve Tiirk Ceza Kanununun
184’iincii maddesine gore su¢ duyurusunda bulunuldugu,
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Ayrica, Esenyurt ilcesindeki projelerin tamaminin ve Esenyurt Belediyesi ile Istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan verilen ruhsat ve eklerinin yiiriirliikteki plan, plan notlar ve
Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Imar Y6netmeligi’ne uygun oldugu anlagilmistir.

Bilgilerinize arz ederim.
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